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KONCEPCJA PROGRAMOWO-PRZESTRZENNA ,STAREGO MIASTA” w KROSNIE ODRZANSKIM

1. ldentyfikacja problemow i atutéw miasta

Gtoéwne problemy zidentyfikowane w obrebie Starego Miasta w Kro$nie Odrzanskim to:

— zagrozenie powodzig i niewystarczajgce zabezpieczenia powodziowe

— zatracenie znacznej czesci historycznej zabudowy

— znaczny ruch tranzytowy (droga krajowa nr 29 biegngca przez Stare Miasto)

— wprowadzenie zabudowy chaotycznej, bez kontynuacji pierzei ulicznych
oraz zachowania charakteru Starego Miasta;

— wprowadzenie licznej, niekontrolowanej zabudowy gospodarczej, réwniez sytuowanej
bezposrednio na terenach przywodnych.

Stare Miasto ma réwnoczes$nie wiele atutow, wsréd ktorych nalezy wymienic:

— atrakcyjne potozenie nad Odrg oraz kanatem Starej Odry,

— walory krajobrazowe,

— zachowane fragmenty historycznej zabudowy, szczegdlnie Zamek Piastowski,
kosciot pw. Sw. Jadwigi Slgskiej

2. Gléwne zatozenia projektowe

Gtownym zatozeniem niniejszej koncepcji programowo-przestrzennej jest przywrécenie
obszarowi dolnego miasta Krosna Odrzanskiego funkcji staromiejskich w rozumieniu
wspotczesnego pojecia ,Starego Miasta” bedacego centrum kulturalnym, turystycznym i
oswiatowym.

Potozenie nad Odrg dla Starego Miasta w Krosnie Odrzanskim jest réwnoczesnie jego
najwiekszym atutem i najpowazniejszym zagrozeniem z uwagi na niewystarczajgcg obecnie
ochrone przeciwpowodziowg. Przedstawiona koncepcja programowo-przestrzenna przewiduje
podkreslenie tego atutu potozenia nad rzekg przy rownoczesnym zapewnieniu wiasciwej ochrony
przeciwpowodziowej, poprzez pozostawienie starego koryta rzeki w obrebie watow
przeciwpowodziowych i zastosowanie sluz powodziowych. Dzieki temu uzyskano atrakcyjng do
zamieszkania przestrzen w bezposrednim sgsiedztwie wody. Szczegdty ochrony
przeciwpowodziowej — patrz rozdziat 6.

Historyczny uktad ulic czytelny do dzi$ stat sie kanwg dla propozycji uktadéw funkcjonalnych
starego miasta. Projekt zaktada odtworzenie historycznego uktadu kwartatdw oraz spetnienie
innych zalecen konserwatorskich.

Naturalnym centrum miasta jest gtéwny rynek — plac sw. Jadwigi wraz z placem koscielnym i
kosciotem pw. Sw. Jadwigi. Uzupetnieniem reprezentacyjnego salonu miasta jest plac targowy
(obecny plac Wolnosci) z funkcjami drobnego handlu, rzemiosta i cyklicznych targéw, plac
Zamkowy z pomnikiem ,Powrotu Srodkowego Nadodrza do Macierzy” wraz z Centrum
Artystyczno-Kulturalnym Zamek jako samodzielna instytucja kultury oraz jako kontynuacja
funkcji istniejgcych historycznie zwigzanych z potowem ryb w miescie jest plac B. Prusa
stanowigcy centrum dzielnicy Rybaki.

Cztery place miejskie oparte na historycznej siatce ulic tworzg kanwe dla proponowanych
szlakow turystycznych: zielonego i ztotego handlowego, skupiajgcych gtéwne atrakcje miasta
otoczonego wodg dostepng dla mieszkancow i turystow.

Uksztattowanie Krosnienskich Bulwarow Nadodrzanskich ma wprowadzi¢ nowg jakos¢
przestrzeni publicznych i integrowa¢ tkanke $rdédmiejskg z Odrg poprzez rozwigzania
funkcjonalne i kompozycyjne.

Dzieki poprowadzeniu korong watoéw powodziowych $Sciezki pieszo-rowerowej w peni
wykorzystuje sie walory krajobrazowo-widokowe miejsca — zarowno ekspozycja gornej czesci
Krosna Odrzanskiego jak tez widok na Stare Miasto i na Odre z r6znych stron $wiata.

Przewiduje sie przebudowe istniejgcej przystani, aby dostosowac jg do zmiennego poziomu
Odry przez zastosowanie ruchomych pomostéw, zgodnie z zaleceniami projektu ,Odra 2014”.
Planuje sie tam usytuowanie przystanku biatej floty.

Projekt rozwigzuje réwniez problemy komunikacyjne ,Starego Miasta”, co szczegdtowo
opisano w rozdziale 8.
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3. Przyjete rozwigzania urbanistyczno-architektoniczne

— Projektowany uktad urbanistyczny zostat stworzony poprzez zachowanie i odtworzenie
wiekszosci historycznych kwartatow; zachowano zabytki wpisane do rejestru zabytkéw lub
ujete w ewidencji zabytkow, a projektowana zabudowa uwzglednia ich gabaryty.

— Wiekszos¢ ciggow ulicznych ma zachowang zabytkowg geometrie, charakteryzujgca sie
nieregularno$cig szeroko$ci dziatek ulicznych z ujednolicong szerokos$cig chodnikéw
i zmienng szerokoscig jezdni, z kamiennymi kraweznikami, brukowang jezdnig, chodnikami
z uzyciem ptyt granitowych i kostki granitowej. Koncepcja uwzglednia rowniez zalecenie
0 niedopuszczeniu w granicach dziatek ulicznych trawnikow, zywoptotow, ekranow
akustycznych, reklam wolnostojgcych, kioskéw i innych obiektéw kubaturowych nie
zwigzanych z uzytkowaniem komunikacyjnym ulic, lokalnych zmian nawierzchni, wydzielen
miejsc parkingowych i lokalizacji szykan komunikacyjnych. Jedynie w obrebie placu
Sw. Jadwigi przewidziana jest zmiana nawierzchni na jezdni w celu naturalnego spowolnienia
ruchu

— Planowana zabudowa kontynuuje pierwotng zabudowe zwartg, w oparciu o historyczng linie
zabudowy. Nowa zabudowa nawigzuje do charakteru zabudowy kamienicowej z podziatem
wertykalnym. Wysokos¢ projektowanej zabudowy miesci sie w przewidzianym przedziale 9-
12 m od poziomu chodnika do okapu dachu.

— W centrum Starego Miasta ustala sie obowigzujgca wysoko$¢ zabudowy od 2-3 kondygnacii
oraz dodatkowe 0,5 kondygnacji ukryte w dachach wysokich, mansardowych, z wejsciami
frontowymi na poziomie chodnika.

— Projektuje sie budynki bez podpiwniczenia, przewidujgc czesciowe zagtebienie parkingdéw
(1,5m). Przewidziano tez kilku poziomowe zespoty miejsc postojowych we wnetrzach
kwartatow.

— Zaleca sie wprowadzenie do przysziego planu miejscowego zapisu o zakazie lokalizaciji
reklam wolnostojgcych i mocowania do elewacji reklam nie dotyczgcych dziatalnosci
prowadzonej na terenie nieruchomosci.

— Zachowano wartosciowg zielenn we wnetrzach kwartatow nowej zabudowy.

— Przewiduje sie powrdt do nazw historycznych ulic i placow, opartych na nazewnictwie
z przekazdw historycznych i dawnych map jako nazw rzeczowych np. ul. ZBOWID -
ul. Zamkowa, ul. Karola Marksa to trzy ulice: Odrzanska, Kohska i Kgpielowa (Laziebna),
Waska to dawna Rzeznicza, Pocztowa to dawna Kamienna, a ul. Walki Mtodych to dwie
ulice — Mnisia na pétnoc od Nowego Rynku — obecnie Pl. Wolnos$ci, a od Bankowej to ul.
Solna, ul. Zymierskiego to dawna Glogowska, itp.

4.0pis kwartatéw — jednostki funkcjonalne

Oznaczenie = Glowne ustalenia dotyczace jednostek funkcjonalnych

1MW/U  Zabudowa wielorodzinna mieszkalno-ustugowa (3,5 — 2,5 kondygnaciji)
W kwartale przy pl. $w. Jadwigi od strony ul. ZBOWID zostat odtworzony
budynek ratusza, ktéry ze wzgledu na swojg funkcje, wysokos¢ oraz
dominante w postaci wiezyczki bedzie stanowit uzupetnienie i wazny punkt
odniesienia w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.
Od strony ul. Marksa nie wprowadza sie zabudowy pierzejowej, wnetrza
kwartatow zaprojektowane jako zielen urzgdzona w czesci ogélnodostepna.
W  kwartatach oznaczonych symbolem 1MW/U przewiduje sie parking
podziemny, z wyjatkiem zawezonego kwartatu przy ul. Zymierskiego.

2MW/U  Zabudowa wielorodzinna mieszkalno-ustugowa (2,5 kondygnacji)
Wzdtuz ul. Zymierskiego od strony wschodniej ustala sie obowigzek
wprowadzenia podcieni w parterach budynkow.
Od strony ul. Marksa nie wprowadza sie zabudowy pierzejowej, wnetrza
kwartatéw zaprojektowane jako zielen urzgdzona.
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Zabudowa mieszkalno-ustugowa - kwartat Starostwa Powiatowego

(2,5 kondygnaciji)

Ustalono obowigzek wyeksponowania pozostatosci sredniowiecznych murow
obronnych; Wskazuje sie na mozliwos¢ zabudowy kwartatu zwigzanej

z lokalizacjg siedziby starostwa powiatowego. Lokowanie funkcji zwigzanej

z obstugg administracji daje mozliwos¢ wygenerowania tzw. zycia miejskiego
w obrebie bulwaréw nadodrzanskich.

W zabudowie od strony ul. Szkolnej nalezy umiesci¢ dominante lub akcent
architektoniczny, ktéry wraz z usytuowanym naprzeciwko pomnikiem
stanowitby istotny punkt w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna z ustugami (5-3,5 kondygnacji)
Rehabilitacja i rewitalizacja terenu wraz z istniejgcg zabudowg w celu
zwiekszenia jego atrakcyjnosci.

Przeznacza sie do wyburzenia przylegajgcy budynek hotelu oraz kawiarni
w celu zmiany efektu horyzontalnej zabudowy o niskiej jakosci
architektonicznej w miejscu wjazdu do miasta.

Projektuje sie uzupetnienie pierzei od strony ul. 22 Lipca budynkami 3,5
kondygnacyjnymi, tak by zmniejszy¢ efekt monumentalny istniejgcego
budynku wielorodzinnego.

Zabudowa mieszkalna i ustugowa (2,5 kondygnacji)

istniejgce parterowe obiekty budowlane do wyburzenia, badz przebudowy/
rozbudowy.

Dopuszczalne ustugi handlu detalicznego oraz ustug z zakresu kultury.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa lub wolnostojaca
(1,5 do 3 kondygnaciji)

Istniejgca zabudowa szeregowa, pierzejowa przy pl. Prusa do utrzymana i
uzupetnienia.

Zabudowa pomiedzy ul. Murng i Grobla do uzupetnienia. Przestrzen
przeznaczong pod zabudowe jednorodzinng nalezy poddac¢ procesowi
regulacji w zakresie budynkéw gospodarczych i garazowych.

W stosunku do nowoprojektowanej zabudowy sytuowanej w pasie nadwodnym
okreslono wysokosé zabudowy do 1,5 kondygnacji;

Teren kosciota pw. $w. Jadwigi Slaskiej wraz z otaczajaca go zabudowa
ustugowo-mieszkalng (3,5-2,5 kondygnaciji)

Ustala sie ochrone istniejgcego zagospodarowania - kosciota objetego
ewidencjg Konserwatora Zabytkow.

Projektuje sie wprowadzenie nowej zabudowy otaczajgcej obiekt sakralny

w sposob odtwarzajgcy historyczny uktad.

Nowa zabudowa od strony pl. Sw. Jadwigi 3,5 kondygnacyjna o funkgii
ustugowe;j.

Od strony wschodniej kwartatu zabudowa uzupetniajgca 2,5 kondygnacyjna.
Wytworzone wnetrze architektoniczne od strony ul. ZBOWID ma stanowi¢ plac
koscielny o charakterze pofotwartej przestrzeni publicznej z czesciowym
zachowaniem istniejgcej wysokiej zieleni.

Zabudowa ustugowo-mieszkalna wraz z zagospodarowaniem placu

sw. Jadwigi (3,5 kondygnaciji)

Zabudowa 3,5 kondygnacyjna ustugowa z dopuszczeniem czesci mieszkalnej
na ostatnich kondygnacjach. Zabudowa kwartatowa o wysokich walorach
architektonicznych. Budynek znajdujacy sie na osi kosciota sw. Jadwigi,
zaprojektowany jako wklesty (na rzucie $ciana frontowa poprowadzona po
tuku) wraz z pierzejami ulic Ariahskiej, ZBOWID oraz Pocztowej wytworzg
Plac sw. Jadwigi.

Od strony ul. Marksa nie wprowadza sie zabudowy pierzejowej, wnetrza
kwartatow zaprojektowane jako zieleh urzgdzona w czesci ogélnodostepna
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Zabudowa szeregowa ustugowa z uzupetniajgca funkcja mieszkalna

z wydzielonym placem targowym (2,5 kondygnaciji)

Podziat na drobne parcele do zachowania i kontynuowania w zabudowie
uzupetniajgcej. Wydzielony plac umozliwiajgcy okazjonalny handel (pchli targ,
targi staroci, sprzedaz kwiatow); zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej w
parterach budynkéw

Zabudowa ustugowa i mieszkalna (2,5 kondygnacji) — kwartat pocztowy
do zachowania. Mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego na funkcje ustugowsg (np.: placéwka banku, obstuga
ksiegowo$ci).

Zabudowa wolnostojaca ustugowa i mieszkalna (2,5 kondygnacji) — ANR,
pensjonat itp.

Zabudowa wolnostojgca od strony ul. Bobrowej umozliwiajgca domkniecie
przestrzeni placu Prusa. Mozliwos¢ lokowania funkcji zwigzanych z obstugg
turystow (pensjonat, restauracja). Nowoprojektowane budynki sytuowane
powinny by¢é pomiedzy sobg w odlegtosciach umozliwiajgcych penetracje
wzrokowg brzegu wody. Mozliwo$é zagospodarowania przestrzeni nadwodne;j
na potrzeby wprowadzonej funkciji.

Zabudowa ustugowa z lokalizacjg strategicznego parkingu
wielopoziomowego (2,5 kondygnacji)

W wyznaczonym terenie dopuszcza sie lokalizacje parkingu
wielopoziomowego z nakazem ksztaltowania elewacji w nawigzaniu
do obiektu ustugowego

Zabudowa ustugowa wielofunkcyjna (2,5 kondygnacji): handel,
gastronomia, kultura, rozrywka, rekreacja; ustugi turystyki — pensjonat, dom
goscinny. Na wskazanym terenie nalezy zabezpieczy¢ pas zieleni
ogolnodostepne;.

Zabudowa taczaca funkcje kultury i oswiaty — inkubator
przedsiebiorczosci

(3,5 kondygnacji)

Zabudowa klinkierowa do zachowania; wymagana przebudowa pozostatych
budynkéw w nawigzaniu do charakteru istniejgcej zabudowy;

Lokowanie funkcji zwigzanej z ustugami oswiaty, tj.: warsztaty zawodowe
wykorzystujgce potencjat intelektualny oraz edukacyjny sgsiadujgce;j strefy
produkcyjnej; Mozliwosé adaptacji pomieszczen i rozbudowy obiektéw na
potrzeby inkubatora przedsiebiorczosci.

Ustugi kultury - Teren zamku Piastowskiego

do dalszej rewitalizacji zgodnie z wytycznymi Konserwatora Zabytkow.
Dopuszczalna funkcje zwigzana z dotychczasowg i planowang dziatalnoscig
zamku (Punkt Informacji Turystycznej, izby muzealne, kawiarenka i sklep
muzealny/ zamkowy). Dopuszcza sie wykorzystanie dziedzifica Zamku

oraz terenow do niego przylegtych na letnie koncerty, wystawy plenerowe
oraz inne zwigzane z dziataniami na rzecz szerzenia kultury.

Teren znajdujgcy sie po wschodniej stronie Zamku moze by¢ czasowo
wykorzystywany do aranzacji terenowej (budowa letniej sceny) zwigzane;j

z wykorzystaniem przestrzeni na cele przedstawien teatralnych.

Ustugi oswiaty — szkota — szkota do zachowania.

Ustugi sportu

Zabudowa ustugowa zwigzana ze sportem i rekreacja.

Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw zwigzanych ze sportem.

Ustugi turystyki, sportu i rekreacji

Teren rekreacyjno-wypoczynkowy publiczny, ogdinodostepny; Dopuszcza sie
jedynie lokalizacje parterowej zabudowy zwigzanej z obstugg ruchu
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turystycznego (w tym np.: gastronomia, wypozyczalnia sprzetu wodnego).
Zorganizowane przestrzenie rekreacji nadwodnej, pomosty i miejsca
do cumowania todzi.

Zabudowa produkcyjna do zachowania z mozliwoscig rozbudowy o nowe
obiekty administracyjno-produkcyjne.

Teren publicznie dostepnych Krosnienskich Bulwaréw Nadodrzanskich

- wielofunkcyjna, otwarta, ogolnie dostepna przestrzen

Krosnienskie Bulwary Nadodrzanskie stanowig przedpole widokowe dla tkanki

historycznej miasta oraz przyjetych zatozen urbanistyczno-architektonicznych;

posiada warto$ci rekreacyjne i krajobrazowe.

Projektowana przestrzen ma integrowac tkanke srédmiejskg z Odrg poprzez

rozwigzania funkcjonalne i kompozycyjne.

Zostaty tu wyznaczone miejsca do aktywnego wypoczynku (skatepark)

jak rowniez przestrzenie na plenerowe wystawy czy tereny zieleni urzgdzone;j.

Wskazano mozliwos¢ lokalizowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych

przy jednoczesnym zakazie zmieniania nawierzchni terenu,

Dopuszcza sie zabudowe:

— budowa dwoch przeszklonych pawilonow, czesciowo zagtebionych w
ziemie, ktorych dach bedzie sie licowat z korong watoéw. Obiekty maja
stuzy¢ jako zaplecze techniczne przystani jachtowe;j.

— do zachowania budynki kamieniczne z rozbudowg w kierunku wschodnim;
obiekty 2,5 kondygnacyjne o funkcji ustugowo-handlowej z uzupetniajgca
funkcjg mieszkalna.

— mozliwo$¢ rozbudowy przystani jachtowej z wyznaczeniem przystanku
biatej floty

Teren publicznie dostepnych Krosnienskich Bulwaréw Nadodrzanskich
— otwarta, ogolnie dostepna przestrzen z catkowitym zakazem zabudowy
kubaturowe.

Mozliwo$¢ lokalizacji sezonowych ogrédkéw gastronomicznych i wystaw
plenerowych.

Tereny zieleni nieurzagdzonej

Catkowity zakaz zabudowy stuzgcy ochronie przed zainwestowaniem terenow
stanowigcych otwarcia widokowe oraz elementy niekomponowane zieleni
przywodnej. Obszar stanowigcy ochrone naturalnych warunkéw
przyrodniczych.

Teren rekreacyjno-wypoczynkowy skwer miejski
Teren rekreacyjno-wypoczynkowy, przeznaczony pod zielen urzgdzona,
publicznie dostepng

Teren rekreacyjno-wypoczynkowy (park miejski, plac zabaw)

Teren rekreacyjno-wypoczynkowy, przeznaczony pod zielen urzgdzona,
publicznie dostepng wraz z zorganizowanym placem zabaw.

Miejsce Obstugi Podréznych

wyposazony w miejsca postojowe dla pojazdow oraz w urzgdzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb podréznych; o funkcji wypoczynkowo-ustugowe;.
Miejsce Obstugi Podréznych wyposazony w miejsca postojowe dla
pojazddéw oraz w urzgdzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb podréznych; o
funkcji wypoczynkowo-ustugowej: wyposazony w obiekty gastronomiczne,
oraz w stacje paliw, stanowiska obstugi pojazdéw, obiekty gastronomiczno-
handlowe, informacji turystyczne;.

Tereny zabudowy ustug turystycznych — hotel (Rehabilitacja i rewitalizacja
terenu). Projektowany obiekt hotelowy zostat zaprojektowany na miejscu
przeznaczonego do wyburzenia kompleksu hotelowo-gastronomicznego.
Forma architektoniczna wspoétczesna przekryta dachem pfaskim.
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2UT  Tereny zabudowy ustug turystycznych
Przeznaczenie terenu pod zabudowe zwigzane z budownictwem
rekreacyjnym, turystyka, sportem oraz obstugg terenéw zieleni urzgdzone;.
Projektowana zabudowa o konstrukcji drewnianej, nie zwigzany na trwale z
gruntem -
bez fundamentéw, z dachem dwuspadowym, symetrycznym, o powierzchni
zabudowy do 40m2. Zakaz wtérnego podziatu dziafki.

A  Teren specjalnej ochrony konserwatorskiej ,,Grodzisko na Zaciszu”-
rezerwat archeologiczny
teren na zachdd od Starej Odry, jako ,relikt najwczesniejszego osadnictwa —
grodziska i osady przygrodowej z przetomu VIl i IX w. wpisany do rejestru
zabytkéw archeologicznych” i ,obszar szczegolnie narazony na zniszczenie
istotnych zrédet naukowych” z catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;j.
W celu udostepnienia tego miejsca turystom, przewiduje sie poprowadzenie
Sciezki pieszo-rowerowej od strony Starego Miasta. Miejsce wykopalisk
archeologicznych zostanie od niego odgrodzone barierkg i odpowiednio
zabezpieczone.

5.Przestrzen publiczna i mata architektura

Wazng ideg przewodnig projektu jest stworzenie czytelnej przestrzeni publicznej w
postaci ciggu placéw: przywrdcony do historycznego ksztattu plac sw. Jadwigi, plac Targowy,
plac Zamkowy, plac w dzielnicy Rybaki oraz utworzenie nowego placu Koscielnego.

Plac Sw.Jadwigi - Inspiracja i genius loci.

Okresy powodzi wymusity na mieszkancach Krosna Odrzanhskiego rozwigzania
funkcjonalne umozliwiajgce im swobodne przemieszczanie pomiedzy réznymi obszarami miasta.
W historycznej dokumentacji fotograficznej mozna odnalez¢ przyktady drewnianych ktadek, a
nawet sieci powigzanych ze sobg traktéw drewnianych, tworzgcych szlaki piesze dla lokalnej
spotecznosci podczas okreséw podniesionego stanu wod.

Inspiracja przesztoscig oraz mozliwosci wspoétczesnej architektury mogg przyczynic sie do
stworzenia przestrzeni jedynej w swoim rodzaju.

Mata architektura zostata zaprojektowana w formie prostych bryt wykonanych z
naturalnych materiatéw — potgczenie kamienia z deskami z drewna teakowego. Schematyczny
sposob rozmieszczenia siedzisk i fawek zostat zainspirowany historyczng dokumentacja
fotograficzng z okresu powodzi.

Uktad kompozycyjny oparto na wnetrzu urbanistycznym stworzonym przez przylegte do placu
pierzeje uliczne. Pierzeja przeciwlegta do koéciota zostata zaprojektowana w formie wklestej (na
rzucie w formie tuku) umozliwiajgc osiggniecie efektu przestrzeni zamknietej, stanowigce;j
doskonate tto dla odtworzonej historycznej fontanny nanizanej na o$ koscielng.

Wyznaczono dwie przestrzenie, skrajnie potozone wzgledem siebie, umozliwiajgce stworzenie
miejsca rekreacji i spotkan. Jedna z nich tworzy regularny uktad dziewieciu drzew o
baldachimowej strukturze korony.

Druga natomiast od strony potudniowej zostata okreslona przez przestrzenne siedziska
granitowe z elementami drewnianymi, ktére w dni pogodne znajdg swoich mitosnikéw wsréd
mieszkancow i przybyszow spragnionych stonca.

6. Ochrona przeciwpowodziowa

Koncepcje ochrony terenu Starego Miasta w Krosnie Odrzanskim opracowano na
podstawie map zagrozenia i ryzyka powodziowego (projekt ISOK - www.kzgw.gov.pl).

Mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) zostaty
sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z
2012 r. poz. 145 ze zm.) oraz na podstawie rozporzgdzenia Ministra Srodowiska, Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji oraz Ministra
Spraw Wewnetrznych z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie opracowywania map zagrozenia
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powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 104).Przedstawione na
mapach  zagrozenia powodziowego obszary stanowig podstawe do planowania
zagospodarowania przestrzennego na réoznych poziomach. Granice obszaréw uwzglednia sie w:
* koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju,
» planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa,
* miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
» decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Zmiany w wyzej wymienionych dokumentach muszg zosta¢ wprowadzone w terminie 18
miesiecy od dnia przekazania, przez dyrektoréw regionalnych zarzagdéw gospodarki wodnej, MZP
i MRP wiasciwym organom m.in. wojewodom, marszatkom wojewodztw, starostom oraz wojtom
(burmistrzom, prezydentom miast). Art. 88f ust. 6 ustawy nakazuje rowniez, aby od dnia
przekazania map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego jednostkom samorzgdu
terytorialnego, wszystkie decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzje
o0 warunkach zabudowy na obszarach wykazanych na mapach zagrozenia powodziowego,
uwzgledniaty poziom zagrozenia powodziowego wynikajgcy z wyznaczenia tych obszaréw.
W ramach projektu ISOK zostaty opracowane mapy zagrozenia powodziowego przedstawiajgce
obszary zagrozone powodzig o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia:

1. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

(czyli raz na 500 lat);

2. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

(czyli raz na 100 lat);

3. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

(czyli raz na 10 lat).

Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1% i 10%, stanowig obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo wodne, dla ktérych obowigzujg zakazy
zabudowy.Dodatkowo na mapach zagrozenia powodziowego przedstawiono obszary obejmujace
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego lub budowli ochronnych pasa technicznego. Przy wyznaczaniu tych
obszaréw uwzgledniono w obliczeniach przeptyw o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%(czyli
raz na 100 lat).

Uzupetnieniem map zagrozenia powodziowego sg mapy ryzyka powodziowego,
okreslajgce wartosci potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiajgce obiekty narazone
na zalanie w przypadku wystgpienia powodzi o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia.
Sg to obiekty, ktdre pozwolg na ocene ryzyka powodziowego dla zdrowia i zycia
ludzi, srodowiska, dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci gospodarczej, czyli grupy, dla ktorych
nalezy ograniczy¢ negatywne skutki powodzi zgodnie z celami Dyrektywy Powodziowe;.

Sa to mapy okreslajgce:
1. negatywne konsekwencje dla ludnoéci oraz wartosci potencjalnych strat powodziowych;
2. negatywne konsekwencje dla Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci
gospodarcze;.

Ustalenia

* Obszarem szczegdlnego zagrozenia dla Krosna Odrzanskiego jest obszar, na ktérego
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, (czyli raz na 100 lat).

+ Stan wody o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% wynosi 43,00 mnpm.

+ Minimalna rzedna korony watu przeciwpowodziowego zgodnie z Rozporzgdzeniem M. S. z 20
kwietnia 2007 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
hydrotechniczne i ich usytuowanie winna wynosi¢ 44,00 mnpm.

Proponowana przez nas koncepcja ochrony przeciwpowodziowej swiadomie odbiega od tej
przedstawionej w warunkach konkursu, gdyz jednym z zatozeh projektowych byto wigczenie
starego koryta Odry w obreb watéw przeciwpowodziowych. Jest to rozwigzanie prawidtowe z
punktu widzenia ochrony przeciwpowodziowej, a pozwala wykorzysta¢ walor potozenia nad
rzekg. W dwoch miejscach zastosowano $luzy powodziowe, ktére w sytuacji zagrozenia
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powodziowego zostang zamkniete i bedg chroni¢ ten fragment przez zalaniem, a po ustgpieniu
powodzi i otwarciu sluz, mozliwe stanie sie odprowadzenie tedy nadmiaru wody z polderu we
wschodnio-potudniowej czesci Starego Miasta.

W swietle potencjalnego niebezpieczenstwa powodziowego oraz atrakcji jakg jest potozenie
miasta nad wodg proponuje sie wiaczenie kanatu Odry do miasta poprzez przesuniecie watow
przeciwpowodziowych na zachodni brzeg kanatu i zamkniecie go wrotami. Uzyskany w ten
sposob uktad pozwala na swobodne korzystanie z blisko$ci wody niezaleznie od stanu wod Odry.
Takze przebudowa istniejgcego nabrzeza i wykonanie ruchomych kei umozliwiajgcych
korzystanie niezaleznie od stanu Odry.

MAPA ZAGROZENIA POWODZIOWEGO WRAZ Z GLEEOKOSCI& WoDY
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7.Zielen

Na terenie Starego Miasta zaprojektowano obszary zieleni parkowej, rekreacyjnej i
naturalnej oraz zielony szlak prowadzgcy od mostu Elizy przez ulice Zymierskiego (projektowana
ulica Gtogowska) w kierunku pétnocnym poprzez plac $w. Jadwigi, ulicg ZBOWIiD (projektowana
ulica Zamkowa), poprzez zielen parkowa przy placu przed Zamkiem, ulice Szkolng w kierunku
nabrzeza i portu rzecznego.

Zachowuje sie wartosciowy drzewostan w dzielnicy Rybaki, w potudniowej czesci
nadbrzeznej oraz w centralnej czesci Starego Miasta w stopniu na jaki pozwala planowane
odtworzenie historycznych kwartatow. Obszary zieleni parkowej projektuje sie jako
uporzadkowang zieleh wysokg i niskg, uzupetniong matg architekturg w postaci tawek i siedzisk -
tereny o tym charakterze wyznaczono w kwartale przy Zamku oraz jako uzupetnienie ciggu ulicy
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Zymierskiego. Zielen rekreacyjng projektuje sie jako tereny aktywnego wypoczynku: place
zabaw, skate parki w potnocnej czesSci miasta - na bulwarach nadodrzanskich, skwerze przy
projektowanym Placu Zamkowym. Uzupetnieniem zieleni ogdélnodostepnej sg tereny zielone na
dziatkach prywatnych i na stropach parkingéw podziemnych oraz zielen przywodna na terenach
przylegtych do Odry i na terenach podmoktych.

8.Komunikacja i parkingi

W zatozeniach koncepcji przyjeto realizacje planowanej obwodnicy Krosna — drogi
krajowej nr 29 w wariancie proponowanym przez Generalng Dyrekcje Drog i Autostrad w Zielonej
Gorze. Dla zmniejszenia natezenia ruchu miejscowego (tranzyt bedzie odbywat sie poprzez
projektowang obwodnice) zastosowano uktad ulic jednokierunkowych. Na terenie Starego Miasta
proponuje sie rozdziat ruchu kotowego pétnoc-potudnie na dwie ulice jednokierunkowe: w
kierunku pétnocnym po $ladzie ulic Zymierskiego-Arianska, a w kierunku potudniowym istniejgcg
ulicg Marksa. Pozostate ulice to beda ulice dwukierunkowe, dojazdowe i osiedlowe. Zachowano
minimalne szerokosci pasow jezdni z zatozeniem ograniczenia predkosci pojazdéw osobowych
do 30 km/h oraz wykorzystaniem mozliwosci wykonania zatok do mijania.

Na calym terenie Starego Miasta zaktada sie ruch rowerowy odbywajgcy sie wspdinie
z ruchem kotowym w szerokosci jezdni.

Zaprojektowano 5 parkingébw podziemnych zagtebionych 1,5 m ponizej poziomu terenu,
jeden parking wielopoziomowy ukryty wewngtrz kwartatu, parkingi wewnetrzne wewnatrz
mniejszych kwartatéw oraz parking strategiczny dla autokaréow turystycznych.

Bilans miejsc postojowych przedstawia sie nastepujgco:

- parking wielopoziomowy: 2940 m2 98 MP
- parkingi podziemne: 14 800 m2 493 MP
- parkingi wewnetrzne 5920 m2 197 MP
- parkingi strategiczne 3400 m2 113 MP
- parking czasowy 200 m2 7 MP
Razem: 27 260 m2 908 MP

Parking wielopoziomowy oraz parkingi podziemne ukryte w przestrzeni wewnatrz
kwartatow nie burzg przestrzeni miejskiej. Parking wielopoziomowy dedykowany gtownie
przyjezdnym i petentom ratusza. Parkingi podziemne zaprojektowano jako jednopoziomowe,
zagtebione o 1,5 m ponizej poziomu terenu i o0 1,5 m wyniesione ponad poziom terenu kwartatu.
Sa one dedykowane mieszkancom kwartatu. Na stropie parkingdw projektuje sie zieleh
przydomowg oraz place zabaw i tereny wypoczynku dla mieszkancéw (patrz plansza
podstawowa).

Przewiduje sie zmiane obecnej lokalizacji dworca PKS przez przeniesienie w poblize dworca
PKP. Na terenie Starego Miasta projektuje sie po dwa przystanki PKS przy pétnocnym

i potudniowym wjezdzie do miasta oraz kase biletowg.

Korong watéw przeciwpowodziowych poprowadzono Sciezke pieszo-rowerowg potgczong

z centrum miasta systemem schodéw, zjazdow i kladek. Pozwala to na ekspozycje panoramy
Starego Miasta ze wszystkich stron swiata.
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