Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 599/25 Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 7 kwietnia 2025 r.
Wykaz opinii rad gmin potozonych na terenie wojewdédztwa zachodniopomorskiego o projekcie audytu wraz ze sposobem ich uwzgledniania

Organ Kod krajobrazu / Zapis rekomendacji do ktérych wniesiono uwagi lub Zapis proponowany przez organ zgtaszajacy / Zapis po zmianach Sposdb uwzglednienia opinii / uzasadnienie

zgtaszajacy/ nazwa tres¢ uwagi uzasadnienie

data

Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Banie

otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska
Barlinek

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska
Barwice
25.11.2024
UCHWALA NR
X1/60/2024 RADY
MIEJSKIEJ

W BARWICACH
zdnia 25
listopada 2024 r.
- opinia
negatywna

Dot. krajobrazéw
w gminie:
32-314.45-120
32-314.45-128
32-314.45-136
32-314.45-125
32-314.45-230
32-314.45-93

- Przeksztatcenie gruntéw ornych w trwate uzytki zielone
na stokach o nachyleniu powyzej 10°.

- Ograniczenie nowej zabudowy do terenéw istniejacych
WSi.

- Ustanowienie ZPK ,Sierakowo" (...).

- Poszerzenie Drawskiego Parku Krajobrazowego o tereny
niniejszej jednostki krajobrazowej do drogi wojewddzkiej
nr 171, obejmujace tereny na potudnie od wsi Przybkéwko
wraz z Bedkowska Géra, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym.

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych.

- Ochrona ukfadu pojedynczych zagréd rozproszonych w
catym obszarze krajobrazu.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, rekomenduje sie w formie
zabudowy wskazanej w czesci IV a z utrzymaniem
lokalnych linii zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane w
pierwszej linii zabudowy, z dopuszczeniem lokalizowania
budynkéw gospodarczych wytacznie w drugiej linii
zabudowy; dopuszcza sie inne parametry jezeli wynikaty
one z planéw miejscowych obowiazujacych w dniu wejscia
w zycie audytu krajobrazowego.

- W obszarze krajobrazu rekomenduje sie takze
ograniczenia dotyczace budowy i parametréw domoéw
wiejskich, zakazy dotyczace zabudowy otwartych
przestrzeni, regulacje dotyczace wysokosci i ksztattu
budynkéw, ograniczenia lokalizacji urzadzen technicznych,
narzucenie okreslonych form architektonicznych.

Zdaniem Rady Miejskiej w Barwicach proponowane
rozwigzania sg nie tylko naruszeniem (...) zasady
zrébwnowazonegdo rozwoju, ale bezposrednio zagrazajg
rozwojowi Gminy Barwice i zwiekszaja ryzyko dalszego
exodusu lokalnej ludnosci. (...). Zaréwno wiadze, jak i
mieszkaricy Gminy rozumiejg konieczno$¢ ochrony
srodowiska. Kwestionuja jednak regularnie poszerzany
zakres tej ochrony oraz ignorowanie faktu, ze cztowiek tez
jest elementem srodowiska i takze zastuguje na ochrone
i poszanowanie jego praw. (...)

Nie sposéb poming¢ réwniez okolicznosci, ze obszary
objete audytem, ktére planowane sa do objecia ochrong,
zostaty wczesniej sprzedane pod inwestycje, z ktérych
czesd jest juz w realizacji. Wprowadzenie dodatkowych
restrykcji i ograniczen zabudowy wynikajacych z zapiséw
audytu znaczaco wplynie na obnizenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej tych terendw, a takze uniemozliwi
realizacje kluczowych projektéw, m.in. w sektorze energii
odnawialnej, nowoczesnych technologii oraz
infrastruktur}' rekreacyjnej. Zapisy audytu dotyczace
krajobrazéw priorytetowych przewidujg liczne restrykcje
w zakresie zabudowy, uzytkowania terenu oraz
wprowadzenia nowych inwestycji (...). Jest to nadmierna
ingerencja wprawo wtasnosci nieruchomosci, ktéra
wprowadza restrykcje hamujace rozwéj gmin.

Nalezy nadmieni¢, ze w ostatnich kilkunastu miesigcach
Gmina Barwice pozyskata kilku inwestoréw, ktérych
zaplanowane i po czesci realizowane juz inwestycje beda
przetomowymi w historii barwickiego samorzadu. Naleza
do nich:

1. Instalacje odnawialnych zrédet energii, w tym
elektrownie wiatrowe wraz z infrastrukturg techniczng
(...) Planowane tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych
znajduja sie na obszarze lokalizacji sitowni wiatrowych
wskazanych w obowigzujacym suikzp miasta i gminy
Barwice, (...). Obszar objety projektem planu obejmuje
powierzchnie okoto 1025 ha.

2. Rozbudowa biogazowni rolniczej - rozbudowa dotyczy
biogazowni o mocy do 0,5 MW do mocy 3,0 MW (...).
Obszar objety inwestycjg swym zakresem obejmuje
dziatke 117/5 obreb Stan Chwalim, gm. Barwice o
powierzchni 1,137 ha.

3. Osrodek agroturystyczno - uzdrowiskowy (ekologiczny
osrodek przysztosci Sagaja- Przestrzers Dobrego Zycia).
(...). Obszar objety inwestycja obejmuje dziatki: 5/10,
5/17,5/21,5/22 obreb Przybkowo, gm. Barwice o tacznej
powierzchni okoto 100 ha.

4. Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 60 MW
(...). Obszar objety inwestycja swym zakresem obejmuje
dziatke 240/1 obreb Ostrowasy, gm. Barwice o
powierzchni 65 ha.

32-314.45-120

- Zaleca sie przeksztatcanie gruntéw ornych o nachyleniu
powyzej 10° w trwate uzytki zielone.

- Nowa zabudowe zaleca sie wyfgcznie w obszarze
zwartej zabudowy wsi Borzecino i Biatowas przy
istniejacych drogach oraz jako zabudowa rozproszona w
miejscowosci Wojstawiec w miejscach, w ktorych istniaty
wczesniej budynki.

- Ograniczenie zabudowy zaleca sie do terenéw zwartej
zabudowy wsi Biatowas i Borzecino przy istniejacych
drogach z zachowaniem istniejacych linii zabudowy
zaleca sie jako budynki uwzgledniajace lokalne formy
architektury w formie rekomendacji zawartych w czesci IV
a oraz jako zabudowa rozproszona w miejscowosci
Wojstawiec w miejscach, w ktérych istniaty wczeéniej
budynki.

- W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945
r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw,
ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw
przed przeksztatceniami.

- W budynkach historycznych ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

32-314.45-128

- Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie
zabudowy rekomendowanej w czesci IV a.

32-314.45-136

- Ochrona historycznego ukfadu ruralistycznego wsi
Kietpino, Chwalimki, Tarmno utrzymanie historycznego
uktadu ulic i placéw, utrzymanie historycznej zasady
podziatéw nieruchomosci, z uwzglednieniem istniejacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
- Ograniczenie nowej zabudowy do terenéw istniejacych
wsi wyznaczonych w obowigzujacym studium lub
planach miejscowych, za wyjatkiem siedlisk rolnych.

- W budynkach historycznych obowigzuje utrzymanie
istniejacej kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym
gabarytéw wysokosciowych, form dachu, kompozycji
elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki. Nie
zaleca sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw otworéw
okiennych i drzwiowych.

- W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych
lub tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe
zaleca sie stosowanie ocieplert wewnetrznych lub
odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje sie aby instytucje udzielajace

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano i ujednolicono
poprzez dostosowano do uwag wniesionych przez gminy w trakcie
opiniowania.

Ustanowienie ZPK ,Sierakowo” nalezy do kompetencji gminy. Zespét
ten w takich samych granicach proponowany jest w studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Barwice. Ponadto w Studium proponowany jest tez Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Parsety”.

Wiele zapiséw rekomendacji przytoczonych w opinii nie dotyczy
krajobrazéw priorytetowych w gminie Barwice.

Ponadto w studium Uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Barwice (str.140 wskazano m.in.

»3.3. Zasady ochrony przestrzennych waloréw kulturowych krajobrazu.
1) Nalezy utrzymac rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego krajobrazu
rolniczego.

2) Nalezy utrzymac harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci z
punktéw widokowych. 3) Nalezy zachowac istniejqce i wprowadza¢
nowe zadrzewienia srédpolne. (..)

3.4. Zasady ochrony waloréw kulturowych uktadéw przestrzennych i
zabudowy jednostek osadniczych

1) Ochrona krajobrazu i historycznie uksztaftowanej struktury
osadniczej, wymaga ograniczenia swobody lokalizacji nowej zabudowy
oraz utrzymania dyscypliny lokalizacyjnej na terenach zabudowanych.
2) Wskazanym jest odtwarzanie zabudowy i zagospodarowania w
uktadzie rozproszonym, bezposrednio na miejscach udokumentowanej
tradydji siedliskowej oraz na nowych terenach w sposéb nawiqzujqcy do
tradycyjnych form lokalizagji.

3) W granicach tradycyjnej niwy siedliskowej wsi o cennych ukfadach
ruralistycznych(...), nalezy dqzy¢ do zachowania tradycyjnego podziatu
parcelacyjnego i lokalizadji siedlisk w uktadzie ulicowym, dopuszcza sie
jedynie podziat szerokich dziatek prostopadle do ulicy (drogi) z
szerokosciq frontu pozwalajqcq na zlokalizowanie w linii zabudowy
budynku w formie regionalnej.

4) Nalezy zachowac jak najliczniej zewidencjonowang, wartosciowq
zabudowe wiejskg, utrzymanie budynkéw w dobrym stanie
technicznym, ograniczenie zmian bryty, detalu architektonicznego,
rozmiardéw i podziatéw stolarki oraz pozostatego wystroju naprawy i
odtwarzania.

5) Nalezy ograniczy¢ rozbudowy, nadbudowy w czesci elewacji
frontowej i elewacjach bocznych w zabudowie frontowej na terenie wsi.
6) Zaleca sie realizacje nowej zabudowy w gabarytach i na lokalizacji
zabudowy dotychczasowej, w nawiqzaniu do usunietej lub w oparciu o
typ zabudowy regionalnej.,, A na str.140,141 Studium formutuje
+Wskazane do realizacji regionalne cechy zabudowy i
zagospodarowania” gdzie na dwéch stronach opisano czym powinna
cechowac sie zabudowa.

Zapisy Studium uwarunkowan (...) gminy sg bardziej rygorystyczne
niz zapisy audytu, czy Studium ktére Rada Gminy uchwalita réwniez
naruszaja zréwnowazony rozwoj?

Wymienione inwestycje nie sg niezgodne z rekomendacjami audytu,
a wiekszos¢ z nich nie lezy nawet w krajobrazie priorytetowym, co




5. Budowa instalacji do wytwarzania wodoru wraz z
infrastrukturg towarzyszaca (...). Obszar objety inwestycja
swym zakresem obejmuje dziatke 2/3 obreb Biatowas,
gm. Barwice o powierzchni 6,604 ha.

Kazda z w/w inwestycji moze by¢ znaczaco utrudniona
lub wrecz uniemozliwiona przez wprowadzenie
wytycznych i ograniczen wynikajacych z audytu
krajobrazowego, poniewaz wskazane w dotychczasowym
projekcie audytu krajobrazowego wytyczne w zakresie
formutowania rekomendacji i wnioskéw dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazéw priorytetowych oraz
krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektow, o ktérych
mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
swej nazwie wskazuja na rekomendacje, a czesto bywaja
zakazem, nakazem oraz scistym ograniczeniem
korzystania z posiadanej nieruchomosci.

Z uwagi na powyzsze Rada Miejska w Barwicach (...)
wnosi o uwzglednienie w projekcie Audytu
krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego
wytacznie aktualnie obowiazujacych prawnych form
ochrony $rodowiska w obecnych granicach oraz
rezygnacje z proponowanego zwiekszenia stref
ochronnych i proponowanych ograniczen w zakresie
zabudowy.

dofinasowania na termomodernizacje budynkéw
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca sie w formie zabudowy
wskazanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych linii
zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane w pierwszej
linii zabudowy, z dopuszczeniem lokalizowania
budynkéw gospodarczych wytacznie w drugiej linii
zabudowy; dopuszcza sie inne parametry jezeli wynikaty
one z planéw miejscowych obowiagzujacych w dniu
wejscia w zycie audytu krajobrazowego.

32-314.45-230

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca sie w formie zabudowy
rekomendowanej w czesci IV a za wyjatkiem obszaréw,
dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
krajobrazowego obowigzujace studium i miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego przewidujg
inne warunki zagospodarowania terenu.

32-314.45-93

- Zaleca sie ograniczenie mozliwosci wznoszenia nowej
zabudowy mieszkaniowej do obszaru zabudowy
miejscowosci Czarne Wielkie i Chtopowo, przy
istniejacych drogach z zachowaniem istniejgcych linii
zabudowy.

- Nowe budynki mieszkaniowe zaleca sie aby
nawigzywaty do lokalnych form architektury
rekomendowanych w czesci IV a.

wskazano juz w pismie do Burmistrza. Audyt nie rekomenduje
zakazu lokalizowania elektrowni wiatrowych, ani farm
fotowoltaicznych na obszarze gminy Barwice, zresztg wymienione
elektrownie nie lezg nawet w krajobrazie priorytetowym , podobnie
jak wymieniona biogazownia. Warto przy tym wskazac ze lokalizacja
elektrowni wiatrowych wymaga zwartych terenéw zabudowy wsi
oraz niezabudowywania terenéw otwartych z uwagi na koniecznos¢
zakazu zabudowy wokét wiatrakéw. Co zresztg gmina zrobita nie
tylko w Studium ale i w uchwalonych planach miejscowych.
Wszystkie zapisy sa zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a nawet poszerzaja te
mozliwosci. Zarzut zagrozenia rozwojowi gminy jest bezzasadny. Nie
sformutowano Zadnej konkretnej uwagi do rekomendacji, ktéra
bytaby niezgodna z polityka przestrzenng gminy, prawdopodobnie
dlatego odwotano sie do agendy ONZ.

Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Bedzino otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Biatogard otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.

2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska
Biatogard -
miasto

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Biaty Bor otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Bielice otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Bierzwnik otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Biesiekierz

otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska
Bobolice

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.




Rada Gminy
Boleszkowice
27.11.2024
UCHWALA NR
V1/57/2024 RADY
GMINY
BOLESZKOWICE
zdnia 21
listopada 2024r. -
opinia negatywna

31-315.32-7
Dolina Odry na
odcinku Kalerisko
- Czelin

Zakaz wydobywania kopalin metoda odkrywkowa.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy,

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja

w prawo wiasnosci nieruchomosci. Wydobycie kopalin
(...) na state wpisane jest w aktualny krajobraz i w naszej
ocenie w ogdle go nie zaburza, a poprzez zwiekszanie sie
lustra wody w postaci sztucznych zbiornikéw wodnych,
wptywa pozytywnie na przyrode (legi ptakéw wodnych).
Wydobycie metodami odkrywkowymi stanowi znaczng
cze$¢ dochodu gminy.

Zaleca sie niewydobywanie kopalin.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (tekst jednolity z 2023 r.) na str. 28 wskazano
ze ,Gtéwnymi elementami antropogenicznymi tworzqcymi dysonans w
krajobrazie sq rozlegte tereny odkrywkowej eksploatacji kruszywa
naturalnego (kopalnia Kalerisko i Chlewice). Ta dziatalnos¢ gospodarcza
pozostaje w wyraznym konflikcie z celami powotania Parku
Krajobrazowego ,Ujscie Warty”, w granicach ktérego znajdujq sie obie
kopalnie”

Z kolei na str.93 -94 przeczyta¢ mozna: ,Destrukcyjnym elementem
nadrzecznego krajobrazu sq wyrobiska i hatdy kopaln kruszywa w
Kalerisku i Chlewicach. Szczegdinie dotkliwie zaznacza sie dziatalnos¢
gornicza na ztozu ,Kalerisko-pole I”, demolujqca powierzchnie terenu,
niszczqca siedliska flory i fauny, potegujqgca zagrozenia powodziowe.
Précz wyrobisk i osadnikéw poptucznych teren nadodrzariskich fegéw
rozjezdzany jest przez ciezki transport samochodowy (brak urzqgdzonej
drogi) dowozqcy kruszywo do prymitywnego nabrzeza o poziomie
technicznym z trzeciego Swiata".

Kwestie audytu krajobrazowego reguluja odpowiednie przepisy tj.
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
Rozporzadzenie w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych.

Rada Gminy 31-315.32-7 Rekultywacja terenéw pokopalnianych po bytej kopalni Usuniecie aktualnego zapisu. Rekultywacja terenéw pokopalnianych po bylych Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Boleszkowice Dolina Odry na kruszyw naturalnych ,Chlewice” w kierunku wodnym. Forma i kierunek rekultywacji wynika z odrebnych kopalniach kruszyw naturalnych w Chlewicach i Kalersku. | Problemem jest fakt, ze pomimo wygasniecia koncesji teren
27.11.2024 odcinku Kalersko przepisow. poeksploatacyjny nie zostat catkowicie zrekultywowany.
- Czelin
Rada Gminy 31-315.32-7 Lokalizacja nowej zabudowy w formie uzupetnien Usuniecie aktualnego zapisu. Lokalizacja nowej zabudowy w obrebie istniejacej Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Boleszkowice Dolina Odry na istniejacej zabudowy w obrebie wsi Namyslin, Kalerisko, Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy, zabudowy wsi Namyslin, Kalerisko, Chlewice i Porzecze w | Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
27.11.2024 odcinku Kalerisko Chlewice i Porzecze w formie lokalnych form architektury, a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja formie architektonicznej nawigzujacej do tradycyjnej przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
- Czelin zgodnie z tradycyjnym zastanym fragmentarycznie stylem w prawo wiasnosci nieruchomosci. Jest to mocne architektury wsi, zaleca sie w formie rekomendowanej sporzadzania audytéw krajobrazowych w szczegélnosci zat.7.
oraz rekomendacjami zawartymi w czesci IV a w zakresie ograniczenie rozwoju Gminy Boleszkowice. w czesdci IV a. Poza obszarem istniejgcej zabudowy wsi tereny znajduja sie w
ksztattowania zabudowy. obszarze zagrozenia powodziowego. Studium wskazuje réwniez te
zagrozenie i nie wskazuje innych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa.
Rada Gminy 31-315.32-7 Nowa zabudowa powinna nawigzywac do lokalnych form Usuniecie aktualnego zapisu. Nie uwzgledniono.
Boleszkowice Dolina Odry na architektonicznych. Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy, Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
27.11.2024 odcinku Kalerisko a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
- Czelin w prawo wiasnosci nieruchomosci. sporzadzania audytéw krajobrazowych w szczegélnosci zat.7.
Rada Gminy 31-315.32-7 - Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachow, Usuniecie aktualnego zapisu. - W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945 Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
Boleszkowice Dolina Odry na elewacji i ukfadu okien budynkéw przed przeksztatceniami. | Proponowane zapisy w znacznym stopniu zwiekszaja r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw,
27.11.2024 odcinku Kalerisko - W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych potrzebne nakfady finansowe na wykonanie niezbednych | ksztattéw dachéw, elewacji i uktadu okien budynkéw
- Czelin posiadajacych dekoracje fasadowe prac termomodernizacyjnych. przed przeksztatceniami
stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie - W budynkach historycznych ceglanych lub
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.
Rada Gminy 31-315.32-7 - Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych w celu Usuniecie aktualnego zapisu. - Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych w celu Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
g;"ﬁzzk(‘)’zw“ice Dolina Odry na przeciwdziatania rozlewaniu sie jednostek Duza ingerencja w forme, wyglad oraz charakter przeciwdziatania rozlewaniu sie jednostek sa zalecane.

odcinku Kalerisko
- Czelin

osadniczych ze wskazaniem maksymalnego zasiegu ich
rozwoju.

- IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury - Narzucenie wielkosci i
wygladu zabudowy, tylko 3 form zabudowy (maty dom
wiejski, dom wiejski i dom wiejski z nadbudowa).

zabudowy, mocne ograniczenie rozwoju gminy, duza
ingerencja we wtasnos¢ prywatna.

osadniczych ze wskazaniem maksymalnego zasiegu
ich rozwoju.

- Nowa zabudowe mieszkaniowa zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

Wszystkie tereny otwarte w tym krajobrazie znajduja sie w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia.

Z gminnych dokumentéw nie wynika aby gmina planowata
zabudowac je w catosci, oraz aby zabudowa mieszkaniowa
planowana byta poza obszarami wsi Namyslin, Kalerisko, Chlewice,
Porzecze, zwtaszcza ze tereny wokét wsi stanowig tereny
szczegolnego zagrozenia powodzia.

Formy zabudowy mieszkaniowej nie sg narzucane, s
rekomendowane, stanowia podpowiedz jak budynki mieszkalne
powinny by¢ ksztattowane aby nawigza¢ do otoczenia.

Warto zaznaczy¢ ze w uchwalonym przez gmine mpzp dla
Boleszkowic, dopuszczona jest jedna forma zabudowy ,wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 9,0 m do kalenicy,

f) dachy budynkéw mieszkalnych symetryczne, dwuspadowe, o kqcie
nachylenia potaci 35+45°".

Rekomendacje sporzadzono w oparciu o Rozporzadzanie Rady




Ministréw w sprawie sporzadzanie audytéw krajobrazowych zat. 7.

Rada Gminy
Boleszkowice
27.11.2024

32-315.32-8
Dolina Odry na
odcinku Kalerisko
- Osinéw Dolny

Zakaz wydobywania kopalin metoda odkrywkowa.

Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy,

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja w
prawo wiasnosci nieruchomosci. Wydobycie kopalin
na terenie miejscowosci Chlewice i Kalersko na state
wpisane jest w aktualny krajobraz i w naszej ocenie w
ogole go nie zaburza, a poprzez zwiekszanie sie lustra
wody w postaci sztucznych zbiornikéw wodnych,
wptywa pozytywnie na przyrode (legi ptakéw
wodnych). Wydobycie metodami odkrywkowymi
stanowi znaczng cze$¢ dochodu gminy.

Nie uwzgledniono.
Wymienione kopalnie nie lezg w tym krajobrazie. Zob. uwaga
wczesniej.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024
UCHWALA Nr
VI1/92/2024 RADY
MIEJSKIEJ W
BORNEM
SULINOWIE z dnia
28 listopada 2024
r.— opinia
negatywna

32-314.66-39
Jezioro Lubicko
Wielkie

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych brzegi jeziora.

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych brzegi jeziora, za wyjatkiem
terenéw kapielisk, plaz oraz budowy i przebudowy
infrastruktury.

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych brzegi jeziora, za wyjatkiem
terenéw kapielisk, plaz oraz budowy i przebudowy
infrastruktury.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.66-39
Jezioro Lubicko
Wielkie

Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

w odlegtosci ok. 100 m od brzegu jeziora, za wyjatkiem
obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
krajobrazowego miejscowe plany dopuszczaty mniejsza
odlegtosé.

Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

w odlegtosci ok. 100 m od brzegu jeziora, za wyjatkiem
obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
krajobrazowego studium oraz miejscowe plany
dopuszczaty mniejsza odlegtosc. -

(...) zapisy uchwalonego studium w 2023 r. pozwalaja na
mniejsze niz 100 m odlegtosci z wytaczeniem zabudowy.
Na podstawie niniejszego studium procedowany jest
mpzp dla obrebu tubowo.

Rekomenduje sie wytaczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci ok. 100 m od brzegu
jeziora, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu
wejscia w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszczaty mniejszg odlegtos¢.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.66-39
Jezioro Lubicko
Wielkie

Zakaz uzywania todzi z napedem spalinowym na jeziorze
Lubowo Wielkie.

Zakaz uzywania todzi z napedem spalinowym na
Jeziorze Lubicko Wielkie w godz. 22-7. - Obecnie na
terenie jeziora ustanowiono zakaz uzywania todzi
spalinowych w wyznaczonych godzinach 22-7 (...).

Zakaz uzywania todzi z napedem spalinowym na
Jeziorze Lubicko Wielkie w godz. 22-7.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.66-33
Jezioro Ciemino

Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

w odlegtosci ok. 100 m od brzegu jeziora, dopuszcza sie
lokalizacje nowej zabudowy jedynie w obrebie zwartej
zabudowy wsi Ciemino itaczno.

Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora; (...); za wyjatkiem
obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
krajobrazowego studium, miejscowe plany oraz wydane
decyzje o warunkach zabudowy dopuszczaty mniejsza
odlegtosé. - (...), w obrebie Cimino, wydane zostaty
decyzje o warunkach zabudowy. Ponadto w 2023 .
uchwalono studium, ktérego zapisy pozwalaja na
mniejsze odlegtosci z wytaczeniem zabudowy.

Rekomenduje sie wytaczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci ok. 100 m od brzegu
jeziora, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu
wejscia w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszczaty mniejszg odlegtos¢.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.66-33
Jezioro Ciemino

Zaleca sie uchwalenie mpzp na terenach wokoét jeziora
Ciemino, z zakazem zabudowy na terenach, na ktérych
studium uwarunkowan takiej zabudowy nie przewiduje.

Usuniecie aktualnego zapisu. Cze$¢ obrebu Ciemino nie
posiada obowiazujgcego mpzp, i na tych obszarach
wydawano decyzje o warunkach zabudowy, ktére sg
bezterminowe. Uchwalajac plan na podstawie studium
decyzje zostang wygaszone. W procedurze uzgadniania
studium RDOS w Szczecinie nakazat pozostawienia
terenéw jako uzytki rolne mimo wydanych decyzji o
warunkach zabudowy.

Nie uwzgledniono.

Jest to jedynie zalecenie, skoro studium nie przewiduje tu zabudowy
to gmina moze wstrzymac wydawanie decyzji wtasnie uchwalajac
mpzp zgodny z obowigzujacym studium (...). Szczegdlnie, ze
utrzymanie terenéw rolnych nakazat RDOS.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.66-33
Jezioro Ciemino

Zaleca sie podfaczenie do kanalizacji sanitarnej zabudowy
powstajacej w zlewni jeziora Ciemino; unikanie rozwigzan
indywidualnych (zbiorniki bezodptywowe, przydomowe
oczyszczalnie sciekéw).

Zaleca sie podfaczenie do kanalizacji sanitarnej
zabudowy powstajacej w zlewni jeziora Ciemino;
unikanie rozwiazan indywidualnych (zbiorniki
bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie sciekow)
chyba, ze ustalenia obowiazujacych planéw oraz decyzji o
warunkach zabudowy stanowig inaczej.

Nie uwzgledniono.

Jest to zalecenie kierunkowe, aby podtaczy¢ do kanalizacji, jest
oczywiste ze ochrona jezior wymaga podtaczenia do kanalizacji
budynkéw znajdujacych sie nad jeziorami (zob. Raport NIK ,Ponad
80% wszystkich wytworzonych sciekéw komunalnych wytworzonych

w nieruchomosciach niepodtqczonych do kanalizacji w kontrolowanych
gminach trafito do srodowiska w stanie nieoczyszczonym”).

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.66-21
Krajobraz wiejski
wokot jeziora
Lubicko Wielkie

Zakaz eksploatacji torfu i kruszyw naturalnych.

Usuniecie aktualnego zapisu. Na obszarze
przedmiotowego krajobrazu obecnie eksploatowane sg
kruszywa naturalne.

Zaleca sie nierozszerzanie eksploatacji torfu i kruszyw
naturalnych poza obecnymi terenami objetymi koncesja.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Audyt nie narusza istniejacych planéw, decyzji i koncesji. Zaleca sie
nie rozszerzania eksploatacji poza obszary juz udokumentowane i
posiadajace koncesje na wydobycie. Zagrozeniem jest to, ze
wiekszos¢ krajobrazu zostanie zajeta pod eksploatacje kruszyw lub
farmy fotowoltaiczne. Ustawowym obowiagzkiem audytu
krajobrazowego jest wskazanie rekomendacji i wnioskéw
dotyczacych ksztattowania i ochrony najcenniejszych krajobrazéw




wojewddztwa.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.66-21
Krajobraz wiejski
wokot jeziora

Ochrona i ksztattowanie alei drzew i krzewéw wzdtuz drég.

Ochrona i ksztattowanie alei drzew i krzewéw wzdtuz
drég za wyjatkiem koniecznosci przebudowy, budowy
drég celem dostosowania ich parametréw technicznych

Nie uwzgledniono.
Jest to zadanie kierunkowe, aleje co do zasady powinny by¢
chronione. Zgodne z kierunkami zapisanymi w studium

Lubicko Wielkie do obowigzujacych przepiséw. - Przedmiotowy zapis uwarunkowan (...) gminy gdzie na (str.286) zapisano, ze ochrona

moze uniemozliwi¢ przebudowe i dostosowanie krajobrazu realizowana bedzie przez m. in. ,utrzymywanie i

parametréw technicznych drég do obowigzujacych uzupetnianie obsadzeni alejowych drég publicznych”, nie dodajac tu

przepisow. zadnych warunkéw. Ochrona jest zasada, jezeli nie ma innych
mozliwych rozwigzan to aleja moze by¢ usuwana. Podobnie jest z
innymi przedmiotami ochrony nawet sformalizowanymi np.
zabytkéw, czy gatunkédw chronionych zwierzat.

Rada Miejska 32-314.66-21 Wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju wsi Rakowski | Wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju terenu Wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju terenu Uwzgledniono.

Borne Sulinowo
28.11.2024

Krajobraz wiejski
wokot jeziora

Miyn z uwzglednieniem zachowania ciggtosci ekologicznej
rzeki Pitawy oraz korytarza ekologicznego miedzy jeziorami

+Rakowski Miyn” na podstawie kierunkéw rozwoju
zawartych w obowigzujacym studium z uwzglednieniem

+Rakowski Miyn” na podstawie kierunkéw rozwoju
zawartych w obowigzujacym studium z uwzglednieniem

Lubicko Wielkie Rakowo i Lubicko Mate. zachowania ciggtosci ekologicznej rzeki Pitawy oraz zachowania ciggtosci ekologicznej rzeki Pitawy oraz
korytarza ekologicznego miedzy jeziorami Rakowo i korytarza ekologicznego miedzy jeziorami Rakowo i
Lubicko Mate. Lubicko Mate.
Rada Miejska 32-314.66-21 Niedopuszczenie do lokalizowania nowych budynkéw lub Niedopuszczenie do lokalizowania nowych budynkéw Niedopuszczenie do lokalizowania nowych budynkéw Uwzgledniono.

Borne Sulinowo
28.11.2024

Krajobraz wiejski
wokét jeziora

obiektéw tymczasowych wprowadzajacych dysharmonie w
krajobrazie.

lub obiektéw tymczasowych
wprowadzajacych dysharmonie w krajobrazie, za

lub obiektéw tymczasowych wprowadzajacych
dysharmonie w krajobrazie, za wyjatkiem nowych

Lubicko Wielkie wyjatkiem nowych budynkéw na terenach ujetych budynkéw na terenach ujetych w studium i miejscowych
w studium i planach miejscowych pod zabudowe. planach zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe.
Rada Miejska 32-314.66-21 W przypadku wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych W przypadku wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych | W przypadku wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Borne Sulinowo
28.11.2024

Krajobraz wiejski
wokot jeziora
Lubicko Wielkie

powierzchnia przeznaczona pod ich lokalizacje nie
powinna przekroczy¢ 10 ha w obrebie jednostki
krajobrazowe;j.

powierzchnia przeznaczona pod ich lokalizacje nie
powinna przekroczy¢ 200 ha - (...) w studium
wyznaczono 6 obszaréw (razem .... ha) pod teren
lokalizacji ogniw fotowoltaicznych. Zapis (...) jest
rygorystyczny, tym bardziej, ze obecnie propagowana
jest ,zielona energia”. Obecnie tworzone sg plany
miejscowe uwzgledniajgce przedmiotowe inwestycje.

powierzchnia pojedynczej farmy nie powinna
przekroczy¢ 35 ha.

Dostosowano do studium uwarunkowarn (...) gminy po zmianach.

Rada Miejska
Borne Sulinowo

32-314.66-21
Krajobraz wiejski

Wprowadzenie zakazu zabudowy w odlegtosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Lubicko Wielkie (zakaz dotyczy

Wprowadzenie zakazu zabudowy w odlegtosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Lubicko Wielkie (zakaz dotyczy

Wprowadzenie zakazu zabudowy w odlegtosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Lubicko Wielkie (zakaz dotyczy

Uwzgledniono.

28.11.2024 wokoét jeziora réwniez rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw) za | réwniez rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw) | réwniez rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow)
Lubicko Wielkie wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia w zycie za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia w za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia w
audytu krajobrazowego miejscowe plany dopuszczaty zycie audytu krajobrazowego studium oraz miejscowe zycie audytu krajobrazowego studium oraz miejscowe
mniejszg odlegtos¢. plany dopuszczaty mniejsza odlegtos¢. plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczaly
mniejszg odlegtos¢.

Rada Miejska 32-314.66-14 Utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania terenu; Utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania terenu; Uwzgledniono, wylaczono dziatke z krajobrazu.
Borne Sulinowo Rezerwat Bagno zakaz zabudowy i realizacji wszelkich obiektow nie zakaz zabudowy i realizacji wszelkich obiektow nie
28.11.2024 Ciemino zwigzanych z funkcja rezerwatu. zwigzanych z funkcja rezerwatu za wyjatkiem obszaréw,

dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
krajobrazowego obowigzujace miejscowe plany
dopuszczaty mozliwos¢ zabudowy.

- (...) w obowiazujacym planie miejscowym dla terenu
dziatki 47/1 obreb taczno ustalono mozliwos¢ realizacji
zabudowy letniskowej.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-230
Krajobraz lesny
lezacy na po6tnoc
od jezior Komorze,
Brody i Strzeszyn

Nowe budownictwo jako uzupefnienie istniejacych struktur
osadniczych, w formie zabudowy rekomendowanej w
czesci IV a z utrzymaniem lokalnych linii zabudowy.

Nowe budownictwo ja ko uzupetienie istniejacych
struktur osadniczych, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych
w dniu wejscia w zycie audytu krajobrazowego
obowiagzujace studium i miejscowe plany przewidujg inne
warunki zagospodarowania terenu. - Na terenie
przedmiotowego krajobrazu obowigzujg miejscowe
plany, w ktérych ustalona linia zabudowy nie nawiazuje
do istniejacej, lokalnej zabudowy. Czes¢ IV a nazbyt
ingeruje w materie planistyczna i narzuca zbyt
szczeg6towe ustalenia i wytyczne do ujeciaw
miejscowych planach.

Nowe budownictwo jako uzupeienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca sie w formie zabudowy
rekomendowanej w czesci IV a, za wyjatkiem obszaréw,
dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
krajobrazowego obowigzujace studium i miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego przewidujg
inne warunki zagospodarowania terenu.

Uwzgledniono.

Formy zabudowy sg jedynie rekomendowane a nie narzucane,
dotycza tylko zabudowy mieszkaniowej.

W planie ogdlnym ustala sie jedynie maksymalng wysokos¢
budynkéw. Dlatego forma jest rekomendowana, gdyz wiekszosci
parametréw nie ustala sie w mpzp. W studium nie wskazuje sie formy
zabudowy. Rekomendacja stanowi podpowiedz jak powinna
wyglada¢ zabudowa w danej wsi.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-230
Krajobraz lesny
lezacy na po6tnoc
od jezior Komorze,
Brody i Strzeszyn

Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych.

Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych, za
wyjatkiem siedlisk rolnych oraz wyznaczenie
maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek osadniczych
na podstawie kierunkdw rozwoju zawartych w
obowiagzujacym studium. -

W obowiazujgcym studium, uchwalonym w 2023 r.
wyznaczone zostaty zasiegi oraz kierunki rozwoju

Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych, za
wyjatkiem siedlisk rolnych oraz wyznaczenie
maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek osadniczych
na podstawie kierunkéw rozwoju zawartych

w obowigzujacym studium.

Uwzgledniono.

5




jednostek osadniczych uwzgledniajac zapisy
obowigzujacego planu miejscowego.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-230
Krajobraz lesny
lezacy na po6tnoc
od jezior Komorze,
Brody i Strzeszyn

W budynkach historycznych obowigzuje utrzymanie /
odtworzenie istniejgcej kompozycji architektonicznej
obiektéw, w tym gabarytéw wysokosciowych, form dachu,
kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki. Zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw
otwordéw okiennych i drzwiowych. Utrzymuije sie lub
odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie docieplenie
elewacji budynku pod warunkiem powtérzenia detalu
wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji
archiwalne;j.

Usuniecie aktualnego zapisu. Co oznacza termin budynki
historyczne? Ktére budynki nalezy traktowac jako
historyczne? Ponadto proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.

- W budynkach historycznych sprzed 1945 r. nalezy
utrzymac istniejgcg kompozycje architektoniczng
obiektéw w tym gabarytéw wysokosciowych, form
dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,
formy stolarki. Nie zaleca sie zmiany ilosci, wielkosci i
ksztattow otwordéw okiennych i drzwiowych. Utrzymuje
sie lub odtwarza detal architektoniczny.

- W budynkach historycznych ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

W obowiazujgcym studium (...) gminy Borne Sulinowo, uchwalonym
w 2023 r. zwrot zabudowa historyczna wystepuje kilkanascie razy a
na str. 286

»2. Zachowanie i ksztaftowanie wartosciowego srodowiska
antropogenicznego i zapewnienie jego trwatego uzytkowania poprzez
-zapobieganie powstawaniu ubytkéw w zabudowie historycznej i
tworzenie warunkéw do ich ponownej zabudowy;

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
proporcji, formy, dachdw, wielkos¢ i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i
jej zdobnictwa, materiatu budowlanego i sposobéw jego
wyeksponowania;

Na str. 286

podejmowanie uchwat okreslajqcych zobowiqzania wtascicieli
obiektéw historycznych do ochrony wartosci zabytkowych oraz ochrony
i ksztattowania krajobrazu”.

Wiekszos¢ zapiséw audytu jest bardzo podoba do zapiséw Studium.
W audycie chodzi o te samg zabudowe co w studium uwarunkowan
(...) gminy.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-230
Krajobraz lesny
lezacy na po6tnoc
od jezior Komorze,
Brody i Strzeszyn

Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych struktur
osadniczych, rekomenduje sie w formie zabudowy
wskazanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych linii
zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane w pierwszej linii
zabudowy, z dopuszczeniem lokalizowania budynkéw
gospodarczych wyfacznie w drugiej linii zabudowy;
dopuszcza sie inne parametry jezeli wynikaty one z planéw
miejscowych obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
audytu krajobrazowego.

Usuniecie aktualnego zapisu. Proponowane formy
budynkéw oraz ich parametry ujete w czesci IV a sg
daleko idaca ingerencja w prawo wiasnosci
nieruchomosci. Obowigzujace plany miejscowe
pozwalajag na znaczng dowolno$¢ w zabudowie. Czeé¢ IV
a nazbyt ingeruje w materie planistyczna i narzuca zbyt
szczeg6towe ustalenia i wytyczne do ujecia

w miejscowych planach.

Nowe budownictwo jako uzupefnienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca sie w formie zabudowy
rekomendowanej w czesci IV a za wyjatkiem obszaréw,
dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
krajobrazowego obowigzujace studium i miejscowe
plany przewidujg inne warunki zagospodarowania
terenu.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Rekomendowane formy nie sg ustaleniem, tylko rekomendacja. Poza
tym uwzgledniono wczesniej uwagi gminy i dopisano inne
parametry wynikajace z uchwalonych mpzp.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-136
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschoéd od miasta
Barwice

Ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Kietpino, Chwalimki, Tarmno utrzymanie historycznego
uktadu ulic i placéw, utrzymanie historycznej zasady
podziatéw nieruchomosci.

Zapisy obowiazujacego planu miejscowego dla obrebu
Kietpino pozwalajg na wiekszg swobode w aspekcie
podziatéw nieruchomosci oraz zaburzyty historyczny
uktad ruralistyczny.

Ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Kietpino, Chwalimki, Tarmno utrzymanie historycznego
uktadu ulic i placéw, utrzymanie historycznej zasady
podziatéw nieruchomosci, z uwzglednieniem istniejacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniono.

Zapis jest zgodny ze SUIKZP gminy.

Na str. 285 ,utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych wsi,
zasad lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, wypetnienie
tradycyjnej niwy siedliskowej;”

Na str. 63 Kietpino wymienione jest jako zabytkowy ukfad
ruralistyczny.

Plan miejscowy nie mégt naruszac ustalen studium uwarunkowan.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-136
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschod od miasta
Barwice

Ograniczenie nowej zabudowy do terendw istniejacych
WSi.

Ograniczenie nowej zabudowy do terendw istniejacych
wsi wyznaczonych w obowigzujacym studium lub
planach miejscowych, za wyjatkiem siedlisk rolnych.

Ograniczenie nowej zabudowy do terendw istniejacych
wsi wyznaczonych w obowigzujacym studium lub
planach miejscowych, za wyjatkiem siedlisk rolnych.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-136
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschoéd od miasta
Barwice

Przy termomodernizacji budynkéw historycznych, nalezy
stosowac ocieplenia wewnatrz budynku lub odtworzy¢
elewacje po ociepleniu zewnetrznym

Usuniecie aktualnego zapisu. Na podstawie czego
wyznacza sie budynki historyczne? Czy wystarcza jedynie
zapisy planu miejscowego czy dotyczy to obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.

W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

W obowiazujacym studium (...) gminy Borne Sulinowo, uchwalonym
w 2023 r. zwrot ,zabudowa historyczna” wystepuje kilkanascie razy a
na str. 286

»2.Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego srodowiska
antropogenicznego i zapewnienie jego trwatego uzytkowania poprzez:
-zapobieganie powstawaniu ubytkéw w zabudowie historycznej i
tworzenie warunkéw do ich ponownej zabudowy; -

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
proporcji, formy, dachdw, wielkos¢ i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i
jej zdobnictwa, materiatu budowlanego i sposobéw jego
wyeksponowania;

Na str. 286

»podejmowanie uchwat okreslajqcych zobowiqzania wtascicieli
obiektéw historycznych do ochrony wartosci zabytkowych oraz ochrony
i ksztattowania krajobrazu”.

Wiekszos¢ zapiséw audytu jest bardzo podoba do zapiséw Studium.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-136
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschod od miasta
Barwice

Ochrona drogi brukowanej w obrebie wsi Kietpino.

Usuniecie aktualnego zapisu. Przez przedmiotowe drogi
poprowadzone zostaty sieci infrastruktury technicznej, co
spowodowato tzw. przetozenie kamieni brukowych.

Nie uwzgledniono.
Ochrona nawierzchni brukowanych drég zapisana jest réwniez w
studium uwarunkowan gminy (str.286).




Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-136
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschod od miasta
Barwice

Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych struktur
osadniczych, rekomenduje sie w formie zabudowy
wskazanejw czescilVal(...).

Proponowane formy budynkéw oraz ich parametry ujete
w czesci IV a sg daleko idaca ingerencjg w prawo
wiasnosci nieruchomosci. Obowigzujace plany miejscowe
pozwalajg na znaczng dowolno$¢ w zabudowie. Czes¢ IV
a nazbyt ingeruje w materie planistyczna i narzuca zbyt
szczeg6towe ustalenia i wytyczne do ujeciaw
miejscowych planach

Nowe budownictwo jako uzupeienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca sie w formie zabudowy
rekomendowanej w czescilVa(...).

Nie uwzgledniono.

Rekomendowane formy nie sg ustaleniem, tylko rekomendacja.
Wyjasniono to wczesniej w pismie wskazujac jednoczesnie ze
parametry rekomendowane s nawet wieksze niz w uchwalonych
planach miejscowych gminy.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-42
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Dabie,
Silnowo, Uniemino

Zakaz eksploatacji torfu i kruszyw naturalnych

Eksploatacja torfu i kruszyw naturalnych powinna
odbywac sie w sposéb minimalizujacy negatywny wptyw
na krajobraz.

Rekomenduje sie nieeksploatowanie ztéz torfu i kruszyw
naturalnych.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

W granicach krajobrazu nie ma udokumentowanych zt6z, zresztg
gmina wiekszos¢ krajobrazu w studium przeznacza pod farmy
fotowoltaiczne.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-42
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Dabie,
Silnowo, Uniemino

Ochrona i ksztattowanie alei drzew i krzewéw wzdtuz drég

Ochrona i ksztattowanie alei drzew i krzewéw wzdtuz
drég za wyjatkiem koniecznosci przebudowy, budowy
drég celem dostosowania ich parametréw technicznych
do obowigzujacych przepiséw. - Przedmiotowy zapis
moze uniemozliwi¢ przebudowe i dostosowanie
parametréw technicznych drég do obowigzujacych
przepisow.

Nie uwzgledniono.

Jest to zadanie kierunkowe, aleje co do zasady powinny by¢
chronione. Zgodne z kierunkami zapisanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy gdzie na (str.286) zapisano, ze ochrona
krajobrazu realizowana bedzie przez m.i.n ,utrzymywanie i
uzupetnianie obsadzeni alejowych drég publicznych”, nie dodajac tu
zadnych warunkéw. Ochrona jest zasada, jezeli nie ma innych
mozliwych rozwigzan to aleja moze by¢ usuwana. Podobnie jest z
innymi przedmiotami ochrony nawet bardzo sformalizowanymi np.
zabytkéw., czy gatunkéw chronionych.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-42
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Dabie,
Silnowo, Uniemino

Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, nie dotyczy terenéw
lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych. -

(...) w studium wyznaczono obszary pod teren lokalizacji
ogniw fotowoltaicznych. Obecnie tworzone sa plany
miejscowe uwzgledniajace przedmiotowe inwestycje.

Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, nie dotyczy terenéw
lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-42
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Dabie,
Silnowo, Uniemino

Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych; wytaczenie z
zabudowy oraz przeksztatcenia w grunty orne,
ograniczanie ich zalesiania w szczegdlnosci tak.

Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych; wytaczenie
z zabudowy oraz przeksztatcenia w grunty orne,
ograniczanie ich zalesiania w szczegdlnosci tak.
Mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych.

Nie uwzgledniono.
Uzytki zielone w szczegdlnosci faki sa wytaczone z lokalizacji farm
fotowoltaicznych

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-42
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Dabie,
Silnowo, Uniemino

Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii
zabudowy i zasady lokalizacji budynkéw i elementéw
zagospodarowania dziatek.

Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii
zabudowy i zasady lokalizacji budynkéw i elementéw
zagospodarowania dziatek zgodnie z ustaleniami
obowiagzujacych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii
zabudowy i zasady lokalizacji budynkéw i elementéw
zagospodarowania dziatek zgodnie z ustaleniami
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-42
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Dabie,
Silnowo, Uniemino

Ograniczenie zabudowy do terendw istniejgcych wsi.

Ograniczenie zabudowy do terendw istniejacych wsi
i wyznaczonych w obowigzujacym studium i planach
miejscowych, za wyjatkiem siedlisk rolnych

Ograniczenie zabudowy do terendw istniejacych wsi
i wyznaczonych w obowigzujacym studium i
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, za wyjatkiem siedlisk rolnych.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-42
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Dabie,
Silnowo, Uniemino

Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych.

Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych, nie dotyczy siedlisk rolnych.

Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych, nie dotyczy siedlisk rolnych.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Borne Sulinowo
28.11.2024

32-314.45-42
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Dabie,
Silnowo, Uniemino

W budynkach historycznych obowigzuje utrzymanie /
odtworzenie istniejgcej kompozycji architektonicznej
obiektéw, w tym gabarytéw wysokosciowych, form dachu,
kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki. Zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw
otwordéw okiennych i drzwiowych. Utrzymuije sie lub
odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie docieplenie
elewacji budynku pod warunkiem powtérzenia detalu
wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji
archiwalne;j.

Usuniecie aktualnego zapisu. Co oznacza termin budynki
historyczne? Ktére budynki nalezy traktowac jako
historyczne? Ponadto proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.

- W budynkach historycznych sprzed 1945 r. nalezy
utrzymac istniejgcg kompozycje architektoniczng
obiektéw, (...).

- W budynkach historycznych sprzed 1945 r. obowigzuje
utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej
obiektéw, w tym gabarytéw wysokosciowych, form
dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,
formy stolarki. Nie zaleca sie zmiany ilosci, wielkosci i
ksztattow otworéw okiennych i drzwiowych.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

W obowiazujgcym studium (...) gminy Borne Sulinowo, uchwalonym
w 2023 r. zwrot zabudowa historyczna wystepuje kilkanascie razy a
na str. 286

»2. Zachowanie i ksztaftowanie wartosciowego Srodowiska
antropogenicznego i zapewnienie jego trwatego uzytkowania poprzez
-zapobieganie powstawaniu ubytkéw w zabudowie historycznej i
tworzenie warunkéw do ich ponownej zabudowy;

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
proporcji, formy, dachdw, wielkos¢ i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i
jej zdobnictwa, materiatu budowlanego i sposobéw jego
wyeksponowania;

Na str. 286

»podejmowanie uchwat okreslajqcych zobowiqzania wtascicieli
obiektéw historycznych do ochrony wartosci zabytkowych oraz ochrony
i ksztattowania krajobrazu”.

Wiekszos¢ zapiséw audytu jest bardzo podoba do zapiséw Studium.
W audycie chodzi o te samg zabudowe co w studium uwarunkowan
(...) gminy.




Rada Miejska
Borne Sulinowo

32-314.45-42
Krajobraz wiejski

Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych struktur

osadniczych, rekomenduje sie w formie zabudowy

(...). Obowiazujace plany miejscowe pozwalaja na
znaczna dowolnos¢ w zabudowie. Czes¢ IV a nazbyt

Nowe budownictwo jako uzupeienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca sie w formie zabudowy

Uwzgledniono.

28.11.2024 wokoét wsi Dabie, wskazanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych linii ingeruje w materie planistyczna i narzuca zbyt rekomendowanej w czesci IV a (...); dopuszcza sie inne
Silnowo, Uniemino | zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane w pierwszej linii | szczegétowe ustalenia i wytyczne do ujecia parametry jezeli wynikaty one z planéw miejscowych
zabudowy, z dopuszczeniem lokalizowania budynkéw w miejscowych planach. obowigzujacych w dniu wejécia w zycie audytu
gospodarczych wyfacznie w drugiej linii zabudowy; krajobrazowego.
dopuszcza sie inne parametry jezeli wynikaty one z planéw
miejscowych obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
audytu krajobrazowego.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Brojce otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Brzezno

otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024
UCHWALA NR
YI/57/2024 RADY
MIEJSKIEJ

W CEDYNI z dnia
21 listopada
2024 r. - opinia
negatywna

32-313.24-53
Nadodrzanskie taki
wokot wsi Piasek

Lokalizacja nowej zabudowy wytgcznie w formie
uzupetnien w lukach istniejacej zabudowy wsi Piasek,
z wylaczeniem terenéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz uzytkéw zielonych. Przeciwdziatanie
rozpraszaniu sie zabudowy.

Usuna¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie reguluja odpowiednie przepisy oraz
decyzje organéw, a proponowany zapis jest daleko idaca
ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Lokalizacja nowej zabudowy w formie uzupetnien

w lukach istniejacej zabudowy wsi Piasek z rozszerzeniem
o tereny przylegte, z wylgczeniem terendéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz uzytkéw zielonych.
Przeciwdziatanie rozpraszaniu sie zabudowy.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczeg6lnosci zat.7.

Rekomendacja jest zgodna ze SUIKZP gminy Cedynia, gdzie
wskazano obszary rozwoju zabudowy w obrebie wsi Piasek (rysunek
graficzny) oraz z zapisami studium na str. 67:

W stosunku do uktadu przestrzennego siedlisk zaktada sie:

1) utrzymanie historycznych uktaddw przestrzennych wsi, zasad
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) wypetnianie ubytkéw tradycyjnej zabudowy,

3) przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu
wptywajqcej na zaburzenie historycznego uktadu miejscowosdi, (...)"
oraz zapisami na str. 72, pkt 4. Kierunki Rozwoju Mieszkalnictwa
gdzie m.in.:

»3) w ramach realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuje sie ich
dowigzywanie do ciqgdw juz istniejgcych uktadéw zabudowy, gestosci
skalii charakteru a takze wprowadzanie rozwiqzan architektoniczno-
urbanistycznych dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych
wymogow danej lokalizacji”.

Zapis jest zgodny réwniez z Rozporzadzeniem w sprawie
Cedynskiego Parku Krajobrazowego — gdzie jako zadania majace na
celu utrzymanie wartosci przyrodniczych, historycznych i
kulturowych oraz waloréw krajobrazowych Parku wskazano:

,4) rozwdj budownictwa w formie uzupetniania istniejqcych uktadéw
przestrzennych miast i wsi zewentualnym ich rozszerzaniem przy
unikaniu rozpraszania zabudowy;” (Rozporzadzenie Nr 24/2006
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 16 lutego 2006 r.).

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-313.24-53
Nadodrzanskie taki
wokot wsi Piasek

Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed przeksztatceniami.

Usuna¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie w sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw (w tym warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu), a proponowany
zapis jest daleko idacy ingerencjg w prawo wtasnosci
nieruchomosci.

W budynkach o wartosciach historycznych sprzed
1945 r. rekomenduje sie ochrone historycznych
gabarytow, ksztattéw dachdw, elewacji i uktadu okien
budynkéw przed przeksztatceniami.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat.7.

Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw, elewaciji i
uktadu okien budynkéw przed przeksztatceniami zostata réwniez
zapisana w studium uwarunkowan (...) gminy Cedynia na str. 68:
W stosunku do zabudowy zaktada sie: (...),

»2) utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
proporcji, formy, dachéw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i
jej zdobnictwa, materiatu budowlanego”.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-313.24-53
Nadodrzanskie taki
wokot wsi Piasek

Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow.

Usuna¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie w sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw (w tym warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu), a proponowany
zapis jest daleko idacy ingerencjg w prawo wtasnosci
nieruchomosci.

Zaleca sie niestosowanie ogrodzen z prefabrykatow.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

W pkt. 2 czesci IV a Ustalenia w zakresie matej architektury zmieniono
na zalecenia. Jednoczesnie pragniemy zauwazy¢, iz zapis ma na celu
podniesienie waloréw estetycznych krajobrazéw, stosowanie
nieadekwatnych do danej przestrzeni ogrodzen, w szczegdlnosci
betonowych znacznie dewastuje krajobraz.. Gmina moze uchwali¢
akt planowani przestrzennego jakim jest uchwata ustalajaca zasady i
warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich




moga by¢ wykonane . A audyt daje tylko zalecenia do tej uchwaty.,
audyt nie ma innego wptywu na przedmiotowe regulacje.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-313.24-53
Nadodrzanskie taki
wokot wsi Piasek

- Niedopuszczania do lokalizacji budynkéw lub obiektéw
tymczasowych, wprowadzajacych dysharmonie

w fizjonomii krajobrazu.

- Wykluczenie lokalizacji masztéw telefonii komérkowej;
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich
lokalizowania i maskowania.

- Zmiany prawa w zakresie lokalizacji masztéw.

Usuna¢ aktualny zapis.
Proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

- Wykluczenie lokalizacji masztéw telefonii komérkowej;
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich
lokalizowania i maskowania.

- Zmiany prawa w zakresie lokalizacji masztéw.

Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapis dotyczacy lokalizacji
budynkéw lub obiektéw tymczasowych.

Zapisy odnoszace sie do masztéw maja na celu podniesienie
waloréw estetycznych krajobrazu oraz wskazanie skali problemu
jakim jest czesto chaotyczne wprowadzanie do krajobrazu dominant
wysokosciowych, negatywnie wptywajacych na walory
krajobrazowe.

Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.

- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy).

Zadanie jest adresowane réwniez w zakresie zmian prawa, ktére
bardzo ogranicza gminom prawo decydowania gdzie wolno a gdzie
nie powinno sie lokalizowa¢ masztéw stacji bazowych GSM.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-313.24-53
Nadodrzanskie taki
wokot wsi Piasek

Ograniczenie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Usuna¢ aktualny zapis.

Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy,

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
W prawo wiasnosci gruntow.

Nie uwzgledniono.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczeg6lnosci zat.7.

W studium uwarunkowan (...) gminy wskazano obszary rozwoju
zabudowy i tereny wykorzystywane rolniczo w obrebie krajobrazu
(rysunek graficzny).

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-313.24-53
Nadodrzanskie taki
wokot wsi Piasek

Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych.

Usuna¢ aktualny zapis.
Proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-313.24-53
Nadodrzanskie taki
wokot wsi Piasek

Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych struktur
osadniczych, jako budynki uwzgledniajace lokalne formy
architektury zgodnie z rekomendacjami zawartymi w czesci
IVa.

Usuna¢ aktualny zapis.
Proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

- Lokalizacja nowej zabudowy w formie uzupetien

w lukach istniejacej zabudowy wsi Piasek z rozszerzeniem
o tereny przylegte, z wylgczeniem terendéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz uzytkéw zielonych.

- Budownictwo mieszkaniowe zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych struktur
osadniczych - zgodnie z zapisami studium uwarunkowan (...) gminy
Cedynia na str. 67-68 w stosunku do uktadu przestrzennego siedlisk
zakfada sie:

1) utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych wsi, zasad
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) wypetnianie ubytkéw tradycyjnej zabudowy,

3) przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu
wptywajqcej na zaburzenie historycznego uktadu miejscowosdi, (...)"
oraz na str. 72: Kierunki Rozwoju Mieszkalnictwa:

»3) w ramach realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuje sie ich
dowiqzywanie do ciqgdw juz istniejgcych uktadéw zabudowy, gestosci
skali i charakteru a takze wprowadzanie rozwiqzan architektoniczno-
urbanistycznych dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych
wymogow danej lokalizacji”.

Rekomendowane formy zabudowy w oparciu o zidentyfikowane
lokalne formy architektoniczne, zapisano jako zalecenie W studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 68 znajduja sie nastepujace zasady:
3) administracyjne ksztattowanie wspétczesnych form zabudowy i
zagospodarowania terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem
wzorcow regionalnych.

W stosunku do zabudowy zaktada sie:

3) ksztattowanie waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do
tradycji i wartosci regionalnych w zakresie okreslania formy
architektonicznej i dopuszczalnego do uzycia materiatéw budowlanych.
Formy zabudowy sg rekomendacjami, dotyczacymi zabudowy
mieszkaniowej. Rekomendacje sporzadzono w oparciu o
Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie sporzadzania audytéw
krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w szczegdlnosci zat.7.

Zapis jest zgodny réwniez z Rozporzadzeniem w sprawie
Cedynskiego Parku Krajobrazowego - gdzie jako zadania majace na
celu utrzymanie wartosci przyrodniczych, historycznych i
kulturowych oraz waloréw krajobrazowych Parku wskazano:




.4) rozwdj budownictwa w formie uzupetniania istniejqcych uktadéw
przestrzennych miast i wsi z

ewentualnym ich rozszerzaniem przy unikaniu rozpraszania
zabudowy;” (Rozporzadzenie Nr 24/2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 16 lutego 2006 r.).

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-313.24-53
Nadodrzanskie taki
wokot wsi Piasek

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
1. W obszarze krajobrazu rekomenduje sie trzy formy
budynkéw mieszkalnych (...)

Usuna¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie w sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw (w tym warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu), a proponowany
zapis jest daleko idacy ingerencjg w prawo wtasnosci
nieruchomosci.

Budownictwo mieszkaniowe zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
s zalecane.

W studium uwarunkowan (...) gminy Cedynia na str. 67-68 znajduja
sie nastepujace wytyczne:

- administracyjne ksztaftowanie wspétczesnych form zabudowy i
zagospodarowania terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem
wzorcéw regionalnych.

W stosunku do zabudowy zaktada sie:

- ksztattowanie waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do
tradycji i wartosci regionalnych w zakresie okreslania formy
architektonicznej i dopuszczalnego do uzycia materiatéw budowlanych.
Dlatego tez wskazane w audycie formy stanowia podpowiedz jak
zabudowe ksztattowad, aby wpisata sie w charakter zabudowy
istniejacej we wsi. Rekomendacje sporzadzono zgodnie z
zafgcznikiem 7. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia
2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U.
2024 poz. 537) w nawigzaniu do lokalnych form zabudowy
zidentyfikowanych zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz
rozporzadzenia.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-313.24-53
Nadodrzanskie taki
wokot wsi Piasek

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Ustalenia w zakresie matej architektury:
Ogrodzenia/ptoty: niskie, azurowe ogrodzenie

o pionowych sztachetach drewnianych lub metalowych.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Zalecenia w zakresie matej architektury:
Ogrodzenia/pfoty: niskie, azurowe ogrodzenie

o pionowych sztachetach drewnianych lub metalowych.

Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
zmieniono na zalecenia.

Rekomendowane ogrodzenia po prostu wystepujg w tych
miejscowosciach postawienie wiec wysokiego muru zaburzy tad
przestrzenny i postrzeganie przestrzeni tych miejscowosci. Z tego
powodu w uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz
ogrodzeri (...), gmina moze uregulowac zasady ogrodzen, a Audyt
rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sg zalecane. Audyt nie ma
innego wplywu na regulacje w tym zakresie.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-315.32-8
Dolina Odry na
odcinku
Kalensko-Osinéw
Dolny

Ochrona i ksztattowanie alei drzew i krzewéw wzdtuz drég.

Usuna¢ aktualny zapis. Proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.

Nie uwzgledniono.

Ochrona alei drzew i krzewéw wzdtuz drég zapisana zostata réwniez
w studium uwarunkowan (...) gminy Cedynia na str. 66: ,Dla poprawy
stanu czystosci powietrza atmosferycznego zaktada sie m.in.:

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o
duzym natezeniu ruchu, w szczegélnosci wzdtuz drogi wojewddzkiej nr
124",

Na str. 68 wskazano iz, ochrona wartosci kulturowych bedzie
realizowana poprzez:

,4) utrzymywanie i uzupetnianie i rozbudowe systemu obsadzeri
alejowych drég publicznych oraz zadrzewien srédpolnych” oraz w pkt.
13.3.6. Tereny otwarte: (...) utrzymanie i czynng ochrone istniejacych
terenéw: (...),

,C) zieleni wysokiej, w szczegdlnosci: alei, zadrzewien przydroznych i
Srédpolnych tworzqcych system obszaréw o wartosciowych
biocenozach”.

Zapisy Studium uwarunkowan (...) gminy i projektu audytu sg
tozsame. Nie zrozumiate jest dlaczego to zapisy audytu miatyby
ingerowac¢ w prawo wtasnosci bardziej, niz zapisy uchwalonego
przez Rade Studium uwarunkowani kierunkéw zagospodarowani
przestrzennego gminy Cedynia.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-315.32-8
Dolina Odry na
odcinku
Kalensko-Osinéw
Dolny

Zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych.

Usuna¢ aktualny zapis. Proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.

Nie uwzgledniono.

Zapis tozsamy z Rozporzadzeniem Wojewody
Zachodniopomorskiego w sprawie Cedynskiego Parku
Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr 24/2006 z dnia 16 lutego 2006
r.): 1. W Parku wprowadza sie nastepujace zakazy:

»8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodnobfotnych”.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan (...) gminy na str. 67 w
celu ochrony srodowiska kulturowego i krajobrazu: W stosunku do
krajobrazu naturalnego i uksztattowania terenu:

,2) zachowanie w formie naturalnej licznych ciekdw, stawdw i terendw
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bagiennych oraz drég przejs¢ i mostéw w ich rejonie”.

Wiekszos¢ tych terendéw w trakcie prac nad audytem, zostata zresztg
uznana za rezerwat przyrody. Caly obszar starorzeczy i obszaréw
wodno- btotnych w tym krajobrazie jest obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Rada Miejska 32-315.32-8 Zaleca sie ograniczenie wielkopowierzchniowego Usuna¢ aktualny zapis. Proponowany zapis jest daleko Uwzgledniono, zapis usunieto.
Cedynia Dolina Odry na grodzenia powierzchni rolnych z zastrzezeniem idaca ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.
21.11.2024 odcinku potrzeb ochrony zwierzat gospodarskich przed
Kalersko-Osindw drapieznikami.
Dolny
Rada Miejska 32-315.32-8 Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow Usuna¢ aktualny zapis. Proponowany zapis jest daleko Uwzgledniono, zapis usunieto.
Cedynia Dolina Odry na budowlanych. idaca ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.
21.11.2024 odcinku
Kalerisko-Osinéw
Dolny
Rada Miejska 32-315.32-8 - Ochrona historycznego ukfadu ruralistycznego wsi, Usuna¢ aktualny zapis. Lokalizacja nowej zabudowy - Ochrona historycznego ukfadu ruralistycznego wsi, Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Cedynia
21.11.2024

Dolina Odry na
odcinku Kalensko-
Osinéw Dolny

utrzymanie historycznego uktadu ulic i placéw, utrzymanie
historycznej zasady podziatéw.

- Lokalizacja nowej zabudowy w formie uzupetien
istniejacej zabudowy w obrebie wsi Stare tysogoérki, Stary
Kostrzynek, Stara Rudnica oraz Siekierki.

w formie uzupeien istniejacej zabudowy w obrebie wsi
Stary Kostrzynek, Stara Rudnica oraz Siekierki.

Wskazane kwestie reguluja odpowiednie przepisy oraz
decyzje organéw, a proponowany zapis jest daleko idaca
ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci.

utrzymanie historycznego uktadu ulici placow.

- Lokalizacja nowej zabudowy w formie uzupetien
istniejacej zabudowy w obrebie wsi Stare tysogoérki, Stary
Kostrzynek, Stara Rudnica oraz Siekierki z ewentualnym
ich rozszerzaniem przy unikaniu rozpraszania zabudowy.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat.7.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan (...) gminy na str. 67 w
stosunku do ukfadu przestrzennego siedlisk zaktada sie:

1) utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych wsi, zasad
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) wypetnianie ubytkéw tradycyjnej zabudowy,

3) przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu
wptywajqcej na zaburzenie historycznego uktadu miejscowosci,”
oraz na str. 72 Kierunki Rozwoju Mieszkalnictwa:

»3) w ramach realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuje sie ich
dowigzywanie do ciqgdw juz istniejgcych uktadéw zabudowy, gestosci
skali i charakteru a takze wprowadzanie rozwiqzan architektoniczno-
urbanistycznych dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych
wymogow danej lokalizacji”.

Jednoczesnie pragniemy podkresli¢ iz, lokalizacja zabudowy we
wskazanych miejscowosciach jest mocno ograniczona - z jednej
strony znajduja sie tereny lesne z drugiej obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-315.32-8
Dolina Odry na
odcinku Kalersko-
Osinéw Dolny

Ochrona zabytkowych uktadéw ruralistycznych
wsi. — pkt IV.

Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw,

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
w prawo wiasnosci nieruchomosci. Osinéw Dolny.

Nie uwzgledniono.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat.7.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan (...) gminy Cedynia na str.
67 ustalono zasady ochrony srodowiska kulturowego i krajobrazu w
tym:

3.1.Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego srodowiska
kulturowego i zapewnienie jego trwatego uzytkowania poprzez:

1) ochrone prawno-konserwatorskq wartosciowych stanowisk
archeologicznych, cennych uktaddw ruralistycznych, zabytkéw
budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej i nekropolii,

2) ochrone prawno-administracyjnq tradycyjnych form
zagospodarowania terenu i budownictwa etnograficznego, 3)
administracyjne ksztaftowanie wspétczesnych form zabudowy i
zagospodarowania terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem
wzorcow regionalnych.

na str. 68 w celu ochrony srodowiska kulturowego i krajobrazu:

W stosunku do uktadu przestrzennego siedlisk zaktada sie:

1) utrzymanie historycznych uktaddw przestrzennych wsi, zasad
lokalizagji zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) wypetnianie ubytkéw tradycyjnej zabudowy,

3) przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu
wptywajqcej na zaburzenie historycznego uktadu miejscowosci”.
Zapisy Audytu krajobrazowego podobnie ja studium uwarunkowan
gminy nie ingerujg w prawo wiasnosci.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-315.32-8
Dolina Odry na
odcinku Kalerisko-
Osinéw Dolny

Zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych
w postaci baneréw reklamowych.

Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw,

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
w prawo wiasnosci nieruchomosci. Osinéw Dolny.

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Pozostate zapisy dotyczace reklam, do ktérych nie wniesiono uwag
zostaty przeformutowane.

Jednoczesdnie pragniemy zwréci¢ uwage, iz w celu eliminacji chaosu
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reklamowego i poprawy ogoélnej jakosci przestrzeni publicznej zaleca
sie przyjecie uchwaty krajobrazowej. Audyt rekomenduje zapisy do
tej uchwaty sam nie wprowadza zadnych zakazéw.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-315.32-8
Dolina Odry na
odcinku Kalersko-
Osinéw Dolny

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
1. W obszarze krajobrazu rekomenduje sie dwie formy
budynkéw (...).

Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (w tym
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko idacy ingerencja
w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Nowa zabudowe mieszkaniowa zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
s zalecane.

Wskazane w audycie formy stanowig podpowiedz jak ksztattowac
zabudowe, aby wpisata sie w charakter zabudowy istniejgcej we wsi.
W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 67-68 znajdujg sie
nastepujace zalecenia:

- administracyjne ksztattowanie wspdtczesnych form zabudowy i
zagospodarowania terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem
wzorcéw regionalnych.

W stosunku do zabudowy zaktada sie:

- ksztattowanie waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawiqzywanie do
tradycji i wartosci regionalnych w zakresie okreslania formy
architektonicznej i dopuszczalnego do uzycia materiatéw
budowlanych”.

Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatacznikiem 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w
nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatgcznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-315.32-8
Dolina Odry na
odcinku Kalensko-
Osinéw Dolny

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...).
2. Ustalenia w zakresie matej architektury

Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (w tym
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko idacy ingerencja
w prawo wiasnosci nieruchomosci.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...).
2. Zalecenia w zakresie matej architektury

Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
zmieniono na zalecenia.

Rekomendowane ogrodzenia po prostu wystepuja w tych
miejscowosciach postawienie wiec wysokiego muru zaburzy tad
przestrzenny i postrzeganie przestrzeni tych miejscowosci. Z tego
powodu w uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzenr reklamowych oraz
ogrodzeri (...), gmina moze uregulowac zasady realizacji ogrodzen, a
Audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sa zalecane. Audyt
nie ma innego wptywu na regulacje w tym zakresie.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-314.41-120
Bielinek, Puszcza
Piaskowa

- Utrzymanie terenéw otwartych w strukturze przestrzennej
lasu; zakaz zabudowy i zalesienia;.

- Ograniczenie ilosci grodzen upraw lesnych i czasu ich
utrzymania; zaleca sie wykluczenie stosowania rebni
zupetnych i zastepowanie ich rebniami ztozonymi z dtugim
okresem odnowienia.

- Zwiekszenie w ramach realizowanej gospodarki

lesnej zasobow martwego drewna, starych drzew i
pozostawienie drzew biocenotycznych do ich biologicznej
$mierci i naturalnego rozkfadu.

Usuna¢ aktualny zapis. Proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.
Wskazane kwestie dotyczace gospodarki lesnej reguluja
odrebne przepisy.

Nie uwzgledniono.
Rekomendacje dotyczace gospodarki lesnej zostaty juz
skonsultowane z RDLP.

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-314.41-120
Bielinek, Puszcza
Piaskowa

- Przeciwdziatanie rozpraszaniu sie jednostek osadniczych
poprzez ograniczenie zabudowy do terenéw zwartej
zabudowy wsi Bielinek

- Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w formie
uzupetnien w lukach istniejace] zabudowy wsi Bielinek,

z wylaczeniem terenéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz uzytkéw zielonych.

Usuna¢ aktualny zapis. Proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.

- Przeciwdziatanie rozpraszaniu sie jednostek osadniczych
poprzez ograniczenie zabudowy do terenéw zwartej
zabudowy wsi Bielinek i terenéw z nig sgsiadujacych.

- Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w formie
uzupetnien w lukach istniejace] zabudowy wsi Bielinek, i
terenach z nig sasiadujacych z wytaczeniem terenéw
szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz uzytkéw
zielonych.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Rekomendacje sg zgodne z rysunkiem graficznym studium
uwarunkowan (...) gminy Cedynia, gdzie wskazano obszary rozwoju
zabudowy w obrebie wsi Bielinek. Zapisy nie ingerujg w prawo
wiasnosci nikogo nie wywiaszczaja i nie zabraniajg korzystania
zgodnie z przeznaczeniem.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan (...) gminy na str. 68 w
celu ochrony srodowiska kulturowego i krajobrazu:

W stosunku do uktadu przestrzennego siedlisk zaktada sie:

1) utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych wsi, zasad
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) wypetnianie ubytkéw tradycyjnej zabudowy,

3) przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu
wptywajqcej na zaburzenie historycznego uktadu miejscowosci”.

Na str. 72, wskazano kierunki rozwoju mieszkalnictwa:

»3) w ramach realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuje sie ich
dowiqzywanie do ciqgdw juz istniejgcych uktadéw zabudowy, gestosci
skali i charakteru a takze wprowadzanie rozwiqzan architektoniczno-
urbanistycznych dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych
wymogow danej lokalizacji”.

Zapis jest zgodny réwniez z Rozporzadzeniem w sprawie
Cedynskiego Parku Krajobrazowego — gdzie jako zadania majace na
celu utrzymanie wartosci przyrodniczych, historycznych i
kulturowych oraz waloréw krajobrazowych Parku wskazano:
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.4) rozwdj budownictwa w formie uzupetniania istniejqcych uktadéw
przestrzennych miast i wsi z

ewentualnym ich rozszerzaniem przy unikaniu rozpraszania
zabudowy;" (Rozporzadzenie Nr 24/2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 16 lutego 2006 r.).

Rada Miejska
Cedynia
21.11.2024

32-314.41-120
Bielinek, Puszcza
Piaskowa

W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych
posiadajacych dekoracje fasadowe stosowanie ocieplen
wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu
zewnetrznym.

Usuna¢ aktualny zapis. Proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.

W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Co wiecej zgodnie ze studium uwarunkowarn (...) gminy na str. 68
wskazano:

»2) utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
proporcji, formy, dachéw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i
jej zdobnictwa, materiatu budowlanego”.

Rada Miejska
Chociwel

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje sie za wyrazenie
pozytywnej opinii o projekcie.

Rada Miejska
Chojna

W mojej ocenie uchwata Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 21 maja
2024 r. nie jest opinia, o ktérej mowa w art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, albowiem
projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa
zachodniopomorskiego przyjety zostat uchwata Zarzadu w dniu 2
pazdziernika 2024 r. W zwigzku z powyzszym uchwata Rady Miejskiej
w Chojnie nie odnosita sie do projektu Audytu przyjetego przez
Zarzad, o ktérym mowa w art. 38b ust.1 ustawy, a wytacznie do
dokumentu, ktéry byt jeszcze przedmiotem prac.

Rada Miejska
Choszczno

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024
UCHWALA NR
VI1/62/24 RADY
MIEJSKIEJ

W CZAPLINKU
zdnia 28
listopada 2024 r.
- opinia
negatywna

32-314.45-226
32-314.45-230
32-314.45-193
32-314.45-159
32-314.45-93

32-314.45-158
32-314.45-155
32-314.45-175
32-314.45-85

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania
krajobrazu priorytetowego.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury.

Ograniczenie zapiséw do centrum istniejacych
miejscowosci.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organdw (...), a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w prawo wiasnosci
nieruchomosci i prawo do zabudowania nieruchomosci.

Nowe budynki mieszkaniowe zaleca sie aby nawigzywaty
do lokalnych formy architektury rekomendowanych w
czescilV a.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Rekomendowana zabudowa jest w formie zalecen.

W wytycznych do gminnych aktéw planistycznych zmodyfikowano
zapis odnosnie lokalnych form zabudowy poprzez zmiane formuty
na zalecenie: ,Nowe budynki mieszkaniowe zaleca sie aby
nawigzywaty do lokalnych formy architektury rekomendowanych w
czescilvVa”.

Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatacznikiem 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w
nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowarn (...)
gminy Czaplinek na str. 52 ,Zaleca sie realizacje nowej zabudowy w
gabarytach i na lokalizacji zabudowy dotychczasowej, w nawiqzaniu do
usunietej lub w oparciu o typ zabudowy regionalnej”.

Pragniemy zauwazy¢, iz formy zabudowy sa rekomendacjami a nie
narzucang forma.

W dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnos¢). Dlatego tez formy stanowig
podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby wpisata sie w charakter
zabudowy istniejacej we wsi.

Dodatkowo warto mie¢ na uwadze, iz chaos stylistyczny w
budownictwie mieszkaniowym, letniskowym i ustugowym; elementy
obce kulturowo w budownictwie regionalnym czy dewastacja
tradycyjnego stylu budownictwa poprzez niekontrolowana

i nieprzemyslane modernizacje wprowadzajg dysharmonie
krajobrazu, a wiec obnizenie jego waloréw krajobrazowych, a przez
to waloréw turystycznych.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko
oraz dolinami
Rakoni i Drawy

Ograniczenie zmian przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy oraz decyzje
wiasciwych organdw, a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci. (...) taka konstrukcja
zapisu jest zbyt dowolna do interpretacji i faktycznie
moze oznacza¢ wprowadzenie zakazu na terenie
krajobrazu.

Nie uwzgledniono.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat.7.

Jest to zadanie kierunkowe majace na celu zapobiegaé powstawaniu
chaotycznej i niekontrolowanej zabudowy z jednoczesnym
ograniczeniem zabudowy do obszaréw wyznaczonych w aktualnych
dokumentach planistycznych, na co wskazujg réwniez zapisy planu
ochrony dla Drawskiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowan (...)
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gminy na str. 19 w zakresie kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wyznacza sie:

.- tereny rolnicze - wytqczone spod zabudowy, za wyjqtkiem zabudowy
zwiqzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw, ograniczonej do siedlisk
rolniczych oraz z dopuszczeniem zachowania dotychczasowej
zabudowy znajdujqcej sie w granicach tej jednostki. (...) Wyznaczenie
wszystkich wyzej wymienionych terendw stwarza warunki do
prowadzenia polityki przestrzennej wiadz gminy zgodnej z
ksztattowaniem tadu przestrzennego co jednoczesnie zwiqzane jest z
rozwojem zabudowy tylko na obszarach wyznaczonych w studium pod
poszczegdlne funkcje, a nie w miejscach przypadkowych. Takie
dziatanie zgodne jest réwniez z poszanowaniem srodowiska i
przeciwdziataniem rozpraszaniu sie zabudowy”.

Dodatkowo na str. 51 w zakresie zasad ochrony przestrzennych
waloréw kulturowych krajobrazu wskazuje sie:

1. Nalezy utrzymac rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego krajobrazu
rolniczego.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko
oraz dolinami
Rakoni i Drawy

Ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stare
Worowo i Kluczewo, utrzymanie historycznego uktadu
ulic i placdéw, utrzymanie historycznej zasady podziatéw.

Usuniecie aktualnego zapisu w zakresie dotyczacym wsi
Kluczewo.

Nie uwzgledniono.

Zapis jest zgodny ze studium uwarunkowan (...) gminy.

W uwarunkowaniach studium na str. 66 wies Kluczewo zostata
wskazana jako najcenniejsze uktady przestrzenne i najatrakcyjniejsze
zatozenia ruralistyczne, natomiast na str. 60 jako wie$ o szczegdlnych
walorach krajobrazowych i o niezniszczonym historycznym uktadzie
przestrzennym.

Ukfad przestrzenny wsi Kluczewo zostat wpisany do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw. Wies znajduje sie w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej.

Zgodnie z kierunkami studium uwarunkowarn (...) gminy na str. 54: na
obszarze strefy na terenach wiejskich ustala sie obowigzujace zasady
kompozycji zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym:
»—linie zabudowy,

—wielkos¢ dziatek, w tym zasady parcelacji,

—usytuowanie wjazdow na siedliska,

—intensywnosc¢ zabudowy,

—usytuowanie zieleni rekreacyjnej, uzytkowej i komponowanej,
—regulacje komunikacyjne, w tym utrzymanie lub zmiane rodzaju
nawierzchni drdg,

—rodzaje ogrodzer, szczegdlnie od strony wnetrza siedliska,

—formy zabudowy obiektéw nowych i przebudowywanych, w tym:

(...)"

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko
oraz dolinami
Rakoni i Drawy

Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii
zabudowy i zasady lokalizacji budynkéw i elementéw
zagospodarowania dziatek.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy oraz decyzje
wiasciwych organdw, a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci. (...) taka konstrukcja
zapisu jest zbyt dowolna do interpretacji i faktycznie
moze oznacza¢ wprowadzenie zakazu na terenie
krajobrazu.

Nie uwzgledniono.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych - w szczegdlnosci zat.7.
Zapis jest zgodny ze studium uwarunkowan (...) gminy.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium na str. 52 w zakresie
zasad ochrony waloréw kulturowych uktadéw przestrzennych i
zabudowy jednostek osadniczych:

»3. W granicach tradycyjnej niwy siedliskowej wsi o cennych uktadach
ruralistycznych, dla ktdrych

zaproponowano ochrone uktadu urbanistycznego, nalezy dqzy¢ do
zachowania tradycyjnego

podziatu parcelacyjnego i lokalizadji siedlisk w uktadzie ulicowym,
dopuszcza sie jedynie podziat

szerokich dziatek prostopadle do ulicy (drogi) z szerokosciq frontu
pozwalajgcg na

zlokalizowanie w linii zabudowy budynku w formie regionalnej.

6. Zaleca sie realizacje nowej zabudowy w gabarytach i na lokalizacji
zabudowy dotychczasowej, w nawiqzaniu do usunietej lub w oparciu o
typ zabudowy regionalnej”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko
oraz dolinami
Rakoni i Drawy

Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw
dachoéw, elewaciji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie reguluja odpowiednie przepisy oraz
uzgodnienia (...). Konserwator Zabytkéw w formie
zalecen ustala

zakres i sposéb wykonania robét budowlanych przy
zabytku.

W budynkach o wartosciach historycznych rekomenduje
sie ochrone historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych - w szczegélnosci zat.7.
Zapis jest zgodny ze studium uwarunkowan (...) gminy.
Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowan (...)
gminy na str. 52 w zakresie zasad ochrony waloréw kulturowych
uktadéw przestrzennych i zabudowy jednostek osadniczych:
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4. Nalezy zachowac jak najliczniej zewidencjonowang, wartosciowq
zabudowe wiejskg, utrzymanie budynkéw w dobrym stanie
technicznym, ograniczenie zmian bryty, detalu architektonicznego,
rozmiardéw i podziatéw stolarki oraz pozostatego wystroju naprawy i
odtwarzania”.

Warto zauwazy¢, iz chaos dewastacja tradycyjnego stylu
budownictwa poprzez niekontrolowana i nieprzemyslane
modernizacje wprowadza dysharmonie krajobrazu, a wiec obniza
jego walory estetyczne.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko
oraz dolinami
Rakoni i Drawy

Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy a
proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo
wiasnosci

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko
oraz dolinami
Rakoni i Drawy

Realizacja nowej zabudowy wyfacznie jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych.

Usuniecie aktualnego zapisu.
Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organdw (...).

Realizacje nowej zabudowy zaleca sie jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych oraz na obszarach juz
wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych - w szczegélnosci zat.7.
Rekomendacja ma na celu zapobiega¢ powstawaniu
niekontrolowanej zabudowy z jednoczesnym ograniczeniem
zabudowy do obszaréw wyznaczonych w aktualnych dokumentach
planistycznych, na co wskazuja réwniez zapisy planu ochrony dla
Drawskiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek- na
str. 9:

- gtdwnymi celami dla podtrzymania i rozwoju funkcji gminy sq:
mieszkalnictwo w ramach uzupetnien istniejgcych struktur osadniczych,
- przyjmuje sie, ze nowa zabudowa bedzie realizowana w podobnych
wskaznikach i parametrach zabudowy poprzez uzupetnianie i
intensyfikacje istniejgcych zespotéw osadniczych, w tym zabudowe
terendw do niej przylegtych. (...)".

Dodatkowo na str. 52 w zakresie zasad ochrony waloréw
kulturowych ukfadéw przestrzennych i zabudowy jednostek
osadniczych wskazano m.in.:

» 1. Ochrona krajobrazu i historycznie uksztaftowanej struktury
osadniczej na terenie DPK, wymaga

ograniczenia swobody lokalizacji nowej zabudowy oraz utrzymania
dyscypliny lokalizacyjnej na

terenach zabudowanych”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko
oraz dolinami
Rakoni i Drawy

- Pozostawienie niezabudowanych terenéw otwartych.
- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych i
pozostawienie niezabudowanych szczytéw wzniesien
petnigcych funkcje punktéw widokowych.

Usuniecie aktualnego zapisu.
Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organdw (...).

Ograniczenie zabudowy terendw otwartych
i pozostawienie niezabudowanych szczytéw wzniesien
petnigcych funkcje punktéw widokowych.

Uwzgledniono czesciowo, pozostawiono jeden zapis.

Zapis jest zgodny ze studium uwarunkowan (...) gminy.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium na str. 51 nalezy
utrzymac:

1. rolnicze uzytkowanie terendw otwartego krajobrazu rolniczego.
2. harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci z punktéw
widokowych”.

Zgodnie z planem ochrony dla Drawskiego Parku Krajobrazowego
(UCHWALA NR XLV/543/23 z dnia 14 wrze$nia 2023) jednym z
dziatan jest:

- ochrona waloréw krajobrazowych parku, a wiec ochrona wnetrz,
punktdéw i ciqgéw widokowych poprzez ograniczanie lokalizacji
obiektéw budowlanych oraz zalesien,

- ograniczanie lokalizacji elementdéw dysharmonizujqcych krajobraz,
degradujgcych walory widokowe Parku”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko
oraz dolinami
Rakoni i Drawy

Ograniczenie lokalizacji masztéw i anten stacji
bazowych sieci telekomunikacyjnych.

Usuniecie aktualnego zapisu.
Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organdw (...).

Ograniczenie lokalizacji masztéw i anten stacji bazowych
sieci telekomunikacyjnych, wspofpraca z innymi
podmiotami w zakresie ich lokalizowania i maskowania,
zmiany prawa w zakresie lokalizacji masztow.

Nie uwzgledniono.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych - w szczegdlnosci zat.7.

Zapis jest zadaniem kierunkowym majgcym na celu podniesienie
waloréw estetycznych krajobrazu oraz wskazanie skali problemu
jakim jest czesto chaotyczne wprowadzanie do krajobrazu dominant
wysokosciowych, negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe
poprzez znaczne ich obnizenie.

Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.

- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
dominanty, maszty telefonii komoérkowej czy wielkoformatowe
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reklamy).

Zadanie jest adresowane réwniez w zakresie zmian prawa, ktére
bardzo ogranicza gminom prawo decydowania gdzie wolno a gdzie
nie powinno sie lokalizowa¢ maszty stacji bazowych GSM.

Réwniez zgodnie z planem ochrony dla Drawskiego Parku
Krajobrazowego (UCHWALA NR XLV/543/23 z dnia 14 wrzes$nia 2023)
jednym z dziatan jest:

»ograniczanie lokalizacji elementéw dysharmonizujqcych krajobraz,
degradujgcych walory widokowe Parku”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko
oraz dolinami
Rakoni i Drawy

Podtaczenie istniejacej i planowanej zabudowy
do systemu kanalizacji zbiorcze;j.

Usuniecie aktualnego zapisu lub jego zmiana

na nastepujacy zapis; ,Podiaczenie istniejacej

i planowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej

w przypadku, gdy taka kanalizacja istnieje w poblizu tej
zabudowy i istnieje techniczna mozliwos¢ wtgczenia do
niej danego obiektu".

Wskazane kwestie reguluja odpowiednie przepisy i
decyzje organéw. Co istotne taki zapis

znaczaco utrudni rozwdj i istnienie budownictwa
mieszkalnego w miejscach, gdzie nie zostat dotychczas
wybudowany system kanalizacji zbiorczej, a jego
wybudowanie jest ekonomicznie nieuzasadnione lub
wrecz niemozliwe do wykonania

w racjonalny sposdéb. Szczegélnie problematyczne bedzie
to przy juz istniejgcej zabudowie.

Docelowe podfaczenie istniejacej i planowanej zabudowy
nad jeziorami do kanalizacji zbiorczej, w szczegdlnosci w
sasiedztwie jezior.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Zwracamy uwage ze stan wod jeziora Drawsko Pani Burmistrz
nazwata ,katastrofg”.

Jest to zalecenie kierunkowe, aby podtaczy¢ do kanalizacji, jest
oczywiste ze ochrona jezior wymaga podtaczenia do kanalizacji
budynkéw znajdujacych sie nad jeziorami. (zob. Raport NIK ,Ponad
80% wszystkich wytworzonych $ciekéw komunalnych wytworzonych
w nieruchomosciach niepodtaczonych do kanalizacji

w kontrolowanych gminach trafito do srodowiska w stanie
nieoczyszczonym”.)

Zwracamy réwniez uwage na pogarszajacy sie stan czystosci Jeziora
Drawsko w tym coraz czestsze zakwity sinic. Dalsza degradacja wod
doprowadzi do spadku atrakcyjnosci turystycznej gminy. Sytuacje
tzw. ,szamb” i oczyszczalni przydomowych opisat Prof. Hesse i dr
Owsiany na Il spotkaniu zespotu badawczego w Czaplinku.
https://www.youtube.com/watch?v=KDwmqdsD8QE

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko
oraz dolinami
Rakoni i Drawy

Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, dostosowanie do
wymogdw ochrony srodowiska.

Zmiana zapisu: ,Porzadkowanie w miare mozliwosci
ekonomicznych i organizacyjnych

gospodarki sciekowej i jej dostosowanie do
wymogéw ochrony srodowiska".

Zapis w obecnej formie zbyt rygorystyczny

i nieuwzgledniajacy czynnikéw ekonomicznych

i organizacyjnych.

Porzadkowanie w miare mozliwosci ekonomicznych

i organizacyjnych gospodarki wodno-$ciekowej

w szczegdlnosci w sagsiedztwie jezior i jej dostosowanie
do wymogoéw ochrony srodowiska.

Uwzgledniono.

Jest to zadanie kierunkowe, oczywiste jest ze nie mozna nic robic¢
ponad mozliwosci ekonomiczne i organizacyjne.

Pragniemy jednocze$nie podkresli¢, iz ochrona wéd Jeziora Drawsko
przed zanieczyszczeniami, jest szczegdlnie istotna w kontekscie
ostatnich informacji o pogarszajacym sie stanie jeziora. Wsréd
probleméw wymienia sie: nawracajace sinice, podejrzenie obecnosci
cerkarii i nielegalne zrzuty sciekow.

Plan ochrony Drawskiego Parku Krajobrazowego wskazuje na
zagrozenia zwigzane ze zta jakoscig wéd oraz zabudowa rekreacyjng i
mieszkaniowg w bezposrednim sasiedztwie jezior. W ramach
przeciwdziatania powyzszym zagrozeniom konieczne jest
uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie parku i
kontrola gospodarstw domowych pod katem szczelnosci zbiornikéw
asenizacyjnych (...).

Jezioro Drawsko znajduje sie takze w obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 Jeziora Czaplineckie.

Zgodnie z planem ochrony dla tego siedliska

Identyfikuje sie zagrozenia zwigzane z eutrofizacjg spowodowana
m.in. nieuregulowang gospodarka wodno-sciekowa oraz planowang
zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna.

Jednoczesdnie w planie ochrony zaleca sie:

,a) dgZenie do wprowadzenia zapisdw uniemozliwiajgcych
lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci do 100 m od brzegéw
jezior (choc zaleca sie utworzenie strefy buforowej do 300 m).

b) niestosowania technik oczyszczania sciekéw opartych

o rozsqczkowywanie w gruncie dla inwestycji budowlanych w zlewni
jezior bedqgcych siedliskami przyrodniczymi 3110, 3140, 3150”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecino i Drawsko
oraz dolinami
Rakoni i Drawy

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Ustalenia w zakresie matej architektury:
Przedogrédki nieogrodzone lub ogrodzone niskim

(do 1,2 m) ogrodzeniem azurowym metalowym lub
drewnianym.

Usuniecie aktualnego zapisu.
Zapis ingerujacy w prawo wiasnosci (zbyt rygorystyczny i
szczeg6towy).

IV a: Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Zalecenia w zakresie matej architektury:
Przedogrédki nieogrodzone lub ogrodzone niskim

(do 1,2 m) ogrodzeniem azurowym metalowym lub
drewnianym.

Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
zmieniono na zalecenia.

Zapis ma na celu utrzymania waloréw estetycznych krajobrazéw,
stosowanie nieadekwatnych do danej przestrzeni ogrodzen.
Rekomendowane ogrodzenia po prostu wystepujg w tych
miejscowosciach postawienie wiec wysokiego muru na froncie
dziatki zaburzy fad przestrzenny i postrzeganie przestrzeni tych
miejscowosci. Z tego powodu w uchwale ustalajqcej zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzeri (...), gmina moze uregulowac zasady
ogrodzen, a Audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi s
zalecane. Audyt nie ma innej mozliwosci wptywania na te
ogrodzenia.

16




Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.

Usuniecie aktualnego zapisu.
Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy (...).

Ograniczenie lokalizacji obiektéw wymagajacych
makroniwelacji i znacznych przeksztatcen topografii oraz
zasoboéw przyrodniczych.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Jest to zadanie kierunkowe, zgodne z zapisami

w studium uwarunkowan (...) gminy na str. 43: ochrone powierzchni
ziemi nalezy realizowac poprzez:

- ograniczenie przeksztatcenia rzezby, niszczenia skarp, niwelacji
pagorkéw, (...);

- wodniesieniu do rzeZby terenu postuluje sie przyjecie nastepujgcych
zasad uzytkowania

przestrzeni:

- zachowac mozaikowatos¢ krajobrazu,

- szczegdlnej troski wymaga rzezba polodowcowa obszaru objetego
Drawskim Parkiem Krajobrazowym, bedqca podstawqg powotania tej
formy ochrony przyrody. Prace ziemne na

tym terenie nalezy ogranicza¢ do niezbednego minimum”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii
zabudowy i zasady lokalizacji budynkéw i elementéw
zagospodarowania dziatek.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie w sprawie zabudowy

i zagospodarowania terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw (...).

Nie uwzgledniono.

W przedmiotowym krajobrazie w granicach gminy Czaplinek nie
wystepujg dobrze zachowane historyczne uktady przestrzenne. Na
terenie gminy Czaplinek w przedmiotowym krajobrazie nie
wystepuja wsie, sa jedynie trzy pojedyncze zagrody (Brzezinka),
gdzie SUIKZP gminy nie przewiduje rozwoju zabudowy.
Dodatkowo zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 52 w zakresie zasad ochrony
waloréw kulturowych uktadéw przestrzennych i zabudowy
jednostek osadniczych:

» 1. Ochrona krajobrazu i historycznie uksztaftowanej struktury
osadniczej na terenie DPK, wymaga

ograniczenia swobody lokalizacji nowej zabudowy oraz utrzymania
dyscypliny lokalizacyjnej na terenach zabudowanych.

3. W granicach tradycyjnej niwy siedliskowej wsi o cennych uktadach
ruralistycznych, dla ktérych zaproponowano ochrone uktadu
urbanistycznego, nalezy dqzy¢ do zachowania tradycyjnego
podziatu parcelacyjnego i lokalizadji siedlisk w uktadzie ulicowym,
dopuszcza sie jedynie podziat szerokich dziatek prostopadle do ulicy
(drogi) z szerokosciq frontu pozwalajqcq na zlokalizowanie w linii
zabudowy budynku w formie regionalnej”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

- Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachow,

elewacji i ukfadu okien budynkéw przed przeksztatceniami.

- W budynkach historycznych ceglanych, tynkowanych
posiadajacych dekoracje fasadowe lub widoczng
konstrukcje ryglowa, stosowanie ociepler wewnetrznych
lub odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.

- Nowa zabudowa powinna nawigzywac do lokalnych form
architektonicznych.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie reguluja odpowiednie przepisy oraz
uzgodnienia (...). Konserwator Zabytkéw w formie
zalecen ustala zakres i sposéb wykonania robét
budowlanych przy zabytku.

- W budynkach o wartosciach historycznych rekomenduje
sie ochrone historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

- W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych
lub tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe
zaleca sie stosowanie ocieplert wewnetrznych lub
odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje sie aby instytucje udzielajace
dofinasowania na termomodernizacje budynkéw
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

- Nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do lokalnych
form architektonicznych.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczeg6lnosci zat.7.

Zapisy maja na celu zachowanie tradycyjnego stylu budownictwa, w
tym ochrone przed dewastacja poprzez niekontrolowang i
nieprzemyslang ich modernizacje.

W przedmiotowym krajobrazie w granicach gminy Czaplinek
znajduje sie niewielka wie$ Brzezinka, gdzie SUIKZP gminy nie
przewiduje rozwoju zabudowy.

Dodatkowo zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 52 w zakresie zasad ochrony
waloréw kulturowych uktadéw przestrzennych i zabudowy
jednostek osadniczych:

4. Nalezy zachowacd jak najliczniej zewidencjonowang, wartosciowq
zabudowe wiejskg, utrzymanie budynkéw w dobrym stanie
technicznym, ograniczenie zmian bryty, detalu architektonicznego,
rozmiardéw i podziatéw stolarki oraz pozostatego wystroju naprawy i
odtwarzania.

5. Nalezy ograniczyc rozbudowy, nadbudowy w czesci elewacdji
frontowej i elewacjach bocznych w zabudowie frontowej na terenie wsi.
6. Zaleca sie realizacje nowej zabudowy w gabarytach i na lokalizacji
zabudowy dotychczasowej, w nawiqzaniu do usunietej lub w oparciu o
typ zabudowy regionalnej”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych.

Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy, zapis
ingerujacy w prawo wiasnosci.

Uwzgledniono, zapis usunieto.
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Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy oraz decyzje
wiasciwych organdw, (...).

Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Nie uwzgledniono.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczeg6lnosci zat.7.

Jest to zalecenie majace na celu zapobiega¢ powstawaniu
chaotycznej i niekontrolowanej zabudowy z jednoczesnym
ograniczeniem zabudowy do obszaréw wyznaczonych w aktualnych
dokumentach planistycznych, na co wskazujg réwniez zapisy planu
ochrony dla Drawienskiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowarn (...)
gminy na str. 19 w zakresie kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wyznacza sie:

.- tereny rolnicze - wytqczone spod zabudowy, za wyjqtkiem zabudowy
zwiqzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw, ograniczonej do siedlisk
rolniczych oraz z dopuszczeniem zachowania dotychczasowej
zabudowy znajdujqcej sie w granicach tej jednostki. (...) Wyznaczenie
wszystkich wyzej wymienionych terendw stwarza warunki do
prowadzenia polityki przestrzennej wiadz gminy zgodnej z
ksztattowaniem tadu przestrzennego co jednoczesnie zwiqzane jest z
rozwojem zabudowy tylko na obszarach wyznaczonych w studium pod
poszczegdlne funkcje, a nie w miejscach przypadkowych. Takie
dziatanie zgodne jest réwniez z poszanowaniem srodowiska i
przeciwdziataniem rozpraszaniu sie zabudowy”.

Dodatkowo na str. 51 studium uwarunkowan (...) gminy w zakresie
zasad ochrony przestrzennych waloréw kulturowych krajobrazu
wskazuje sie:

1. Nalezy utrzymac rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego krajobrazu
rolniczego.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

- Pozostawienie niezabudowanych terenéw otwartych.
- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych

i pozostawienie niezabudowanych szczytéw wzniesien
eksponowanych w krajobrazie.

Wskazane kwestie (...) regulujg odpowiednie

przepisy oraz decyzje organéw (...), a proponowany zapis
jest daleko idaca ingerencjg w prawo wiasnosci
nieruchomosci i prawo do zabudowania nieruchomos¢

Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych
i pozostawienie niezabudowanych szczytéw wzniesier w
szczegolnosci wskazanych w audycie w czesci IV b.

Uwzgledniono czesciowo, pozostawiono jeden zmodyfikowany
zapis.

Jest to zalecenie zgodne z zapisami w studium uwarunkowan (...)
gminy na str. 51 w celu ochrony przestrzennych waloréw
kulturowych krajobrazu:

» 1. Nalezy utrzymac rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego
krajobrazu rolniczego.

2. Nalezy utrzymac harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci z
punktéw widokowych”.

Plan ochrony Drawskiego Parku Krajobrazowego wskazuje na
ochrone waloréw krajobrazowych parku, a wiec ochrona wnetrz,
punktéw i ciagdw widokowych poprzez: ograniczanie lokalizacji
obiektéw budowlanych oraz zalesien; ograniczanie lokalizacji
elementéw dysharmonizujacych krajobraz, degradujacych walory
widokowe Parku.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

Ograniczenie lokalizacji masztéw i anten stacji bazowych
sieci telekomunikacyjnych.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organéw

(...), a proponowany zapis jest daleko

idaca ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci

i prawo do zabudowania nieruchomosci.

Ograniczenie lokalizacji masztéw telefonii komorkowej;
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich
lokalizowania i maskowania, zmiany prawa w tym
zakresie.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczeg6lnosci zat.7.

Zapis jest zadaniem kierunkowym majacym na celu podniesienie
waloréw estetycznych krajobrazu oraz wskazanie skali problemu
jakim jest czesto chaotyczne wprowadzanie do krajobrazu dominant
wysokosciowych, negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe
poprzez znaczne ich obnizenie.

Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.

- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy).

Zadanie jest adresowane réwniez w zakresie zmian prawa, ktére
bardzo ogranicza gminom prawo decydowania gdzie wolno a gdzie
nie powinno sie lokalizowa¢ maszty stacji bazowych GSM.

Rada Miejska

32-314.45-155

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz

Usuna¢ aktualny zapis punktéw 1, 2,4, 5; Wskazane

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz

Nie uwzgledniono.

Czaplinek Krajobraz wiejski na | wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek kwestie (...) regulujg odpowiednie przepisy oraz decyzje | wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
28.11.2024 potudniowy osadniczych. organdéw (...), a proponowany zapis jest daleko idaca osadniczych. przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
wschod od - Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomoscii prawo do | - Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
Potczyna-Zdroju: rolnych na cele nierolnicze. zabudowania nieruchomosci. cele nierolnicze. szczegolnosci zat.7.
Popielewo, Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowan (...)
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Czarnkowie

gminy na str. 19 w zakresie kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wyznacza sie:

.- tereny rolnicze - wytqczone spod zabudowy, za wyjqtkiem zabudowy
zwiqzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw, ograniczonej do siedlisk
rolniczych oraz z dopuszczeniem zachowania dotychczasowej
zabudowy znajdujqcej sie w granicach tej jednostki. (...) Wyznaczenie
wszystkich wyzej wymienionych terendw stwarza warunki do
prowadzenia polityki przestrzennej wiadz gminy zgodnej z
ksztattowaniem tadu przestrzennego co jednoczesnie zwiqzane jest z
rozwojem zabudowy tylko na obszarach wyznaczonych w studium pod
poszczegdlne funkcje, a nie w miejscach przypadkowych. Takie
dziatanie zgodne jest réwniez z poszanowaniem srodowiska i
przeciwdziataniem rozpraszaniu sie zabudowy”.

Dodatkowo na str. 51 w zakresie zasad ochrony przestrzennych
waloréw kulturowych krajobrazu wskazuje sie:

» 1. Nalezy utrzymac rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego
krajobrazu rolniczego”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-155

Krajobraz wiejski na

potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych.

- Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

- Obowiazuje utrzymanie/odtworzenie istniejacej
kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym
gabarytéw wysokosciowych, form dachu, kompozycji
elewacji, wystroju architektonicznego, formy

stolarki. Zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw
otwordéw okiennych i drzwiowych. Utrzymuije sie

lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie
docieplenie elewacji budynku pod warunkiem
powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia
wg dokumentacji archiwalnej.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, z utrzymaniem lokalnych linii
zabudowy. W obszarach zabudowy wiejskiej budynki
mieszkalne sytuowane wyfgcznie w pierwszej linii
zabudowy, lokalizowanie budynkéw gospodarczych
wytacznie w drugiej linii zabudowy. Poza obszarami

wsi dopuszcza sie rozproszong zabudowe w formie zagréd,
budynki mieszkalne sytuowane w drugiej

linii zabudowy, budynki gospodarcze w pierwszej linii
zabudowy wyfacznie w ukfadzie szczytowym;

forma nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
rekomendacjami zawartymi w czesci IV a.

Usuna¢ aktualny zapis punktéw 1, 2,4, 5.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organdw (...), a proponowany zapis jest

daleko idaca ingerencja w prawo wiasnosci

nieruchomosci i prawo do zabudowania nieruchomosci.

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych.

- Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

- Zaleca sie utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej obiektéw, w tym gabarytéw
wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji,
wystroju architektonicznego, formy stolarki.

- W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych,
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe lub
widoczna konstrukcje ryglowa, zaleca sie stosowanie
ociepler wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po
ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie aby instytucje
udzielajace dofinasowania na termomodernizacje
budynkéw uwzglednity wyzsze koszty takich
termomodernizacji.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, z utrzymaniem lokalnych linii
zabudowy. W obszarach zabudowy wiejskiej zaleca sie
sytuowac budynki mieszkalne w pierwszej linii
zabudowy, budynki gospodarcze w drugiej linii
zabudowy. Poza obszarami wsi dopuszcza sie
rozproszong zabudowe w formie zagréd.

- Nowa zabudowe mieszkaniowa zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

W granicach gminy Czaplinek zapisy te nie maja zastosowania
poniewaz nie wystepuje tu zadna wie$ nalezaca do gminy.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowarn (...)
gminy na str. 52:

» 1. Ochrona krajobrazu i historycznie uksztaftowanej struktury
osadniczej na terenie DPK, wymaga ograniczenia swobody lokalizacji
nowej zabudowy oraz utrzymania dyscypliny lokalizacyjnej na terenach
zabudowanych.

2. Wskazanym jest odtwarzanie zabudowy i zagospodarowania w
uktadzie rozproszonym, bezposrednio na miejscach udokumentowanej
tradydji siedliskowej oraz na nowych terenach w sposéb nawiqzujqcy do
tradycyjnych form lokalizagji.

4. Nalezy zachowac jak najliczniej zewidencjonowang, wartosciowq
zabudowe wiejskg, utrzymanie budynkéw w dobrym stanie
technicznym, ograniczenie zmian bryty, detalu architektonicznego,
rozmiardéw i podziatéw stolarki oraz pozostatego wystroju naprawy i
odtwarzania.

6. Zaleca sie realizacje nowej zabudowy w gabarytach i na lokalizacji
zabudowy dotychczasowej, w nawiqzaniu do usunietej lub w oparciu o
typ zabudowy regionalnej”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-155

Krajobraz wiejski na

potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Ustalenia w zakresie matej architektury:
Ogrodzenie/ptot: azurowe, drewniane lub metalowe
ogrodzenie (...).

Usuna¢ aktualny zapis.

Zapis zbyt daleko ingerujacy w prawo wtasnosci.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Zalecenia w zakresie matej architektury:

Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
zmieniono na zalecenia.

Wszystkie zapisy w czesci IV a sa rekomendacjami, nie narzucana jest
forma. Podkreslamy réwniez, iz zapis ma na celu podniesienie
waloréw estetycznych krajobrazéw, stosowanie nieadekwatnych do
danej przestrzeni ogrodzen, w szczegélnosci betonowych znacznie
dewastujacych krajobraz. Rekomendowane ogrodzenia po prostu
wystepuja w tych miejscowosciach postawienie wiec wysokiego
muru zaburzy fad przestrzenny i postrzeganie przestrzeni tych
miejscowosci. Z tego powodu w uchwale ustalajqcej zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzeri (...) gmina moze uregulowac zasady
ogrodzen, a Audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sa
zalecane.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-226
Krajobraz Wiejski;
Zerdno, Prosino

Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy oraz decyzje
wiasciwych organdw, a proponowany zapis jest daleko

idaca ingerencja w prawo wiasnosci.

Nie uwzgledniono.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczeg6lnosci zat.7.

Jest to zalecenie majace na celu zapobiega¢ powstawaniu
chaotycznej i niekontrolowanej zabudowy z jednoczesnym
ograniczeniem zabudowy do obszaréw wyznaczonych w aktualnych
dokumentach planistycznych, na co wskazujg réwniez zapisy planu
ochrony dla Drawskiego Parku Krajobrazowego.
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Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowarn (...)
gminy na str. 19 w zakresie kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wyznacza sie:

.~ tereny rolnicze - wytqczone spod zabudowy, za wyjqtkiem zabudowy
zwiqzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw, ograniczonej do siedlisk
rolniczych oraz z dopuszczeniem zachowania dotychczasowej
zabudowy znajdujqcej sie w granicach tej jednostki. (...) Wyznaczenie
wszystkich wyzej wymienionych terendw stwarza warunki do
prowadzenia polityki przestrzennej wtadz gminy zgodnej

z ksztaftowaniem fadu przestrzennego co jednoczesnie zwigzane jest
z rozwojem zabudowy tylko na obszarach wyznaczonych w studium
pod poszczegdlne funkcje, a nie w miejscach przypadkowych. Takie
dziatanie zgodne jest réwniez z poszanowaniem srodowiska

i przeciwdziataniem rozpraszaniu sie zabudowy”.

Dodatkowo na str. 51 w zakresie zasad ochrony przestrzennych
waloréw kulturowych krajobrazu wskazuje sie:

» 1. Nalezy utrzymac rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego
krajobrazu rolniczego”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-226
Krajobraz Wiejski;
Zerdno, Prosino

- Ograniczenie mozliwosci wznoszenia nowej zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnej do obszaru uzupetiania
zabudowy miejscowosci Zerdno, Prosinko przy istniejacych
drogach z zachowaniem istniejacych linii zabudowy, jako
budynki uwzgledniajace lokalne formy architektury
rekomendowane w czesci IV a.

- Dopuszcza sie zabudowe rozproszona w miejscach, w
ktérych wezesniej istniaty budynki, z wytgczeniem szczytow
wzniesien.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organdw (...), a proponowany zapis jest

daleko idaca ingerencja w prawo wiasnosci
nieruchomosci.

- Zaleca sie utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi.
Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych Zerdno, Prosinko, Prosino.

- Nowe budynki mieszkaniowe zaleca sie aby
nawigzywaty do lokalnych formy architektury
rekomendowanych w czesci IV a.

- Dopuszcza sie zabudowe rozproszona w miejscach, w
ktérych wczesniej istniaty budynki, z wytaczeniem
szczytow wzniesien.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537)

w szczegdblnosci zat.7.

Zapisy maja na celu zapobiec niekontrolowanemu badz
chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy.

Sa tez zgodne z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowarn (...)
gminy na str. 9:

.~ gléwnymi celami dla podtrzymania i rozwoju funkcji gminy sq:
mieszkalnictwo w ramach uzupetnien istniejgcych struktur osadniczych,
- przyjmuje sie, ze nowa zabudowa bedzie realizowana w podobnych
wskaznikach i parametrach zabudowy poprzez uzupetnianie i
intensyfikacje istniejgcych zespotéw osadniczych, w tym zabudowe
terendw do niej przylegtych. (...)".

Dodatkowo na str. 52 w zakresie zasad ochrony waloréw
kulturowych ukfadéw przestrzennych i zabudowy jednostek
osadniczych wskazano m.in.:

» 1. Ochrone krajobrazu i historycznie uksztattowanej struktury
osadniczej na terenie DPK, wymaga ograniczenia swobody lokalizacji
nowej zabudowy oraz utrzymania dyscypliny lokalizacyjnej na
terenach zabudowanych.

2. Wskazanym jest odtwarzanie zabudowy i zagospodarowania w
uktadzie rozproszonym, bezposrednio na miejscach udokumentowanej
tradydji siedliskowej oraz na nowych terenach w sposéb nawiqzujqcy do
tradycyjnych form lokalizagji.

6. Zaleca sie realizacje nowej zabudowy w gabarytach i na lokalizacji
zabudowy dotychczasowej, w nawiqzaniu do usunietej lub w oparciu o
typ zabudowy regionalnej.

Audyt na podstawie inwentaryzacji zabudowy regionalnej
rekomenduje te typy formy zabudowy”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-226
Krajobraz Wiejski;
Zerdno, Prosino

Ograniczenie lokalizacji masztéw i anten stacji
bazowych sieci telekomunikacyjnych.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy

oraz decyzje organdw (...).

Ograniczenie lokalizacji masztéw telefonii komoérkowej;
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich
lokalizowania i maskowania; zmiany prawa w tym
zakresie.

Nie uwzgledniono.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537)

w szczegdblnosci zat.7.

Zapis jest zadaniem kierunkowym majgcym na celu podniesienie
waloréw estetycznych krajobrazu oraz wskazanie skali problemu
jakim jest czesto chaotyczne wprowadzanie do krajobrazu dominant
wysokosciowych, negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe
poprzez znaczne ich obnizenie.

Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.

- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy).

Zadanie jest adresowane réwniez w zakresie zmian prawa, ktére
bardzo ogranicza gminom prawo decydowania gdzie wolno a gdzie
nie powinno sie lokalizowa¢ maszty stacji bazowych GSM.

Zgodnie z planem ochrony dla Drawskiego Parku Krajobrazowego
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(UCHWALA NR XLV/543/23 z dnia 14 wrze$nia 2023) jednym z
dziatan jest: ,ograniczanie lokalizacji elementdw dysharmonizujqcych
krajobraz, degradujqcych walory widokowe Parku”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-85
Krajobraz wiejski
wokot wsi Rzepowo
i Piaseczno

Ograniczenie zabudowy do terendw istniejgcych wsi.

Usuniecie aktualnego zapisu.
Powyzszy zapis spowoduje brak (ograniczenie) rozwoju
gminy.

Zaleca sie ograniczanie zabudowy mieszkaniowej do
terendw istniejacych wsi, terenéw do niech przylegtych.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537)

w szczegdblnosci zat.7.

Rekomendacja ma na celu zapobiec niekontrolowanemu badz
chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy.

Taki zapis jest zgodny takze z kierunkami zapisanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 9:

.~ gtdwnymi celami dla podtrzymania i rozwoju funkcji gminy sq:
mieszkalnictwo w ramach uzupetnien istniejgcych struktur osadniczych,
- przyjmuje sie, ze nowa zabudowa bedzie realizowana w podobnych
wskaznikach i parametrach zabudowy poprzez uzupetnianie i
intensyfikacje istniejgcych zespotéw osadniczych, w tym zabudowe
terendw do niej przylegtych. (...)".

Natomiast na str. 52 w zakresie zasad ochrony waloréw kulturowych
uktadéw przestrzennych i zabudowy jednostek osadniczych
wskazano m.in.:

» 1. Ochrone krajobrazu i historycznie uksztattowanej struktury
osadniczej na terenie DPK, wymaga ograniczenia swobody lokalizacji
nowej zabudowy oraz utrzymania dyscypliny lokalizacyjnej na
terenach zabudowanych”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-85
Krajobraz wiejski
wokot wsi Rzepowo
i Piaseczno

Eliminacja badz ukrywanie elementéw dysharmonijnych
w przestrzeni publicznej, takich jak pojemniki na odpady.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Kwestia indywidualna kazdej gminy miejsce ustawienia
pojemnikéw na odpady okreslaja regulaminy utrzymania
czystosci i porzadku w gminach.

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-85
Krajobraz wiejski
wokot wsi Rzepowo
i Piaseczno

Wprowadzenie fadu w zagospodarowaniu przestrzennym
w strefie 100 m od brzegu jeziora, w szczeg6lnosci

w miejscowosciach Rzepowo i Piaseczno w zakresie:

- niedopuszczania do lokalizacji budynkéw lub obiektéw
tymczasowych, wprowadzajacych dysharmonie

w fizjonomii krajobrazu,

- harmonizacji stylu zabudowy oraz ustalenia form

i materiatéw stosowanych przy budowie obiektéw
budowlanych.

Wskazane kwestie (...) regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw (...).

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-158
Krajobraz wiejski na
wschodnim brzegu
jezior Drawsko,
Sikory Lipowa Goéra

Ograniczenie mozliwosci wznoszenia nowej zabudowy
mieszkaniowej do obszaru zwartej zabudowy miejscowosci
Nowe Drawsko, Sikory, Kuszewo, przy istniejgcych drogach
z zachowaniem istniejgcych linii zabudowy (wyznaczenie
obszaru uzupetniania zabudowy), jako budynki
uwzgledniajace lokalne formy architektury
rekomendowane w czesci IV a.

Usuniecie aktualnego zapisu.
Powyzszy zapis spowoduje brak (ograniczenie) rozwoju
gminy.

- Zaleca sie ograniczenie mozliwosci wznoszenia nowej
zabudowy mieszkaniowej do obszaréw przeznaczonych
pod ta funkcje w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

- Nowe budynki mieszkalne zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537)

w szczegdblnosci zat.7.

Zgodnie ze studium uwarunkowan (...) gminy nie wynika aby w tych
miejscowosciach zabudowa mieszkaniowa miataby by¢ dopuszczona
w innych miejscach niz wskazano.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowan (...)
gminy na str. 9:

.~ gtdwnymi celami dla podtrzymania i rozwoju funkcji gminy sq:
mieszkalnictwo w ramach uzupetnien istniejgcych struktur osadniczych,
- przyjmuje sie, ze nowa zabudowa bedzie realizowana w podobnych
wskaznikach i parametrach zabudowy poprzez uzupetnianie i
intensyfikacje istniejgcych zespotéw osadniczych, w tym zabudowe
terendw do niej przylegtych. (...)".

Dodatkowo na str. 52 w pkt 4.4 zasady ochrony waloréw
kulturowych ukfadéw przestrzennych i zabudowy jednostek
osadniczych wskazano m.in.:

1. Ochrone krajobrazu i historycznie uksztattowanej struktury
osadniczej na terenie DPK, wymaga ograniczenia swobody lokalizacji
nowej zabudowy oraz utrzymania dyscypliny lokalizacyjnej na
terenach zabudowanych.

3. W granicach tradycyjnej niwy siedliskowej wsi o cennych uktadach
ruralistycznych, dla ktérych zaproponowano ochrone uktadu
urbanistycznego, nalezy dqzy¢ do zachowania tradycyjnego podziatu
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parcelacyjnego i lokalizadji siedlisk w uktadzie ulicowym, dopuszcza sie
jedynie podziat szerokich dziatek prostopadle do ulicy (drogi)

z szerokosciq frontu pozwalajqcq na zlokalizowanie w linii zabudowy
budynku w formie regionalnej.

6. Zaleca sie realizacje nowej zabudowy w gabarytach i na lokalizacji
zabudowy dotychczasowej, w nawiqzaniu do usunietej lub w oparciu o
typ zabudowy regionalnej”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-93
Krajobraz wiejski:
Czarne Wielkie,
Chtopowo

- Ograniczenie mozliwosci wznoszenia nowej zabudowy
mieszkaniowej do obszaru zabudowy miejscowosci Czarne
Wielkie i Chtopowo, przy istniejgcych drogach

z zachowaniem istniejgcych linii zabudowy, jako budynki
uwzgledniajace lokalne formy architektury zgodnie

z wytycznymi zawartymi w czesci IV a.

- Dopuszcza sie zabudowe rozproszona w miejscach,

w ktorych istniaty wezesniej budynki.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organéw

(...), a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w
prawo wiasnosci nieruchomosci

i prawo do zabudowania nieruchomosci.

- Zaleca sie ograniczenie mozliwo$ci wznoszenia nowej
zabudowy mieszkaniowej do obszaru zabudowy
miejscowosci Czarne Wielkie i Chtopowo, przy
istniejacych drogach z zachowaniem istniejgcych linii
zabudowy.

- Nowe budynki mieszkaniowe zaleca sie aby
nawigzywaty do lokalnych formy architektury
rekomendowanych w czesci IV a.

- Dopuszcza sie zabudowe rozproszona w miejscach,

w ktérych istniaty wezesniej budynki.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537)

w szczegdblnosci zat.7.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowarn (...)
gminy na str. 9:

.~ gtdwnymi celami dla podtrzymania i rozwoju funkcji gminy sq:
mieszkalnictwo w ramach uzupetnien istniejgcych struktur osadniczych,
- przyjmuje sie, ze nowa zabudowa bedzie realizowana w podobnych
wskaznikach i parametrach zabudowy poprzez uzupetnianie i
intensyfikacje istniejgcych zespotéw osadniczych, w tym zabudowe
terendw do niej przylegtych. (...)".

Natomiast na str. 52 w zakresie ochrony waloréw kulturowych
uktadéw przestrzennych i zabudowy jednostek osadniczych
wskazano m.in.:

1. Ochrone krajobrazu i historycznie uksztattowanej struktury
osadniczej na terenie DPK, wymaga

ograniczenia swobody lokalizacji nowej zabudowy oraz utrzymania
dyscypliny lokalizacyjnej na terenach zabudowanych.

2. Wskazanym jest odtwarzanie zabudowy i zagospodarowania w
uktadzie rozproszonym, bezposrednio na miejscach udokumentowanej
tradydji siedliskowej oraz na nowych terenach w sposéb nawiqzujqcy do
tradycyjnych form lokalizagji.

6. Zaleca sie realizacje nowej zabudowy w gabarytach i na lokalizacji
zabudowy dotychczasowej, w nawiqzaniu do usunietej lub w oparciu o
typ zabudowy regionalnej”.

Wie$ Czarne Wielkie zgodnie ze studium objeta jest strefg ,B”
ochrony konserwatorskiej (str. 54) dla ktérej ,na obszarach wiejskich
ustala sie obowiqzujqce zasady kompozycji zabudowy i
zagospodarowania, w tym: —linie zabudowy, —wielkos¢ dziatki, w tym
zasady parcelacji, —usytuowanie wjazdéw, —intensywnos¢ zabudowy,
—usytuowanie zieleni rekreacyjnej, uzytkowej i komponowanej oraz
ustala sie formy zabudowy w tym wysokos¢ budynkéw, rodzaj dachéw,
proporcje i kompozycje elewadji frontowych”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-93
Krajobraz wiejski:
Czarne Wielkie,
Chtopowo

- Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachow,

elewacji i ukfadu okien budynkéw przed przeksztatceniami.

- W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych
posiadajacych dekoracje fasadowe stosowanie ocieplen
wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu
zewnetrznym.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organéw

(...), a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w
prawo wiasnosci nieruchomosci

i prawo do zabudowania nieruchomosci.

- W budynkach o wartosciach historycznych rekomenduje
sie ochrone historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw,
elewac;ji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami

- W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych
lub tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe
zaleca sie stosowanie ocieplert wewnetrznych lub
odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje sie aby instytucje udzielajace
dofinasowania na termomodernizacje budynkéw
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Rekomendacje nie sg zakazem, maja na celu ochrone tradycyjnego
stylu budownictwa przed dewastacja poprzez niekontrolowang i
nieprzemyslang ich modernizacje.

Zapisy sg zgodne z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowan
(... gminy na str. 52:

4. Nalezy zachowad jak najliczniej zewidencjonowang, wartosciowq
zabudowe wiejskg, utrzymanie budynkéw w dobrym stanie
technicznym, ograniczenie zmian bryty, detalu architektonicznego,
rozmiardéw i podziatéw stolarki oraz pozostatego wystroju naprawy i
odtwarzania.

5. Nalezy ograniczy¢ rozbudowy, nadbudowy w czesci elewacdji
frontowej i elewacjach bocznych w zabudowie frontowej na terenie
wsi”.

Wie$ Czarne Wielkie zgodnie ze studium objeta jest strefg ,B”
ochrony konserwatorskiej (str. 54) dla ktérej ,na obszarach wiejskich
ustala sie obowiqzujqce zasady kompozycji zabudowy i
zagospodarowania, w tym: —linie zabudowy, —wielkos¢ dziatki, w tym
zasady parcelacji, —usytuowanie wjazdéw, —intensywnos¢ zabudowy,
—usytuowanie zieleni rekreacyjnej, uzytkowej i komponowanej oraz
ustala sie formy zabudowy w tym wysokos¢ budynkéw, rodzaj dachéw,
proporcje i kompozycje elewadji frontowych”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-230
Krajobraz lesny
lezacy na p6tnoc
od jezior

- Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii
zabudowy we wsiach Polne, Okole, Komorze.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, wytagcznie w formie zabudowy

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organdw (...), a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w prawo wiasnosci

- Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii
zabudowy we wsiach Polne, Okole, Komorze.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca sie w formie zabudowy

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

W granicach gminy Czaplinek w obrebie wskazanego krajobrazu
znajduje sie gtéwnie obszar lesny z potozong czesciowo w obrebie
krajobrazu Kolonig Kuszewo, gdzie nie wystepuje zwarta zabudowa
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Komorze, Brody i
Strzeszyn

rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych
linii zabudowy.

nieruchomosci i prawo do zabudowania
nieruchomosciJAK

rekomendowanej w czesci IV a za wyjatkiem obszaréw,
dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
krajobrazowego obowigzujace studium i miejscowe
plany przewidujg inne warunki zagospodarowania
terenu.

wiejska i typowy ruralistyczny uktad przestrzenny.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-230
Krajobraz lesny
lezacy na po6tnoc
od jezior
Komorze, Brody i
Strzeszyn

Przy termomodernizacji budynkéw historycznych, nalezy
stosowac ocieplenia wewnatrz budynku lub odtworzy¢
elewacje po ociepleniu zewnetrznym.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organdw (...), a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w prawo wiasnosci
nieruchomosci i prawo do zabudowania nieruchomosci.

W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych
posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca sie stosowanie
ociepler wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po
ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie aby instytucje
udzielajace dofinasowania na termomodernizacje
budynkéw uwzglednity wyzsze koszty takich
termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Zapis ma na celu ochrone tradycyjnego stylu budownictwa przed
dewastacjg poprzez niekontrolowang i nieprzemyslang ich
modernizacje.

Jest réwniez zgodny z kierunkami zapisanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 52:

4. Nalezy zachowacd jak najliczniej zewidencjonowang, wartosciowq
zabudowe wiejskg, utrzymanie budynkéw w dobrym stanie
technicznym, ograniczenie zmian bryty, detalu architektonicznego,
rozmiardéw i podziatéw stolarki oraz pozostatego wystroju naprawy i
odtwarzania.

5. Nalezy ograniczyc rozbudowy, nadbudowy w czesci elewacdji
frontowej i elewacjach bocznych w zabudowie frontowej na terenie

”

wsi”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32.314.42-159
Jezioro Drawsko.
Jezioro Zerdno

- Ochrona historycznego uktadu ruralistycznego
miejscowosci Stare Drawsko, utrzymanie historycznego
uktadu ulic i placéw, utrzymanie historycznej zasady
podziatéw.

- Zachowanie zabudowy murowanej z cegty, pochodzacej z

przetomu XIX i XX w.
- Utrzymanie tradycyjnej linii zabudowy i sieci drég.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organdw (...), a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w prawo wiasnosci
nieruchomosci i prawo do zabudowania nieruchomosci.

Nie uwzgledniono.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych - w szczegdlnosci zat.7.
Ukfad przestrzenny wsi Stare Drawsko znajduje sie w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowan (...)
gminy na str. 53 wie$ znajduje sie w trzech projektowanych strefach
ochrony konserwatorskiej (A,B,K), gdzie obowigzujg odrebne
ustalenia ochrony wskazane do przeniesienia do planéw
miejscowych, w tym m.in.:

»-haobszarze strefy na terenach wiejskich ustala sie obowiqzujqce
zasady kompozycji zabudowy

i zagospodarowania terenu, w tym:

- linie zabudowy,

- wielkos¢ dziatek, w tym zasady parceladji,

- usytuowanie wjazddéw na siedliska,

--intensywnos¢ zabudowy,

- regulacje komunikacyjne, w tym utrzymanie lub zmiane rodzaju
nawierzchni drdg,

- formy zabudowy obiektéw nowych i przebudowywanych, (...)".
Dodatkowo godnie ze studium na str. 52 wskazano:

3. W granicach tradycyjnej niwy siedliskowej wsi o cennych uktadach
ruralistycznych, dla ktérych zaproponowano ochrone uktadu
urbanistycznego, nalezy dqzy¢ do zachowania tradycyjnego podziatu
parcelacyjnego i lokalizadji siedlisk w uktadzie ulicowym, dopuszcza sie
jedynie podziat szerokich dziatek prostopadle do ulicy (drogi) z
szerokosciq frontu pozwalajqcq na zlokalizowanie w linii zabudowy
budynku w formie regionalnej”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32.314.42-159
Jezioro Drawsko.
Jezioro Zerdno

- W obrebie miejscowosci Stare Drawsko lokalizacja nowej
zabudowy wyfacznie w formie uzupetnien w lukach
istniejacej zabudowy.

- Ograniczenie zabudowy do terenéw istniejacych wsi.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie (...) reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organdw (...), a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w prawo wiasnosci
nieruchomosci i prawo do zabudowania nieruchomosci.

- W obrebie miejscowosci Stare Drawsko lokalizacje
nowej zabudowy zaleca sie w formie uzupetnierr w lukach
istniejacej zabudowy.

- Ograniczenie zabudowy do terenéw istniejacych wsi.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537)

w szczegdlnosci zat.7.

Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowarn (...)
gminy na str. 9:

.~ gtdwnymi celami dla podtrzymania i rozwoju funkcji gminy sq:
mieszkalnictwo w ramach uzupetnien istniejgcych struktur osadniczych,
- przyjmuje sie, ze nowa zabudowa bedzie realizowana w podobnych
wskaznikach i parametrach zabudowy poprzez uzupetnianie i
intensyfikacje istniejgcych zespotéw osadniczych, w tym zabudowe
terendw do niej przylegtych. (...)".

Dodatkowo na str. 52 w zakresie zasad ochrony waloréw
kulturowych ukfadéw przestrzennych i zabudowy jednostek
osadniczych wskazano m.in.:

» 1. Ochrone krajobrazu i historycznie uksztattowanej struktury
osadniczej na terenie DPK, wymaga ograniczenia swobody lokalizacji
nowej zabudowy oraz utrzymania dyscypliny lokalizacyjnej na
terenach zabudowanych.
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6. Zaleca sie realizacje nowej zabudowy w gabarytach i na lokalizacji
zabudowy dotychczasowej, w nawiqzaniu do usunietej lub w oparciu o
typ zabudowy regionalnej”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.65-20
Jezioro Kaleniskie

Docelowe podfaczenie istniejacej i planowanej zabudowy
do systemu kanalizacji zbiorczej; wykluczenie mozliwosci
stosowania przydomowych oczyszczalni sciekéw w zlewni
jeziora.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie reguluja odpowiednie przepisy oraz
decyzje organéw (a takze obowiazujacy mpzp). (...) zapis
znaczaco utrudni rozwdj i istnienie budownictwa
mieszkalnego (...).

Docelowe podfaczenie istniejacej i planowanej zabudowy
do systemu kanalizacji zbiorcze;j.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano z uwagi na
planowang zabudowe w sasiedztwie jeziora Kaleriskiego.

Jezioro Kalenskie lezy w obszarze ochrony Natura 2000 - Jeziora
Czaplineckie, Zgodnie z planem ochrony dla tego siedliska
identyfikuje sie zagrozenia zwigzane z eutrofizacjg spowodowang
m.in. nieuregulowang gospodarka wodno-sciekowa oraz planowang
zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna. Jednoczesnie w planie
ochrony zaleca sie:

,a) dgZenie do wprowadzenia zapisdw uniemozliwiajgcych
lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci do 100 m od brzegéw
jezior (choc zaleca sie utworzenie strefy buforowej do 300 m).

b) niestosowania technik oczyszczania sciekéw

opartych o rozsqczkowywanie w gruncie dla

inwestycji budowlanych w zlewni jezior bedqcych siedliskami
przyrodniczymi 3110, 3140, 3150.

Jezioro znajduje sie réwniez w Drawieriskim Parku Krajobrazowym”.

Rada Miejska
Czaplinek
28.11.2024

32-314.45-159
32-314.65-20
32-314.45-226
32-314.45-158
Drawski Park
Krajobrazowy
Rezerwat przyrody
Jezioro Prosino

Zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci 100 m od linii
brzegowe;j.

Przeredagowanie aktualnych zapiséw.

Wskazane kwestie reguluja odpowiednie przepisy oraz
decyzje organdw (...) obszar ten objety jest
obowigzujacym SUIKZP gminy Czaplinek. (...) OCHK
+Pojezierze Drawskie" pozwala na realizacje zabudowy
w odlegtosci blizszej niz 100 m od brzegéw Jeziora.
Odstepstwo to nie obowigzywatoby jednak w przypadku
wprowadzenia niniejszego zapisu na wskazanych
terenach, a zatem mogtoby to negatywnie wptynac¢ na
wartos¢ niektérych nieruchomosci i mozliwosci ich
zagospodarowania. Ograniczenie zabudowy na terenach
poza granicami istniejacych miejscowosci.

Rekomenduje sie wytaczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci ok. 100 m od brzegu
jeziora, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu
wejscia w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszczaty mniejszg odlegtos¢.

Uwzgledniono, zapis przeformutowano.

Rada Miejska

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Cztopa otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Dartowo

otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska
Dartowo - miasto
27.11.2024
UCHWALA NR
X1/77/2024 RADY
MIEJSKIEJ

W DARLOWIE
zdnia 27
listopada 2024 .
- opinia
negatywna

32-312.47-50
Krajobraz plaza
i wydmy
nadmorskie,
Kotobrzeg
Dartéwko

Wytaczenie z zabudowy wydm nadmorskich i zakaz
umieszczania w ich obrebie obiektéw budowlanych

z wyjatkiem:

- dopuszczenia jednego ciggu pieszego lub pieszo-
rowerowego (zaleca sie lokalizowanie ktadek ponad
terenem), wraz z obiektami matej architektury oraz
punktami widokowymi,

- infrastruktury istniejacych wejs¢ na plaze, wraz

z lokalizacjg sanitariatéw na potrzeby rekreacji,

- utrzymanie istniejacych, legalnie zlokalizowanych,
obiektéw budowlanych,

- dopuszczenia rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych, w tym ich estetyzacje, w obrebie przystani
rybackich, mola, bytych budynkéw wojskowych, baz
ratownictwa wodnego i wejs¢ na plaze.

- adaptacji bytych wojskowych obiektéw budowlanych.

Na obszarze tym znajduja sie istniejace przejscia na plaze
zachodnig (...). W planach inwestycyjnych miasta
znajduje sie realizacja dodatkowego przejicia na plaze
zachodnia przy ul. Wydmowej oraz wykonanie
niezbednego zjazdu technicznego dla stuzb ochrony
brzegéw morskich (Urzedu Morskiego) oraz ratowniczych
(WOPR). Ponadto, w wytycznych do gminnych aktéw
pianistycznych, wnioskuje o nastepujacy zapis:
wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich i zakaz
umieszczania w nim obiektéw budowlanych z wyjatkiem
infrastruktury istniejacej i projektowanej oraz zgodnej z
zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przejs¢ na plaze wraz z lokalizacja
sanitariatéw na potrzeby rekreacji.

Wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich i zakaz
umieszczania w nim obiektéw budowlanych z wyjatkiem:
- dopuszczenia ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych
(zaleca sie lokalizowanie ktadek ponad terenem lub
wkomponowanych w budowle hydrotechniczne) wraz z
obiektami matej architektury oraz punktami widokowymi,
oraz niezbedng infrastruktura,

- infrastruktury istniejacej i projektowanej zgodnej

z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub uzgodnionych z Urzedem Morskim,
przejsc na plaze wraz z lokalizacjg sanitariatéw i
infrastruktura towarzyszaca,

- utrzymanie istniejacych, legalnie zlokalizowanych
obiektéw budowlanych, oraz lokalizowania obiektéw
budowlanych dopuszczonych w aktach planowania
przestrzennego,

- infrastruktury stuzacej obstudze stuzb ochrony brzegu
morskiego i ratownictwa,

- infrastruktury hydrotechnicznej zwigzanej z ochrong
brzegu morskiego z mozliwoscig dostosowania jej do
potrzeb turystycznych po uzgodnieniu z Urzedem
Morskim,

- dopuszczenia rozbudowy obiektéw budowlanych,

w tym ich estetyzacje, w obrebie przystani rybackich,
mola, bytych budynkéw wojskowych, baz ratownictwa
wodnego i wejs¢ na plaze,

- adaptacji bytych wojskowych obiektéw budowlanych.

Uwzgledniono.
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Rada Miejska
Dartowo - miasto
27.11.2024

32-313.47-24
Krajobraz plaza
i wydmy
nadmorskie,
Dartéwko -
Jarostawiec

Wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich i zakaz
umieszczania w nim obiektéw budowlanych

z wyjatkiem:

- dopuszczenia jednego ciaggu pieszego lub pieszo-
rowerowego (zaleca sie w postaci ktadek
lokalizowanych ponad terenem), wraz z obiektami matej
architektury oraz punktami widokowymi,

- infrastruktury istniejacych przejs¢ na plaze, wraz

z lokalizacjg sanitariatéw na potrzeby rekreacji,

- utrzymanie istniejacych, legalnie zlokalizowanych,
obiektéw budowlanych,

- dopuszczenia rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych, w tym ich estetyzacje, w obrebie
przystani rybackich, mola, bytych budynkéw wojskowych,
baz ratownictwa wodnego i zejs¢ na plaze.

- Na obszarze tym znajduja sie istniejace przejscia na
plaze wschodnig (...) Stan faktyczny przejs¢ na plaze nie
jest tozsamy z ustaleniami MPZP, w zwigzku z powyzszym
nalezny uwzgledni¢ przebudowe lub wykonanie nowych
przejsé na plaze.

- Ponadto, w wytycznych do gminnych aktéw
pianistycznych, wnioskuje o nastepujace zapisy:

a) wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich

i zakaz umieszczania w nim obiektéw budowlanych

z wyjatkiem infrastruktury istniejgcych i projektowanych
oraz zgodnych z zapisami MPZP przej$¢ na plaze wraz z
lokalizacjg sanitariatéw na potrzeby rekreacji.

- Whioskuje o usuniecie z krajobrazu terenu z czesci dz. nr
1/8 obreb 3 miasta Dartowo - wejscie od ul. Zawiszy
Czarnego do wejscia numer 5 przy Hotelu Apollo (...).
Zapisy kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu z audytu
krajobrazowego ograniczy lub nawet uniemozliwi
remont, przebudowe lub inne roboty zwigzane z
utrzymaniem przedmiotowej promenady.

- Prosze réwniez o wpisanie do wytycznych (...) katalogu
otwartego dla mozliwosci przebudowy i rozbudowy
sztucznie wykonanej wydmy jako budowli
hydrotechnicznej po stronie Dartéwka Wschodniego
zlokalizowanej na dziatce nr 1/8

obr. 3 m. Dartowo.

Wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich i zakaz

umieszczania w nim obiektéw budowlanych z wyjatkiem:

- dopuszczenia ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych
(zaleca sie lokalizowanie ktadek ponad terenem lub
wkomponowanych w budowle hydrotechniczne) wraz
z obiektami matej architektury oraz punktami
widokowymi, oraz niezbedng infrastrukturg,

- infrastruktury istniejacej i projektowanej zgodnej z
zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub uzgodnionych z Urzedem Morskim,
przejsc na plaze wraz z lokalizacja sanitariatéw i
infrastruktura towarzyszaca,

- utrzymanie istniejacych, legalnie zlokalizowanych
obiektéw budowlanych, oraz lokalizowania obiektéw
budowlanych dopuszczonych w aktach planowania
przestrzennego,

- infrastruktury stuzacej obstudze stuzb ochrony brzegu
morskiego i ratownictwa,

- infrastruktury hydrotechnicznej zwigzanej z ochrong
brzegu morskiego z mozliwoscig dostosowania jej do
potrzeb turystycznych po uzgodnieniu z Urzedem
Morskim,

- dopuszczenia rozbudowy obiektéw budowlanych, w
tym ich estetyzacje, w obrebie przystani rybackich, mola,
bytych budynkéw wojskowych, baz ratownictwa
wodnego i wejs¢ na plaze,

- adaptacji bytych wojskowych obiektéw budowlanych.

Uwzgledniono.
Zapis uwzglednia opinie réwniez innych gmin.

Rada Miejska
Dartowo - miasto
27.11.2024

32-313.47-4
32-313.47-6
32-313.47-36
32-313.47-38
32-313.47-39
32-313.47-45

Whnioskujemy o wykreslenie zakazu zabudowy (...)

z uwagi na dziatania Gminy Miejskiej w Dartowie w celu
zmniejszenia obszaru chronionego krajobrazu z granic
OCHK w celu zachowania ustalen zawartych w
uchwalonym SUIKZP, procedowanej zmianie SUiKZP,
obowigzujacych zmianach MPZP, planie ogdlnym, dla
ktérych okreslono zabudowe oraz pozostate kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Darfowo.

Nie uwzgledniono.

W wymienionych krajobrazach nie ma zapisu ,zakaz zabudowy”. Dla
dwoch krajobrazéw (32-313.47.4, 32-313.47.36) rekomendowano
zakaz zabudowy dla terenéw szczegélnego zagrozenia powodzia

Rada Miejska
Dartowo - miasto
27.11.2024

Ponadto, prosze o wykreslenie ze wszystkich terenéw
objetych obszarem chronionego krajobrazu, nakazu lub
sugestii dotyczacych przyjecia uchwaty krajobrazowej ze
wzgledu na fakt iz, na terenie Gminy Miasta Dartowo
pokrycie MPZP wynosi 98%, a akt prawa miejscowego
reguluje sposéb zagospodarowania i kierunki ochrony
krajobrazu.

Nie uwzgledniono.

Podjecie uchwaty ,krajobrazowej” jest suwerenna decyzjg rad gmin.
Rekomendacje dotycza catego OCHK wiec trudno wytaczy¢ z nich
jedna gmine.

Rada Miejska
Debno
27.11.2024
UCHWALA NR
VII/51/2024 RADY
MIEJSKIEJ DEBNA

zdnia 26
listopada 2024 r.
- opinia
pozytywna
Rada Miejska Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Dobra otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Dobra

otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Dobrzany otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Dolice

otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
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Rada Miejska
Drawno

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska

32-312.45-68

Dotyczy wiaczenia w granice krajobrazu patacu

(...) pominieto zlokalizowany w bezposrednim

Uwzgledniono, wprowadzono korekte granicy.

Drawsko_ Krajobraz lesny w Karwicach. sasiedztwie, (...), zabytkowy Patac w Karwicach wraz
Pomorskie wokot jeziora Lubie z parkiem bedacy pod ochrong konserwatorska (...),
28.11.2024 bedacy cennym elementem w krajobrazie gminy i
UCHWALA NR . . .

IX/63/2024 RADY zasadne jest wigczenie do tego krajobrazu

MIEJSKIE) przedmiotowego zabytku (...).

W DRAWSKU

POMORSKIM

z dnia 28

listopada 2024r. -

opinia

negatywna

Rada Miejska 32-314.45-16 Ograniczenie powierzchniowego grodzenia terenéw Zapis ten ingeruje w profile dziatalnosci rolniczej Uwzgledniono, zapis usunieto.
DraWSkO_ Krajobraz wiejski rolnych, w celu eliminacji barier ekologicznych. wystepujace na terenie, ktéra w gtéwnej mierze oparta
;ST;’;%‘; wokot wsi Netno, jest na hodowli bydta miesnego, ktére podczas

Rydzewo, Dotgie,
Zotte

wypasania musi by¢ zabezpieczone na terenie, ktéry jest
czesto grodzony.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-16
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Netno,
Rydzewo, Dotgie,
Zotte

Dotyczy wiaczenia w granice krajobrazu, znajdujacej sie na
jeziorze Zaransko ,Wyspy Swietych Koni” wraz
z wczesnosredniowiecznym grodziskiem.

Na terenie wsi Zétte wystepuje wiele obszaréw
obserwacji archeologicznej oraz wczesnosredniowieczne
grodzisko znajdujace sie na terenie bezposrednio
graniczacym z krajobrazem priorytetowym na jeziorze
Zaransko ,Wyspa Swietych Koni”, ktéra zostata catkowicie
pominieta w Audycie, a w ocenie tutejszego organu
powinna by¢ réwniez uwzgledniona w krajobrazie
priorytetowym, co pozwolitoby zaréwno grodzisko, jak i
tereny bezposrednio do niego przylegajace
wyeksponowac oraz dodatkowo ochroni¢ (...).

Nie uwzgledniono.

,Wyspa Swietych Koni” nie zostata pominieta w Audycie. Wyspa
znajduje sie w innym krajobrazie (32-314.45-71) podtyp 1a - Jeziora .
Jezioro jest na tyle duze (powyzej 100 ha), Zze stanowi odrebny
krajobraz. Cate wojewddztwo podzielone jest na 2148 krajobrazéw,
podziatu dokonano zgodnie z Rozporzadzaniem Rady Ministrow z
dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw
krajobrazowych Dz. U. 2024 poz. 537). Wskutek czego nalezato
wydzieli¢ krajobraz wiejski w podtypie 6d -Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej
wielkosci z rzezba falista (Krajobraz wiejski wokét wsi Netno,
Rydzewo, Dolgie, Zétte) od krajobrazu jeziora Zaransko (podtyp 1a).
Zgodnie z metodyka opisana w ww. rozporzadzeniu krajobraz wiejski
zostat wskazany jako priorytetowy ze wzgledu na waznos¢ (cechy
analityczne przekraczaty o 1 odchylenie standardéw $rednie
wskazniki). Jezioro Zararisko w poréwnaniu z innymi krajobrazami
tego typu (95 krajobrazéw - 1a) w wojewddztwie nie spetnito
kryteriéw pozwalajacych na wytypowanie go jako krajobraz
priorytetowy (co wynika z analizy w karcie oceny krajobrazu).

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-16
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Netno,
Rydzewo, Dotgie,
Zotte

Ograniczenie zabudowy do terendw istniejgcych wsi, a
zabudowy rozproszonej do miejsc, w ktérych wczesniej
istnialy budynki.

Na terenach obowiazuja juz MPZP, w szczegdlnosci na
jeziorami w miejscowosciach Netno i Rydzewo
obowigzuje miejscowy plan zatwierdzony uchwata (...), a
nad jeziorem w rejonie wsi Z6fte miejscowy plan
zatwierdzony uchwatg (...), ktére wprowadzaja obecnie
mozliwos¢ zainwestowania turystycznego, zabudowy
jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej i taka
zabudowa w przysztosci moze powstac.

Rekomenduje sie ograniczenie zabudowy do terenéw
istniejacych wsi, a zabudowy rozproszonej do miejsc,
w ktoérych wezedniej istniaty budynki, oraz terenéw na
ktérych w dniu wejscia w zycie Audytu krajobrazowego
obowigzywaty miejscowe planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgledniono.

Audyt nie ingeruje w istniejace plany miejscowe,

ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw w obowigzujacych, w
dniu wejscia w zycie audytu krajobrazowego, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pozostaja w mocy.
Rekomendacja ma na celu przeciwdziata¢ rozwojowi chaotycznej i
niekontrolowanej zabudowy. A takze zagrozeniu zabudowaniu
catych brzegéw jezior.

Zalecenie jest zgodne réwniez z kierunkami wskazanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 260: ,dla zapewnienia atrakcyjnego
krajobrazu wsi niezbedne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki
przestrzennej polegajqcej w szczegdlnosci na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy, gtéwnie w obrebie obszardw juz
zabudowanych na zasadach jej uzupetniania w wyksztatconych juz
liniach zabudowy”.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-16
Krajobraz wiejski
wokot wsi Netno,
Rydzewo, Dotgie,
Zotte

Dotyczy wylaczenia z granic krajobrazu priorytetowego
obszaru zlokalizowanego po prawej stronie drogi
wojewddzkiej nr 173 jadac w kierunku Ostrowic z uwagi na
uzyskanie pozwolenia na budowe wielkopowierzchniowej
farmy fotowoltaiczne;j.

Proponuje sie réwniez, aby z krajobrazu priorytetowego
wytaczony zostat teren w miejscowosci Dotgie o
powierzchni ok. 111 ha, zlokalizowany po prawej stronie
drogi wojewddzkiej nr 173 jadac w kierunku Ostrowic z
uwagi na toczace sie na tym terenie procedury uzyskania
pozwolen na budowe wielkopowierzchniowej farmy
fotowoltaicznej, na realizacje ktérej tut. organ wydat juz
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
decyzje o warunkach zabudowy, ktéra niewatpliwie
zmieni walory krajobrazowe tego terenu.

Nie uwzgledniono.

Metodyka wyznaczania krajobrazéw oraz wskazywania krajobrazéw
priorytetowych zostata bardzo szczegétowo opisana w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537).
Wytaczenie terenu z jednego krajobrazu, oznaczatoby wiaczenie go
do innego (sasiedniego). Sasiednimi krajobrazami jest krajobraz
lesny (32-314.45-86 podtyp 3c - lasy fegowe, bagienne) i krajobraz
jezior (32-314.45-150 podtyp 1a). Zapisy rekomendacji nie zabraniaja
w tym terenie lokalizacji farmy fotowoltaicznej, co jako zarzut wobec
projektu postawita gmina sasiednia, ktéra proponuje zakaza¢ w
audycie lokalizacji farm fotowoltaicznych.
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Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-199
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Zagozd,
Golina, Krzynno

- Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez
ekstensywne uzytkowanie ko$ne, kosno-pastwiskowe lub
pastwiskowe; wylgczenie z przeksztatcania w grunty orne
oraz pod zabudowe.

- Ograniczenie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Przedmiotowe zapis sg zbedny i sg daleko idaca
ingerencjg w prawo wtasnosci nieruchomosci. Zapisy te
moga wprowadzac wiele niejasnosci i watpliwosci
interpretacyjnych przy opracowywaniu planéw
miejscowych, a o tym powinny decydowac np. przy
obiektach zabytkowych wyfacznie instytucje do tego
powotane.

Nie uwzgledniono.

Zalecenia s zgodne z kierunkami zapisanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 216 ochrona ekosysteméw
ladowych:

.~ Szczegdlnej troski wymagajq ekosystemy fqgkowe, bagienne i
torfowiskowe, naturalne i seminaturalne, ktére nalezy chronic przed
zmiang funkgji. Wazne jest tez, aby w stosunku do tqk
wykorzystywanych gospodarczo utrzymac tradycyjny sposéb
uzytkowania (koszenie)”.

Z kolei na str. 235 Studium w rodz. ,3.3. Zasady ochrony
przestrzennych waloréw kulturowych krajobrazu 1) Nalezy utrzymac
rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego krajobrazu rolniczego”.
Audyt nie ingeruje w prawo wtasnosci, nie wywtaszcza nikogo nie
zabrania korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-199
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Zagozd,
Golina, Krzynno

Przy termomodernizacji budynkéw, nalezy stosowac
ocieplenia wewnatrz budynku lub odtworzy¢ elewacje po
ociepleniu zewnetrznym.

Przedmiotowe zapis sg zbedny i sg daleko idaca
ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci. Zapisy te
moga wprowadzac wiele niejasnosci i watpliwosci
interpretacyjnych przy opracowywaniu planéw
miejscowych, a o tym powinny decydowac np. przy
obiektach zabytkowych wyfacznie instytucje do tego
powotane.

W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rekomendacja ma na celu ochrone tradycyjnego stylu budownictwa
i ochrone historycznych elewacji budynkoéw i kierowana jest réwniez
do instytucji udzielajacych dofinasowanie na termomodernizacje.
Zalecenie jest zgodne z kierunkami zapisanymi w SUiKZP gminy na
str. 234 w pkt 2 ochrona wartosci obiektow kultury materialnej:

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
proporcji, formy, typu dachdéw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju
stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego”.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-199
Krajobraz wiejski
wokot wsi Zagozd,
Golina, Krzynno

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
- zakaz sytuowania bramy garazowej (...).

Przedmiotowe zapis sg zbedny i sg daleko idaca
ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci. Zapisy te
moga wprowadzac wiele niejasnosci i watpliwosci
interpretacyjnych przy opracowywaniu planéw
miejscowych, a o tym powinny decydowac np. przy
obiektach zabytkowych wyfacznie instytucje do tego
powotane.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
- nie zaleca sie sytuowania bramy garazowej (...).

Uwzgledniono czesciowo, zakaz zmieniono na zalecenie.

Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma.

W dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnos¢). Dlatego formy stanowia
podpowiedz jak zabudowe ksztattowac, aby wpisata sie w charakter
zabudowy istniejacej we wsi. Rekomendacje sporzadzono zgodnie z
zafgcznikiem 7. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia
2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U.
2024 poz. 537) w nawigzaniu do lokalnych form zabudowy
zidentyfikowanych zgodnie z zatacznikiem 8. tegoz rozporzadzenia
Rekomendacja zalecajgca stosowanie ogrodzen réwniez jest zgoda z
wytycznymi Rozporzadzenia zat.8 .

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-199
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Zagozd,
Golina, Krzynno

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)

2. Ustalenia w zakresie matej architektury:

- Przedogrédki (front dziatki) nie ogrodzone lub ogrodzone
niskim (do 1,2 m) ogrodzeniem azurowym metalowym lub
drewnianym.

Przedmiotowe zapis sg zbedny i sg daleko idaca
ingerencjg w prawo wtasnosci nieruchomosci. Zapisy te
moga wprowadzac wiele niejasnosci i watpliwosci
interpretacyjnych przy opracowywaniu planéw
miejscowych, a o tym powinny decydowac np. przy
obiektach zabytkowych wyfacznie instytucje do tego
powotane.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Zalecenia w zakresie matej architektury: (...)

Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
wyraznie wskazano jako zalecenia.

Rekomendowane ogrodzenia po prostu wystepujg w tych
miejscowosciach, postawienie wiec wysokiego muru od strony ulicy
zaburzy fad przestrzenny i postrzeganie przestrzeni tych
miejscowosci. Z tego powodu w uchwale ustalajqcej zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzeri (...), gmina moze uregulowac zasady
wykonywania ogrodzen, a Audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w
danej wsi sg zalecane. Audyt nie ma innej mozliwosci wptywania na
ogrodzenia w gminie.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-199
Krajobraz wiejski
wokoét wsi Zagozd,
Golina, Krzynno

Uwaga dotyczy

- ZPK ,Mate Dotgie”,

- ZPK ,Zbrojewo”

- powiekszenia granic o zabytkowy park krajobrazowy
bedacy pod ochrong prawnga oraz zabytkowy spichlerz

Ponadto na czesci terenu zaproponowanego do
stworzenia ZPK ,Mate Dotgie” obowigzuje MPZP
zatwierdzony uchwatg (...) wprowadzajacy (...) tereny
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN), pod
zabudowe ustug turystyki (UT) oraz ustugi sportu i
rekreacji (US) oraz teren jest réwniez wykorzystywany
jako plaza i kapielisko i przy wyznaczaniu granic nowych
ZPK powinny by¢ brane pod uwage réwniez te aspekty.
Na obszarze wskazano réwniez propozycje ZPK
+Zbrojewo”, ktéry w obowiazujagcym MPZP
zatwierdzonym uchwatj (...) ujety zostat tacznie z
pominietym w Audycie projektowanym ZPK ,Jankowo”
znajdujacym sie na terenie (kod: 32-314.45-15). W
zespotach tych miejscowy plan dopuszcza budownictwo
mieszkaniowe, siedliska oraz budownictwo turystyczne,
ale tylko w miejscach, w ktérych nie zostanie naruszona
harmonia krajobrazu a architektura nawiagze do starej,
lokalnej zabudowy wiejskie;j.

Do obszaru tego przylega réwniez zabytkowy park
krajobrazowy bedacy pod ochrong prawna (...) oraz(...)
zabytkowy spichlerz, ktéry zostat w opracowaniu réwniez
pominiety, a ktéry doskonale wpisuje sie do ochrony w

Nie uwzgledniono.

Ustanowienie Zespotéw przyrodniczo - krajobrazowych nalezy do
kompetencji Rad Gmin, zespoty te w takich samych granicach
proponowane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie.
Uchwalone na tym obszarze mpzp, musiaty by¢ zgodne ze Studium
uwarunkowan (...) Audyt proponujac powotanie w granicach
krajobrazéw priorytetowych: parkéw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu i zespotéw - przyrodniczo krajobrazowych
realizuje wprost przepis art. 38a ust.3 pkt 3 lit. b oraz zapisy
Rozporzadzenia Rady Ministréw. Audyt zgodnie z ustawa i
rozporzadzaniem proponuje obszary chronione tylko w granicach
krajobrazéw priorytetowych. Zwracamy uwage ze réwniez
powotanie innych przywotywanych przez panistwa w opinii zespotéw
przyrodniczo - krajobrazowych (nie lezacych w granicach
krajobrazéw priorytetowych), nalezy do Paistwa kompetencji

i zachecamy do ich ustanowienia.

Metodyka wyznaczania krajobrazéw oraz wskazywania krajobrazéw
priorytetowych zostata bardzo szczegétowo opisana w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537).
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Audycie, dlatego tez zasadne jest réwniez wiaczenie tego
terenu do krajobrazu priorytetowego.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-199
Krajobraz wiejski
wokot wsi Zagozd,
Golina, Krzynno

Dotyczy zmiany granic krajobrazu, ze wzgledu na
mozliwos¢ realizacji w obrebie krajobrazu elektrowni
wiatrowych.

Na czesci przedmiotowego terenu priorytetowego,
obejmujacej pétnocng czes¢ wsi Zagozd oraz teren
pomiedzy Gajewkiem i Krzynnem) obowigzuje MPZP (...)
okreslajacy przeznaczenie jako: tereny rolnicze

z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng, (...) i zasadne jest
wylaczenie tergo terenu z krajobrazu priorytetowego z
uwagi na mozliwos¢ realizacji na wskazanym terenie
nowych elektrowni wiatrowych.

Nie uwzgledniono.

Metodyka wyznaczania krajobrazéw oraz wskazywania krajobrazéw
priorytetowych zostata bardzo szczegétowo opisana w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537).
Rekomendacje na terenie gminy Drawsko Pomorskie w zadnym
miejscu nie zabraniaja inwestycji w odnawialne Zrédta energii, co
zreszta jako zarzut postawita gmina sasiednia , ktéra proponuje
zakaza¢ w audycie lokalizacji farm fotowoltaicznych.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-208
Krajobraz wiejski
pomiedzy
Linownem a
jeziorem Lubie

- Wylaczeniu z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora Lubie.

- Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

Krajobraz wiejski pomiedzy Linownem a jeziorem Lubie
stanowiacy w granicy obrebu Gudowo okreslone

w obowigzujagcym MPZP gminy Drawsko Pomorskie (...)
tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna (MN)
oraz pod zabudowe ustug turystyki (UT), natomiast teren
w obrebie Linowno w obowiagzujagcym SUIKZP (...)
stanowi potencjalne tereny rozwoju funkgcji
rezydencjonalnej, ustug turystyki i zabudowy rekreacyjnej
(RTL).

Ustalenia Studium planowane sg do utrzymania

w opracowywanym Planie ogélnym (...), dla ktérego
zgodnie z odstepstwem wynikajacym z uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa (...), mozliwa jest obecnie zabudowa w
pasie 100 od brzegu jeziora. (...) W sytuacji, gdy Studium
wygasnie, a Plan ogdlny do tego czasu nie zostanie
uchwalony to przy takich zapisach nie bedzie mozliwe
wprowadzenie mozliwosci zabudowy w pasie 100 m od
brzegu jeziora, a takie kierunki rozwoju w tej lokalizacji
wyznaczyta Rada Miejska w Drawsku Pomorskim.
Natomiast z uwagi na to, ze po drugiej stronie jeziora
Lubie znajduja sie rozlegte lasy i poligon wojskowy
wytaczony z zainwestowania turystycznego, brak jest
mozliwos¢ wskazania innego terenu pod zabudowe
turystyczna.

- Rekomenduje sie wylaczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci ok. 100 m od brzegu jeziora
Lubie, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia
w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty mniejsza
odlegtosé.

- Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na
cele nierolnicze

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Zgadzamy sie ze jest to jedyny niezabudowany teren nad jeziorem
Lubie, dlatego nalezy zauwazy¢, ze jest ogromne zagrozenie Ze caty
brzeg jeziora zostanie zabudowany, co moze doprowadzi¢ do
obnizenia wartosci krajobrazowych oraz turystycznych w tym
wykluczaniem mozliwosci nawet zobaczenia jeziora a co dopiero
dostepu do niego dla turystéw. Nalezy nie dopusci¢ do sytuacji kiedy
do jeziora bedacego wiasnoscia skarbu panistwa z ktérego kazdy ma
prawo korzysta¢, korzysta¢ beda mogli tylko wtasciciele dziatek do
niego przylegtych.

Rekomendacje maja na celu zapobieganie rozlewaniu sie zabudowy
oraz zachowanie réwnowagi ekologicznej i utrzymanie wartosci
przyrodniczych jeziora Lubie. Zabudowa w tej strefie moze
prowadzi¢ do degradacji ekosystemoéw wodnych, zanieczyszczenia
wod czy erozji brzegéw. Ponadto, zapewnia ochrone waloréw
krajobrazowych, co pozwala zachowac estetyke i atrakcyjnos¢
turystyczna regionu. Ochrona tych terenéw wspiera zrbwnowazony
rozwdj turystyki, chronigc zasoby przyrodnicze i umozliwiajac ich
odpowiedzialne uzytkowanie.

Dziatania ochronne dla obszaru Natura 2000 Jezioro Lubie i Dolina
Drawy wskazujg na potrzebe ograniczenia urbanizacji nad jez. Lubie,
zwiaszcza budowy nowych obiektéw turystycznych i rekreacyjnych
w bezposrednim sasiedztwie jeziora, na terenach obecnie
niezabudowanych oraz kontrolowania dostepu do wody poprzez
wyznaczenie miejsc do biwakowania i kapieli.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 6 wskazaniem do studiéw uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin Drawsko
Pomorskie i Ztocieniec jest zapis:

+Pomiedzy pétnocnym brzegiem jeziora Lubie a granicq obszaru,
ograniczy¢ wskazanie terenéw do rozwoju zabudowy letniskowej i
mieszkaniowej poprzez dostosowanie intensywnosci zabudowy do
chtonnosci turystycznej jeziora. WdroZenie zapiséw dotyczqcych
otoczenia zbiornikéw wodnych barierq biologiczng, ztozong z drzew i
krzewdw nasadzonych kepowo. Wprowadzenie zapiséw o docelowym
odprowadzaniu Sciekéw do kanalizacji sanitarnej z ewentualnym
tymczasowym dopuszczeniem atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych".

Zgodnie z kierunkami wskazanymi w studium uwarunkowarn (...)
gminy na str. 235: Zasady ochrony przestrzennych waloréw
kulturowych krajobrazu nalezy utrzymad:

1) rolnicze uzytkowanie terendw otwartego krajobrazu rolniczego;

2) harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci z ciggéw
komunikacyjnych i punktéw widokowych;”

Natomiast na str. 260: dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu wsi
wskazano iz, niezbedne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki
przestrzennej polegajacej w szczegdélnosci na:

- utrzymaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych wsi,

- lokalizacji nowej zabudowy, gtéwnie w obrebie obszardw juz
zabudowanych na zasadach jej uzupetniania w wyksztatconych juz
liniach zabudowy”.

Rada Miejska
Drawsko
Pomorskie
28.11.2024

32-314.45-2
Dolina Brzeznickiej
Wegorzy

Uzupetnienie rekomendacji o znajdujacy sie w krajobrazie
w miejscowosci Woliczno Dwér z XIX wraz z parkiem
zabytkowym.

Krajobraz obejmuje swym zasiegiem réwniez znajdujacy
sie w miejscowosci Woliczno Dwoér z XIX w. oraz park
zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw (...). Obiekty te
zostaty catkowicie pominiete w opisie dziedzictwa
przyrodniczego oraz dziedzictwie kulturowym i fizjonomii
krajobrazu i w ocenie tut. organu powinny zostac dla nich
okreslone réwniez

Uwzgledniono.
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rekomendacje.

Rada Miejska

32-314.45-156

- Ograniczenie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na

Krajobrazy te z uwagi na to, ze posiadaja podobne

- Zaleca sie adaptacje istniejacej zabudowy do funkgcji

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano, usunieto zapis

DraWSkO. Krajobraz wiejski na | cele nierolnicze. uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe i charakter turystycznych. odnosnie grodzenia terenéw rolnych.
Pomorskie zachédipotnocod | - Ograniczenie powierzchniowego grodzenia terenéw zabudowy tut. organ rozpatrzyt tacznie i ma zastrzezenia | - Przy termomodernizacji budynkéw sprzed 1945 roku Rekomendowane jest jedynie ograniczenie, chyba gmina nie ma
28.11.2024 Ostrowic; rolnych, w celu eliminacji barier ekologicznych. m.in. do zapiséw moéwigcych o ograniczeniu zmiany zaleca sie stosowanie ocieplenia wewnatrz budynku lub zamiaru bez ograniczen przeznacza¢ grunty rolne na cele
32-314.45-166 - Przy termomodernizacji budynkéw sprzed 1945 roku przeznaczenia gruntow (...). odtworzy¢ elewacje po ociepleniu zewnetrznym. nierolnicze.
Kompleks uzytkéw | nalezy stosowac ocieplenia wewnatrz budynku lub Przedmiotowy teren nie jest objety ustaleniami Rekomenduje sie aby instytucje udzielajace Zgodnie z kierunkami zapisanymi w studium uwarunkowan (...)
zielonych odtworzy¢ elewacje po ociepleniu zewnetrznym. miejscowego planu zagospodarowania i caty teren dofinasowania na termomodernizacje budynkéw gminy na str. 212 rozwdj przestrzenny gminy oparty jest m.in. na
Z miejscowoscia znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji. regule pierwszenstwa jakosci nad iloscig wyrazajaca sie w
Ostrowice; ,Pojezierze Drawskie” i obszarze Natura 2000 ,Ostoja nastepujacych zasadach
32-314.45-192 Drawska”, na czesci obszaréw ktoérych juz teraz wystepuje wykorzystania przestrzeni:
Krajobraz wiejski na wiele ograniczen wykluczajacych jakakolwiek nowa - racjonalnego wykorzystania zasobdw poprzez ograniczenie
zachéd od jeziora zabudowe i wprowadzanie dodatkowych ograniczen, chaotycznego, rozproszonego zainwestowania na rzecz intensyfikadji,
Siecino moze przynie$¢ w przysztosci dla rozwoju tej czesci gminy porzgdkowania oraz podnoszenia standardu i fadu przestrzennego
niepozadane efekty. Obszar ten, poza zwartymi istniejgcych struktur osadniczych”.
jednostkami osadniczymi, zagospodarowany jest gtéwnie Zalecenie jest zgodne réwniez z kierunkami wskazanymi w studium
siedliskami rolnymi rozproszonymi po terenie, w tym uwarunkowan (...) gminy na str. 235: Zasady ochrony przestrzennych
$wiadczacymi ustugi turystyczne w ramach agroturystyki. waloréw kulturowych krajobrazu:
Zabudowa zagrodowa oraz zabudowa rekreacji » 1) Nalezy utrzymac rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego
indywidualnej, ktéra juz sie wkomponowata w krajobraz krajobrazu rolniczego;
tych obszaréw $wiadczy o charakterze tego miejsca. 2) Nalezy utrzymac harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci z
ciggéw komunikacyjnych i punktéw widokowych;,”
oraz na str. 260: dla zapewnienia atrakcyjnego krajobrazu wsi
niezbedne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki przestrzennej
polegajacej w szczegdlnosci na:
- utrzymaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych wsi,
- lokalizacji nowej zabudowy, gtéwnie w obrebie obszardw juz
zabudowanych na zasadach jej uzupetniania w wyksztatconych juz
liniach zabudowy”.
Rozproszona zabudowa zagrodowa zostata réwniez uwzgledniona w
zapisach rekomendacji dla krajobrazéw 32-314.45-192, 32-314.45-
156: ,Ochrona uktadu pojedynczych zagréd rozproszonych w catym
obszarze krajobrazu”.
Rekomendacja odnoszaca sie do termomodernizacji budynkéw ma
na celu ochrone tradycyjnego stylu budownictwa przed
przeksztatceniami w wyniku niekontrolowanych i nieprzemyslanych
modernizacji.
Zalecenie jest zgodne z kierunkami zapisanymi w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 234 w pkt 2 ochrona wartosci
obiektéw kultury materialne;j:
,» utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
proporcji, formy, typu dachdéw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju
stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego”.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Dygowo otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.

2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska 32-313.22-38 Wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich i zakaz Aktualny zapis do zmiany lub usuniecia. Wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich i zakaz | Uwzgledniono.
Dziwnow Plaza i wydmy umieszczania w nim budowli z dopuszczeniem jednego Ogranicza wykonanie infrastruktury i narzuca forme, umieszczania w nim obiektéw budowlanych z wyjatkiem: | Zapisy rekomendacji ujednolicono do wszystkich tego podtypu
27.11.2024 nadmorskie, ciagu pieszo-rowerowego w postaci lokalizowanych ponad | ktéra nie w kazdym terenie jest mozliwa do realizacji. - dopuszczenia jednego ciagu pieszego lub pieszo- krajobrazéw w wojewddztwie.
g%—g//v ?:';EDRY Swietoujs¢ - terenem ktadek pieszo rowerowych i obiektéw matej Ponadto, kwestie w sprawie zabudowy rowerowego (zaleca sie w postaci ktadek lokalizowanych
MIEJSKIEJ Dziwnéw architektury. i zagospodarowanie terenu reguluja przepisy prawa oraz | ponad terenem), wraz z obiektami matej architektury oraz
W DZIWNOWIE decyzje odpowiednich organéw. punktami widokowymi,
zdnia 27 - infrastruktury istniejacych przejs¢ na plaze, wraz
listopada 2024 . z lokalizacja sanitariatéw na potrzeby rekreacji,
;:;;g:ma - utrzymanie istniejacych, legalnie
zlokalizowanych obiektéw budowlanych,
- dopuszczenia rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych, w tym ich estetyzacje, w obrebie przystani
rybackich, mola, bytych budynkéw wojskowych, baz
ratownictwa wodnego i zej$¢ na plaze.
Rada Miejska 32-313.22-38 Zakaz umieszczania nos$nikéw reklamowych na plazy oraz Aktualny zapis do zmiany. Na plazy oraz w pasie wydm nadmorskich nalezy Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Dziwnow Plaza i wydmy w pasie wydm nadmorskich. Nie okreslono w jaki sposéb ma to by¢ zakazane, czy wykluczy¢ mozliwos¢ sytuowania tablic i urzadzen Sposdb jest znany i stosowny w innych gminach np. Miedzyzdroje,
27.11.2024 rl1admorskie, parawany z reklamami firm nie beda mogty by¢ reklamowych na ogrodzeniach oraz wolno stojacych. Swinoujscie.
Swigtoujsc - umieszczane, czy dzierzawca nie bedzie mogt miec Zapis nie wprowadza zakazu, tylko rekomenduje wprowadzenie go
Dziwnéw reklamy np. wypozyczalni sprzetu, powinno dotyczy¢

statych nos$nikow.

przy pomocy gminnych aktéw planistycznych w tym przypadku jest
to tzw. uchwata ,reklamowa” czyli uchwata ustalajaca zasady i
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warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane.

Rada Miejska 32-313.22-38 Ograniczenie liczby lokalizowanych na plazy tymczasowych | Aktualny zapis do zmiany. Nie uwzgledniono.
Dziwnow Plaza i wydmy obiektéw budowlanych. Zbyt ogdlny zapis, brak mozliwosci w petni odniesienia Szczegobtowe zasady powinny by¢ ustalone na poziomie gminy, np.
27.11.2024 nadmorskie, sie do niego. W mpzp.
Swietoujs¢ -
Dziwnow
Rada Miejska 32-313.22-38 Ujednolicenie form oraz kolorystyki lokalizowanych w pasie | Aktualny zapis do zmiany. Dazenie do ujednolicenia form oraz kolorystyki Uwzgledniono.
Dziwnow Plaza i wydmy wybrzeza tymczasowych obiektéw budowlanych Brak mozliwosci ujednolicenia ze wzgledu na rézny lokalizowanych w pasie wybrzeza tymczasowych Jest to zadanie kierunkowe. Jezeli gmina nie widzi mozliwosci to
27.11.2024 nadmorskie, i obiektow matej architektury. charakter dzierzaw oraz wymaganych przy tym obiektéw | obiektéw budowlanych i obiektéw matej architektury. tego nie zrealizuje. Zadna inna gmina nie zakwestionowata tego
Swietoujs¢ - czy urzadzen. zapisu.
Dziwnow
Rada Miejska 32-313.22-38 Monitoring plaz i wydm nadmorskich w zakresie ochrony Aktualny zapis do zmiany. Uwzgledniono czesciowo, do adresatéw rekomendacji dodano
Dziwnow Plaza i wydmy przed zanieczyszczeniem odpadami oraz regularne ich Adresatem jest samorzad gminny, ktéry nie ma nadzoru Urzad Morski i dzierzawcéw gruntow.
27.11.2024 nadmorskie, usuwanie. nad wydmami a plaze s3 dzierzawione w czesci. Zgodnie z Rozporzadzaniem w sprawie sporzadzania audytow
SV\{iQtOUjéé - krajobrazowych zakresie potencjalnych adresatéw wskaza¢ mozna
Dziwnow tez na wspdtprace réznych adresatow.
Rada Miejska 32-313.22-38 Wyposazanie plaz w odpowiednig ilosci koszy na Aktualny zapis do zmiany. Zgodnie z Art. 3. Ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. 0 utrzymaniu
2D7Z"¥‘qf“;(‘)’;4 Plaza i qumy $mieci/odpady segregowane. Adresate}nuest slamorzqd gminny, ktéry nie ma nadzoru czystosci i porzadku w gminach,
nadmorskie, nad catoscig plaz. 1. Utrz : toscii dk inach nalezv d
P i . Utrzymanie czystosci i porzqgdku w gminach nalezy do
SWigtoujs¢ - obowigzkowych zadar wiasnych gminy.
Dziwnéw 2. Gminy zapewniajq czystos¢ i porzqdek na swoim terenie i tworzq
warunki niezbedne do ich utrzymania, a w szczegélnosci:”".
Sposdb realizacji obowiagzku i tworzenia warunkéw niezbednych do
utrzymania czystosci nie jest przedmiotem rekomendacji.
Rada Miejska 32-313.22-51 Zakaz zabudowy na terenach zagrozenia powodziowego. Aktualny zapis do zmiany. Nie wprowadzanie nowej zabudowy poza obszarami juz Uwzgledniono.

Dziwnéw
27.11.2024

Krajobraz lesny
zjeziorem Martwa
Dziwna

Cze$c terendw objeta jest obowigzujgcymi planami
miejscowymi (...).

obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gdzie taka zabudowa zostata
dopuszczona.

Audyt nie ingeruje w przyjete plany miejscowe, dla jasnosci dodano
te informacje.

Rada Miejska
Dziwnéw
27.11.2024

32-313.22-51
Krajobraz lesny
zjeziorem Martwa
Dziwna

Wytaczenie z zabudowy siedlisk Natura 2000: 2180 Laséw
mieszanych i boréw na wydmach nadmorskich oraz 91EQ
tegoéw wierzbowych, topolowych, olszowych

i jesionowych.

Aktualny zapis do zmiany.

Czes¢ siedlisk objeta jest obowigzujacymi planami
miejscowymi (...). Ponadto kwestie w sprawie zabudowy
i zagospodarowanie terenu reguluja przepisy prawa oraz
decyzje odpowiednich organdéw a proponowane zapisy
wprowadzaja ograniczenia w realizacji nowej zabudowy
oraz planowanych projektow i inwestycji.

Wytaczenie z zabudowy siedlisk Natura 2000: 2180 Laséw
mieszanych i boréw na wydmach nadmorskich oraz 91EQ
tegoéw wierzbowych, topolowych, olszowych

i jesionowych, za wyjatkiem obszaru obowigzujacego w
dniu wejscia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, gdzie taka zabudowa
zostata dopuszczona na zasadach okreslonych w tym
planie.

Uwzgledniono.

Audyt nie ingeruje w przyjete plany miejscowe, dla jasnosci dodano
te informacje w rekomendacji. Przy czym mpzp ustala ,dla catego
obszaru planu potozonego na terenie specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 Zalew Kamienski i Dziwna (kod: PLB 320011) oraz na
terenie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 (kod: PLH
320018) Ujscie Odry i Zalew Szczecinski zabrania sie podejmowania
dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w
istotny sposéb wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

Rada Miejska
Dziwnéw
27.11.2024

32-313.22-51
Krajobraz lesny
zjeziorem Martwa
Dziwna

Wykluczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, za
wyjatkiem obszaréw wskazanych do zabudowy w MPZP

(...).

Aktualny zapis do usuniecia.

Kwestie dotyczace nowej zabudowy regulowane beda
poprzez decyzje lub plany miejscowe bedace

w kompetencji rady gminy.

Nie uwzgledniono.

Sporzadzanie audytu krajobrazowego jest w kompetencji samorzadu
wojewddztwa. Celem audytu jest ochrona krajobrazu. Kwestie
audytu reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat.7.

Rada Miejska
Dziwnéw
27.11.2024

32-313.22-51
Krajobraz lesny
zjeziorem Martwa
Dziwna

Zachowanie tadu przestrzennego i harmonijnej zabudowy
poprzez ujednolicenie form zabudowy, stosowanie
stonowanej kolorystyki, wykluczenie lokalizacji obiektéw
tymczasowych oraz przyjecie uchwaty krajobrazowej

w zakresie matej architektury i no$nikéw reklamowych.

Aktualny zapis do usuniecia.

Kwestie dotyczace zabudowy regulowane beda poprzez
decyzje lub plany miejscowe bedace w kompetencji rady
gminy. Ponadto uchwata krajobrazowa w zakresie matej
architektury i nosnikéw reklamowych dotyczy catego
obszaru gminy a nie tylko obszaru ktérego dotyczy dany
krajobraz.

Dazenie do ujednolicenia form oraz kolorystyki
lokalizowanych w pasie wybrzeza tymczasowych
obiektéw budowlanych i obiektéw matej architektury.

Uwzgledniono.

Jest to zadanie kierunkowe. Jezeli gmina nie widzi mozliwosci to
tego nie zrealizuje. Zadna inna gmina nie zakwestionowata tego
zapisu.

Rada Miejska
Dziwnéw
27.11.2024

32-313.22-51
Krajobraz lesny
zjeziorem Martwa
Dziwna

Powotanie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
+Dziwnowskie tegi”.

Granice obszaru do zmiany. Na czesci proponowanego
obszaru obowigzuje uchwata nr XLV1/279/2009 Rady
Miejskiej w Dziwnowie (...).

Nie uwzgledniono.

Powotanie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego nalezy do
kompetencji gminy. Zespét przyrodniczo- krajobrazowy
+Dziwnowskie tegi” w takich samych granicach proponowany jest w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (SUiKZP) Dziwnow (2022 r.).

Ponadto zawracamy uwage, ze obszar catej gminy zgodnie ze
studium uwarunkowarn (...) proponowany jest jako Obszar
Chronionego Krajobrazu.
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Rada Miejska
Dziwnéw
27.11.2024

32-313.22-3
Ciesnina Dziwny

Zakaz zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Aktualny zapis do zmiany.
Czesc terenu objeta jest miejscowym planem (...).

Niewprowadzanie nowej zabudowy poza obszarami juz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gdzie taka zabudowa zostata
dopuszczona.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Dziwnéw
27.11.2024

32-313.22-3
Ciesnina Dziwny

Zakaz zabudowy w odlegtosci 50 m od pasa technicznego
cie$niny Dziwny i Zalewu Kamienskiego.

Aktualny zapis do usuniecia.

Ograniczenie przekracza granice wyznaczonego obszaru i
wptywa na tereny juz zabudowane. Wprowadzenie
zapisu moze rosci¢ odszkodowania w przypadku
uchwalania planéw miejscowych.

- Utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w Buniewicach odsuniecia zabudowy o
50 m od pasa technicznego morskich wéd wewnetrznych
oraz publicznego dostepu do brzegdw.

- Uwzgledniajac istniejaca zabudowe, obowiazujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
wydane decyzje o warunkach zabudowy i pozwolenia na
budowe, poza obszarami miast i zwartej zabudowy wsi
nalezy dazy¢ do nie zblizania zabudowy do brzegéw
morskich wéd wewnetrznych i zachowania publicznego
dostepu do wéd.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Ograniczenie dotyczy krajobrazu priorytetowego. W granicach
krajobrazu znajduje sie Wyspa Chrzaszczewska, na ktérej miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Buniewice odsuwa
zabudowe wtasnie o 50 m od pasa technicznego.

Rada Miejska
Dziwnéw
27.11.2024

32-313.22-3
Ciesnina Dziwny

Utrzymanie ciggtosci powigzan ekologicznych cie$niny
Dziwny i Zalewu Kamienskiego z sasiednimi ekosystemami
poprzez ograniczenie intensywnosci zabudowy terenéw
otwartych wzdtuz linii brzegowej cie$niny i zalewu. Nowa
zabudowa powinna by¢ lokalizowana wytacznie

w zwartych skupiskach, rozdzielonych szerokimi,
niezabudowanymi obszarami terenéw otwartych.

Aktualny zapis do usuniecia.
Kwestie dotyczace zabudowy regulowane beda poprzez
decyzje lub plany miejscowe bedace w kompetencji rady

gminy.

Nie uwzgledniono.

Kwestie rekomendacji audytu krajobrazowego, bedacego w
kompetencji Sejmiku Wojewoddztwa reguluje Rozporzadzanie Rady
Ministréw w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych.
Zgodnie ze SUIKZP gminy :

~elementy srodowiska przyrodniczego do zachowania i ochrony to
m.in. Korytarze ekologiczne:

- strefy brzegu Dziwny, Zalewu Kamienskiego i Zatoki Wrzosowskiej,
znajdujace sie w korytarzu ekologicznym o miedzynarodowej
randze, jaki tworzy Dziwna z Zalewem Szczecirskim i Dolina Odry -
tereny porosniete roslinnoscia szuwarowsa, stanowigce siedliska
ptakéw wodnych i btotnych,”.

Rada Miejska 32-313.22-5 Wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich i zakaz Aktualny zapisy do zmiany. Nie uwzgledniono.
Dziwnow Plaza i wydmy umieszczania w nim obiektéw budowlanych z wyjatkiem: Kwestie dotyczace zabudowy regulowane beda poprzez Kwestie zapisow rekomendacji reguluje ustawa o planowaniu i
27.11.2024 nadmorskie, - dopuszczenia jednego ciaggu pieszego lub pieszo- decyzje lub plany miejscowe bedace w kompetencji rady zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzanie Rady
Dziwnéw - rowerowego (zaleca sie w postaci ktadek lokalizowanych gminy. Ponadto zapisy s niejasne i ograniczaja Ministréw w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (zat. 7).
Mrzezyno ponad terenem), wraz z obiektami matej architektury oraz wykonanie infrastruktury i narzucaja forme, ktéra nie w Forma ktadek nie jest narzucana tylko zalecana.
punktami widokowymi, kazdym terenie jest mozliwa do realizacji.
- infrastruktury istniejacych przejs¢ na plaze, wraz z
lokalizacjg sanitariatéw na potrzeby rekreacji,
- utrzymanie istniejacych, legalnie
zlokalizowanych, obiektéw budowlanych,
- dopuszczenia rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych, w tym ich estetyzacje, w obrebie przystani
rybackich, mola, bytych budynkéw wojskowych, baz
ratownictwa wodnego i zej$¢ na plaze.
Rada Miejska 32-313.22-5 Zakaz umieszczania nos$nikéw reklamowych na plazy oraz Aktualny zapis do zmiany. Na plazy oraz w pasie wydm nadmorskich nalezy Uwzgledniono, zapis przeformutowano.
Dziwnow Plaza i wydmy w pasie wydm nadmorskich. Nie okreslono w jaki sposéb ma to by¢ zakazane, czy wykluczy¢ mozliwos¢ sytuowania tablic i urzadzen Ustawa z dnia 25 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektérych ustaw
27.11.2024 nadmorskie, parawany z reklamami firm nie beda mogty by¢ reklamowych na ogrodzeniach oraz wolno stojacych. w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu,
Dziwnéw - umieszczane, czy dzierzawca nie bedzie mégt mie¢ wprowadzita obowigzkowy dokument na poziomie wojewddztwa
Mrzezyno reklamy np. wypozyczalni sprzetu, powinno dotyczy¢ jakim jest audyt krajobrazowy, tg sama ustawa samorzady gminne
statych nos$nikow. uzyskaty nowe kompetencje, pozwalajace na ochrone estetyki
krajobrazu, poprzez wprowadzenie uchwaty w sprawie lokalizacji
reklam, obiektéw matej architektury i ogrodzen (tzw. Uchwata
reklamowa). Audyt wprowadza rekomendacje do tej uchwaty (aktu
planowania przestrzennego) i nie ma innego wptywu na
przedmiotowy zakres regulacji.
Rada Miejska 32-313.22-5 Ograniczenie liczby lokalizowanych na plazy tymczasowych | Aktualny zapis do zmiany. Nie uwzgledniono.
Dziwnow Plaza i wydmy obiektéw budowlanych. Zbyt ogdlny zapis, brak mozliwosci w petni odniesienia Szczegobtowe zasady powinny by¢ ustalone na poziomie gminy np. w
27.11.2024 nadmorskie, sie do niego. mpzp.
Dziwnoéw -
Mrzezyno
Rada Miejska 32-313.22-5 Ujednolicenie form oraz kolorystyki lokalizowanych w pasie | Aktualny zapis do zmiany. Dazenie do ujednolicenia form oraz kolorystyki Uwzgledniono.
Dziwnow Plaza i wydmy wybrzeza tymczasowych obiektéw budowlanych Brak mozliwosci ujednolicenia ze wzgledu na rézny lokalizowanych w pasie wybrzeza tymczasowych Jest to zadanie kierunkowe. Jezeli gmina nie widzi mozliwosci to
27.11.2024 nadmorskie, i obiektéw mate architektury. charakter dzierzaw oraz wymaganych przy tym obiektéw | obiektéw budowlanych i obiektéw matej architektury. tego nie zrealizuje. Zadna inna gmina nie zakwestionowata tego
Dziwnéw - czy urzadzen. zapisu.
Mrzezyno
Rada Miejska 32-313.22-5 Monitoring plaz i wydm nadmorskich w zakresie ochrony Aktualny zapis do zmiany. Uwzgledniono czesciowo, do adresatéw rekomendacji dodano
Dziwnow Plaza i wydmy przed zanieczyszczeniem odpadami oraz regularne ich Adresatem jest samorzad gminny, ktéry nie ma nadzoru Urzad Morski i dzierzawcow gruntow.
27.11.2024 nadmorskie, usuwanie. nad wydmami a plaze sa dzierzawione w czesci. Zgodnie z Rozporzadzaniem w sprawie sporzadzania audytéw
Dziwndw -
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Mrzezyno krajobrazowych w zakresie potencjalnych adresatéw wskaza¢ mozna
tez na wspdtprace roznych adresatow.
Zgodnie z Art. 3. Ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
Rada Miejska 32-313.22-5 Wyposazanie plaz w odpowiednig ilos¢ pojemnikéw na Aktualny zapis do zmiany. czyﬁtoszl ! plor.zqcclikul;/v grmr;ach, ;.Ut;zyrlna}me czy;tosc! i porzqdku w
Dziwnow Plaza i wydmy odpady segregowane. Adresatem jest samorzad gminny, ktéry nie ma nadzoru gmlnqc nalezy _0_0 ow:qz’ lo.wyc Zadanw asr?yc gml.n)(.
27.11.2024 nadmorskie, nad catosci plaz. 2. Gminy zapewniajq czystosc i porzqdek na swoim terenie i tworzq
Dziwnéw — warunki niezbedne do ich utrzymania, a w szczegélnosci:”.
Mrzezyno Sposdb realizacji obowiagzku i tworzenia warunkéw niezbednych do
utrzymania czystosci nie jest przedmiotem rekomendacji.
Rada Miejska 32-313.22-49 - Unikanie wprowadzania zabudowy dochodzacej do Aktualny zapis do usuniecia. Nie uwzgledniono.
Dziwnow Krajobraz tak obszaréw podmoktych. Kwestie dotyczace zabudowy regulowane beda poprzez Kwestie dotyczace planowania przestrzennego w tym audytu
27.11.2024 pradoliny - Niewprowadzanie zabudowy poza obszarami zwartej decyzje lub plany miejscowe bedace w kompetencji rady krajobrazowego reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
nadmorskiej zabudowy. ) o o ) gminy. przestrzennym. Kwestie dotyczace zabudowy regulowane beda w
- Wykluczenlelmozllwolsa lokalizacji farm fotowoltaicznych planach ogdlnych i miejscowych bedacych w kompetencji rady
_ na trwla\%ychluzytkach 2|Aelolnych. i : : _ gminy, a audyt krajobrazowy bedacy w kompetencji sejmiku
Rat_ia Mlejska 32-.31 3.22-49 Ogranllczemg rozlevx{anlg sie zabud9wy, k.tora stanowi Aktua!ny zapis do usuniecia. wojewédztwa daje rekomendacje do tych planow. Tak to reguluje
Dziwndéw Krajobraz tagk bezposrednie zagrozeni dla trwatosci krajobrazu, Kwestie dotyczace zabudowy regulowane beda poprzez ustawa
27.11.2024 pradoliny w szczegdblnosci dotyczy to miejscowosci lezacych decyzje lub plany miejscowe bedace w kompetencji rady o . P N .
- . . g . . . : - . : P Zapisy sg zgodne ze studium uwarunkowarn gminy Dziwnéw, ktéra
nadmorskiej w bezposrednim sasiedztwie krajobrazu jak: Rogowo, gminy. Wprowadzenie zapisu moze rosci¢

Mrzezyno, Skalno, Niechorze, Ninikowo, Pustkowo, Lukecin.

odszkodowania w przypadku uchwalania planéw
miejscowych.

obszar pradoliny przymorskiej uznata za cenny przyrodniczo (OC-3) i
wyznaczyta wrecz ,polder kanatu Swiniec jako teren wytgczony z
zabudowy” uzytki zielone w pradolinie przymorskiej stanowig
réwniez fragment catego korytarza ekologicznego, ktéry zgodnie ze
Studium uwarunkowarn (... gminy jest elementem srodowiska do
zachowaniai ochrony (str. 92, 93, 103 i Rysunek Studium).

Rada Miejska

32-313.33-179

Zachowanie uzytkowania kosnego tak przy wschodnim

Zachowanie uzytkowania kosnego tak przy wschodnim

Zachowanie uzytkowania kosnego tak przy wschodnim

Uwzgledniono.

Golczewo Jeziora Szczucze brzegu Jeziora Okonie; wytaczenie z zabudowy oraz brzegu Jeziora Okonie. brzegu Jeziora Okonie. Teren tak przy wschodnim brzegu jeziora Okonie w studium
27.11.2024 i Okonie przeksztatcania w grunty orne i zalesienia. uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
)lf%\/’;g;ﬁ II;I,EDY gminy Golczewo jest wskazany jako proponowany uzytek
MIEJSKIEJ ekologiczny ,taka nad jeziorem Okonie” z zaleceniem ,Nalezy
W GOLCZEWIE zachowac stan rownowagi biocenotycznej, nie zmieniac¢

zdnia 27 dotychczasowego uzytkowania, chroni¢ przed zmianga stosunkéw
listopada 2024 - wodnych, chronic¢ przed zanieczyszczeniem i degradacja”.
Zaopiniowano

ZUwagami

Rada Miejska 32-313.33-179 Zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych Ograniczenie lokalizowania tablic i urzadzen Ograniczenie lokalizowania tablic i urzadzen Uwzgledniono.

S;"ﬁ%’; Jeziora Szczucze w postaci baneréw reklamowych oraz sytuowania tablic reklamowych w postaci baneréw reklamowych oraz reklamowych w postaci baneréw reklamowych oraz

i Okonie

i urzadzen reklamowych wolno stojacych i na
ogrodzeniach.

sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wolno
stojacych i na ogrodzeniach.

sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wolno
stojacych i na ogrodzeniach.

Rada Miejska
Golczewo
27.11.2024

32-313.33-179
Jeziora Szczucze
i Okonie

Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego.

Wytaczenie terenu cmentarza komunalnego oraz terenu
oczyszczalni Sciekdw wiaczenie ich do Krajobrazu 32-
313.33-30 (kolor fioletowy na mapie).

Uwzgledniono, wprowadzono korekte granicy krajobrazu.

Rada Miejska
Golczewo
27.11.2024

32-313.33-179
Jeziora Szczucze
i Okonie

Zachowanie uzytkowania kosnego tak przy wschodnim
brzegu Jeziora Okonie; wytaczenie z zabudowy
oraz przeksztatcania w grunty orne i zalesienia.

Zachowanie uzytkowania kosnego tak przy wschodnim
brzegu Jeziora Okonie.

Zachowanie uzytkowania kosnego tak przy wschodnim
brzegu Jeziora Okonie.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Golczewo
27.11.2024

32-313.33-179
Jeziora Szczucze
i Okonie

Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz
zabudowy terendw oraz przeciwdziatanie zarastaniu
roslinnoscig wysoka, w szczegdlnosci ekspozycji jeziora
Okonie z drogi wojewddzkiej nr 106, zgodnie

z zatgcznikiem graficznym nr IV b.

Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez
ograniczenie zabudowy terenéw oraz przeciwdziatanie
zarastaniu roslinnoscia wysoka, w szczegdlnosci
ekspozycji jeziora Okonie z drogi wojewddzkiej nr 106.

Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez
ograniczenie zabudowy terenéw oraz przeciwdziatanie
zarastaniu roslinnoscia wysoka, w szczegdlnosci
ekspozycji jeziora Okonie z drogi wojewddzkiej nr 106.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Goleniow

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska
Goscino
22.11.2024
UCHWALA NR
v111/64/24 RADY
MIEJSKIEJ

W GOSCINIE
zdnia 22
listopada 2024 r.
- opinia
negatywna

32-313.33-67
Dolina Btotnicy,
Jezioro Kamienica

- Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu w granicach jednostki krajobrazowej oraz

w bezposrednim sasiedztwie krajobrazu.

- Zakaz lokalizowania nowej zabudowy, (...).

- Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy o funkgji
rekreacyjnej w sasiedztwie jeziora Kamienica, (...),

z jednoczesnym wytaczeniem z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci 100 m od linii brzegowej
jeziora.

Rekomendacje (...) beda dla Gminy ograniczeniem

w realizacji nowej zabudowy i uniemozliwiajg realizacje
planowanych projektéw i inwestycji.

Wytyczne (...) dla krajobrazu priorytetowego Dolina
Bfotnicy, Jezioro Kamienica, swoim zakresem
uniemozliwiajg realizacje inwestycji prywatnych
wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych wydano, wszczeto i
procedowane sg postepowania w sprawie wydania
warunkéw zabudowy. (...) wytyczne (...) czesto bywaja
zakazem, nakazem oraz scistym ograniczeniem
korzystania z posiadanej nieruchomosci. Nie mozna ich

- Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu w granicach jednostki krajobrazowej oraz

w bezposrednim sasiedztwie krajobrazu.

- Nielokalizowanie nowej zabudowy z wyjatkiem funkgcji
infrastruktury technicznej i zwigzanej z prowadzeniem
gospodarki lesnej, oraz rekreacji w sasiedztwie kapieliska
w Dargocicach oraz funkgji opisanej w pkt 3.

- Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy o funkgji
rekreacyjnej w sasiedztwie jeziora Kamienica, w granicach
dziatek, na ktérych znajduje sie istniejaca zabudowa

Uwzgledniono.

Nie wyjasniono dlaczego rekomendacje miaty by by¢ sugestia. Audyt
nie ma wptywu na wydane obecnie ani w przysztosci decyzje o
warunkach zabudowy. Decyzje nie sg aktem planowania
przestrzennego. Zapisy wskazane w projekcie audytu réwniez
reguluja przepisy. Audyt daje rekomendacje do gminnych aktéw
planowania. 100 m od jeziora znajduje jedynie kapielisko w
Dargocicach i osrodek w Marianéwku.
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odbierad przez pryzmat propozycji badz sugestii lecz
obowigzkiem ograniczajacym rozwdj gminy. Zapisy
wskazane w projekcie audytu (...) regulujg odrebne
przepisy prawa obowigzujacego, a proponowane zapisy
sg daleko idaca ingerencja w prawo witasnosci
nieruchomosci.

rekreacyjna; na pozostatych obszarach w odlegtosci 100
m od linii brzegowej jeziora; zabudowy uzupetniajacej
osrodka w Marianéwku.

- Organicznie gospodarki le$nej na terenie grodzisk,
wszelkie prace lesne w ich obrebie wykonywac w cistej
wspotpracy w Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Rada Miejska
Gryfice

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska
Gryfino
28.11.2024
UCHWALA NR
X/80/24 RADY
MIEJSKIEJ

W GRYFINIE
zdnia 28
listopada 2024 r.
- opinia
negatywna

32-313.28-42
Krajobraz wiejski
Bolkowice, Lubicz,
Debogéra

Dotyczy uzupeienia kart krajobrazu o gmine Gryfino.

(...) karty sporzadzone dla krajobrazu w tytule i opisach
pomijajg Gmine Gryfino (mimo, ze obejmuja potozong w
granicach Gminy Gryfino miejscowos¢ Zaborze).

Uwzgledniono, dopisano gmine Gryfino.,

Rada Miejska
Gryfino
28.11.2024

- Zakaz przeksztatcania uzytkéw zielonych w inne formy
uzytkowania rolniczego i nierolniczego.

- Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy.

- Wykluczenie zabudowy terenéw Miedzyodrza oraz
terenéw zagrozonych powodziag po obu stronach doliny
z wyjatkiem terenéw przeznaczonych na rekreacje

i wypoczynek zwigzanych z woda.

rekomendacje (...) posiadaja rézny stopien
szczeg6towosci. Od bardzo szczegétowych, (...) (np.
zakaz przeksztatcania uzytkéw zielonych (...)), do bardzo
0golnych (np. wykluczenie zabudowy terenéw
zagrozonych powodzig (...), uwzglednienie ktérych w
mpzp bez uszczegétowienia obszarowego (np. w formie
zafgcznika graficznego) bedzie niezwykle trudne. (...)
rekomendacje i wnioski, a takze nadregulacje zawarte w
audycie, przy obowiagzujacym powigzaniu dokumentéw:
audyt —(...), obok obowiazujacego juz PZPW, beda
istotnie wptywac na zakres wtadztwa planistycznego
gminy.

- Wykluczenie zabudowy terenéw Miedzyodrza oraz
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia po obu
stronach doliny z wyjatkiem terenédw przeznaczonych na
rekreacje i wypoczynek zwigzanych z woda.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, z zachowaniem istniejacych linii
zabudowy, zaleca sie jako budynki uwzgledniajace
lokalne formy architektury w formie rekomendowanej w
czescilV a.

Uwzgledniono czesciowo.

Dodano ,szczegdlnego” zagrozenia powodzia.

Tereny zagrozone powodzig sg znane, dodatkowo zasiegi tego
zagrozenia ulegajg zmianie w wyniku aktualizacji. Tereny te poza

Miedzyodrzem wystepuja gtownie w gminie Kotbaskowo i w
Szczecinie, w granicach tego krajobrazu na terenie gminy Gryfino
obszar ten wystepuje jedynie przy Odrze na wysokosci Radziszewa,
co wskazane jest rowniez w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Gryfino, chociaz obecne mapy wskazuja
ten obszar mniejszy. W stosunku do Studium obecnie obszar taki nie
jest juz wskazywany na pétnoc od Zabnicy. Audyt Krajobrazowy
dotyczy catego wojewddztwa, sporzadzany w skali 1:50 000 ,Zakres
szczeg6towosci rekomendacji i wnioskéw audytu wynika wprost z
zafgcznika 7. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019
r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz.
537). Zgodnie z rozporzadzaniem rekomendacje moga dotyczy¢
Kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenu,

Wykonywania zadart majqcych na celu co najmniej zachowanie
dotychczasowego stanu oraz wskazania potencjalnych adresatéw
W odhniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego): wytycznych
odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz
przeznaczeniu terendw lub zasad ich zagospodarowania okreslajqcy
dopuszczalny zakres i ograniczania tych zmian, w tym wytyczne
odnosnie nakazdw, zakazéw m.in. dopuszczenia i ograniczen
w zagospodarowaniu przestrzennym
Ale réwniez
b) parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terenu
¢) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy (LFA)
d)zasad kompozydji przestrzennej nowej zabudowy {(...)

z uwzglednieniem LFA

e) zasad ksztattowania form budynkdéw z uwzglednieniem LFA
(...)

f) charakterystycznych cech dachdw budynkéw z uwzglednieniem LFA
j) zasad dotyczqcych sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych (...) ogrodzen, ich gabarytdéw standarddéw jakosciowych
oraz rodzajéw materiatéw budowlanych z uwzglednieniem LFA
w pkt 4. Rozpoczecia, kontynuacgji lub zaniechania réznych form
gospodarowania terenem w tym dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej
czy tez koniecznosci podejmowania dziatars majqcych na celu
utrzymanie dotychczasowej funkcji danego krajobrazu w tym funkgji
korytarzy ekologicznych.

Zachecamy do zapoznania sie z catym Rozporzadzeniem
W zwiazku z powyzszym rekomendacje i wnioski, adekwatnie do
danego krajobrazu oraz zidentyfikowanych zagrozen dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazéw priorytetowych stanowig zadania
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i wytyczne o réznym stopniu szczeg6towosci: od bardzo ogélnych,
do dos¢ szczegdtowych .Audyt musi spetnia¢ warunki prawa, ktére
stanowia podstawe jego wykonania.

Zwracamy uwage ze wiekszos¢ z tych paramentéw nie wskazuje sie
w planach miejscowych a tym bardziej w planie ogélnym, ktéry
okresla w zasadzie tylko maksymalng wysokos¢ zabudowy (nawet
nie podajac czego ta wysokos¢ dotyczy) dlatego rekomendowane
formy sg jedynie podpowiedzig jak powinna wyglada¢ zabudowa, od
gminy i zmieniajacych sie przepiséw prawnych bedzie zalezato jak
szczeg6towo parametry bedzie mozna okreslic.

Zapisano ze rekomendowane formy sa zaleceniem.

Rada Miejska 32-313.24-24 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | w najbardziej pétnocno wschodnim fragmencie, (...), Uwzgledniono, wprowadzono korekte granicy krajobrazu.
Gryfino Dolina Dolnej Odry, obejmuje teren, ktéry zgodnie zUchwatj (...) zostat Uwaga odnosi sie prawdopodobnie do krajobrazu 32-313.24-25
28.11.2024 Miedzyodrze przeznaczony pod obiekty techniczno-produkcyjne, ~Nadodrzanskie taki: Widuchowa, Marwice, Krajnik”. Zapis
sktady i magazyny. Wiaczenie wskazanego terenu (...) w przywotujacy mpzp dotyczy zabudowy mieszkaniowej wsi Krzypnica.
krajobraz priorytetowy jest be’zzasadne. Biorac pod Uchwalone plany miejscowe stanowig uwarunkowanie prawnie
uwagg opisany powyzej sposéb formutowania przesadzone i po wejéciu w zycie Audytu zachowuja swoja moc. Z
rekomendacji (...), powstaje ryzyko determinacji dziatar zatozenia Audyt nie ingeruje w uchwalone mpzp.
'fnwlf s.tych.nycthlmkl)nyl Gryflno |F|1r1nych pOdm'AOtOWJUZ Wydzielanie krajobrazéw odbyto sie zgodnie z rozporzadzaniem, na
unkgonujacych Iub planujacyc mwesﬁowame na tym skutek czesciowej zmiany uzytkowania na tym terenie, skorygowano
obszarze, wynikami audytu. Dlatego tez zasadna jest -
korekta granic w tym zakresie. granice.
Rada Miejska 32-313.28-20 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | zgodnie z charakterystyka i oceng krajobrazu obejmuje Uwzgledniono czesciowo, wprowadzono korekte w granicach
Gryfino Krajobraz wiejski na trzy miejscowosci: Stare Brynki, Chlebowo oraz Wysoka krajobrazu, wytaczajac fragment historycznej zabudowy wsi Czepino.
28.11.2024 pétnoc od Gryfina Gryfiriska. Natomiast zgodnie zmapa, w granicach Zespdt zabudowy przy ulicy Zielonej po zmianie granic znalazt sie w
wskazanego krajobrazu znajduje sig réwniez pofozona na krajobrazie lesnym, wprowadzono korekty w przebiegu krajobrazu w
wschod od drogi krajowej nr 31 znaczna czes¢ miejscowosci Czepino.
miejscowosci Czepino oraz zespdt zabudowy Granice krajobrazéw wyznaczono w oparciu o zapisy Rozporzadzenia
mieszkaniowej wielorodzinnej z obiektami Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania
towarzyszacymi przy ul. Zielonej w Daleszewie. Zasadna audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537). Na terenie
jest korekta granic w tym zakresie, polegajaca co najmniej wojewddztwa wyznaczono 2148 krajobrazéw. Krajobrazy wydziela
na wytaczeniu zabudowy przy ul. Zielonej w Daleszewie sie w obrebie mezoregionéw. Krajobraz, o ktérym mowa to krajobraz
oraz czesci miejscowosci Czepino niestanowiacej obszaru podtypu 6e. z przewaga wielkoobszarowych pél lub tak i pastwisk,
o wartosciach krajobrazowych (objecie miejscowosci lezacy na Réwninie Wettyriskiej, podczas gdy historyczna cze$¢ wsi
Czepino krajobrazem priorytetowym powinno zostac Czepino i Daleszewo znajduje sie w mezoregionie Dolina Dolnej
uzasadnione). Odry. Czeé¢ nowych zabudowan Czepina znalazta sie w innym
krajobrazie dlatego, ze jest w innym mezoregionie, wprowadzono
korekte w granicach krajobrazu, wytaczajac fragment historycznej
zabudowy wsi Czepino.
Rada Miejska 32-313.28-20 Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz Abstrahujac od sktadni wskazanego zapisu nalezy zwréci¢ | Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz Uwzgledniono.
Gryfino Krajobraz wiejski na | zabudowy terenéw i ochrona i przeciwdziataniu uwage, ze na zafgczniku graficznym nr IV b wskazano zabudowy terendéw i przeciwdziatanie zarastaniu, w
28.11.2024 poétnoc od Gryfina Zarastaniu (...). ekspozycje kosciota w Starych Brynkach, od strony szczegolnosci obszaréw wskazanych na zataczniku
wschodniej. graficznym nr IV b, tj.:
a) ekspozycji kosciota w Starych Brynkach, od strony
wschodniej, (...).
Rada Gminy 32-314.45-125 - Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak, Ekosystemy i struktura ekologiczna krajobrazu: - Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak, Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
Grzmigca Krajobraz lesny wytaczenie z zabudowy, przeksztatcania w grunty orne - Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego fak, ograniczanie ich zabudowy, przeksztatcania w grunty
28.11.2024 okalajacy i zalesienia. dopuszczenie zabudowy, przeksztatcania w grunty ornei | orne i zalesienia.
SHC/Z\;\;Q(L)ZNRrady miejscowos¢ - Zachowanie lub przywracanie zadrzewien srédpolnych, zalesienia. - Zachowanie lub przywracanie zadrzewienr
Gminy Grzmiaca Radomysl zakrzewien i mledz oraz algl drzew i krzewow wzd%uzldrég. - Zachowanie lub przywracanie zadrzewlerﬁ $rodpolnych, zakrzewien i miedz oraz alei drzew
7 dnia 28 - Zachowanie i odtwarzanie stref buforowych w formie $rédpolnych, zakrzewien i miedz oraz alei drzew i krzewéw wzdtuz drég.
listopada 2024 r. naturalnych paséw roslinnosci wokét srédpolnych oczek i krzewow wzdtuz drég. - Zachowanie i odtwarzanie stref buforowych w formie
- opinia wodnych i mokradet. - Zachowanie i odtwarzanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci wokét érédpolnych oczek
negatywna - Przeciwdziatanie rozpraszaniu sie jednostek osadniczych naturalnych paséw roslinnosci wokét srédpolnych oczek wodnych i mokradet.
poprzez ograniczenie zabudowy do terenéw zwartej wodnych i mokradet. - Kontynuacja rozwoju jednostek osadniczych poprzez
zabudowy wsi Radomysl. ) o ) Osadnictwo: o ) zabudowe w obszarze zwartej zabudowy wsi Radomysl i
- Lokah;aqa nowej z’abudowy mleszkanlf)wej wy%qczme; - Kontynuacja I’OZWO’JUJeanSt.ek osadmczych poprzez jej bezpogrednim sasiedztwie.
w fgrmle.uzupe%nlen w lukach |an.|echeJ zabudowy wsi zabudgwe.do terepow zwartej zz?\budovyy wsi Badomysl. - Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jako
Blellpek,Jako budypkl uwzgledmajlqce lokalne formy 4 - Lokallzaq.a nowej zalgudowy mIESZkf':mIOWEJJE}kO . kontynuacje istniejacej zabudowy wsi Radomyél, jako
archngkﬁury zgodnie z wytycznymi rekomendowanymi kontyngaqe; IStnIEJAQC.EJ zabudowy wsi Radomysl, jako budynki uwzgledniajace lokalne formy architektury.
w czesdci IV a. budynki uwzgledniajace lokalne formy architektury.
Rada Gminy 32-314.45-87 - Ograniczenie mozliwosci wznoszenia nowej zabudowy Osadnictwo: - Kontynuacja wznoszenia nowej zabudowy Uwzgledniono, zapisy przeformutowano.
Grzmigca Krajobraz wiejski: mieszkaniowej do obszaru zwartej zabudowy miejscowosci | 1. Kontynuacja wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarze zwartej zabudowy
28.11.2024 Czechy, Czechy, Godzistaw, Przystawy, Kragte, Kwakowo, mieszkaniowej do obszaru zwartej zabudowy miejscowosci Czechy, Godzistaw, Przystawy, Kragte,
Wierzchowo, Wierzchowo, Grabczyn, Stawno, Stare tozice przy miejscowosci Czechy, Godzistaw, Przystawy, Stawno, przy | Kwakowo, Wierzchowo, Grabczyn, Stawno, Stare tozice

Kragte, Grabczyn

istniejgcych drogach z zachowaniem istniejgcych linii

istniejgcych drogach z zachowaniem istniejgcych linii

przy istniejacych drogach z zachowaniem istniejgcych
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zabudowy, jako budynki uwzgledniajace lokalne formy
architektury zgodnie z rekomendacjami zawartymi w czesci
IVa.

- Dopuszcza sie zabudowe rozproszona w miejscach,

w ktérych wezesniej istniaty budynki.

zabudowy, jako budynki uwzgledniajace

lokalne formy architektury zgodnie z rekomendacjami
zawartymi w czesci IV a.

2. Dopuszcza sie nowg zabudowe rozproszong

w miejscach, w ktérych wczesniej istniaty budynki.

linii zabudowy, jako budynki uwzgledniajace lokalne
formy architektury zaleca sie w formie rekomendowanej
w czesci lV a.

- Dopuszcza sie nowg zabudowe rozproszong

w miejscach, w ktérych wczesniej istniaty budynki.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024
UCHWALA NR
VD/37/2024
RADY MIEJSKIEJ
W INSKU

z dnia 28

listopada 2024 r.

- opinia
negatywna

32-314.43-73
Jezioro Wisola

Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie
w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora Wisola.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie (...)
regulujg odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw
(...), a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w
prawo wiasnosci nieruchomosci.

Rekomenduje sie wylaczenie z zabudowy (innej niz
zwigzanej z turystyka wodng, gospodarka wodng i
rybacka) obszaréw znajdujacych sie w odlegtosci 100 m
od brzegu jeziora Wisola, za wyjatkiem obszaréw, dla
ktérych w dniu wejscia w zycie audytu krajobrazowego
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszczaty mniejszg odlegtosc.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 71 sformutowano zasady

ksztattowania uktadéw zabudowy. Przy sporzadzaniu miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego na planowanych

terenach rozwoju funkgji turystycznej, rekreacyjnej i mieszkalnej

poza terenami obecnego zainwestowania, studium ustala ogélne

zasady ksztattowania ich uktadéw zabudowy oraz komunikacji,

poprzez: m.in.:

e wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy tymczasowej

e zapewnienie swobodnego, publicznego dostepu do brzegéw
jezior z utrzymaniem ich obudowy w naturalne elementy zieleni
(zadrzewienia, trzcinowiska), z wyjatkiem wydzielonych plaz;

W obszarze Inskiego Parku Krajobrazowego zakaz budowania

nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii

brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem

obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub

rybackiej.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-87
Krajobraz wiejski
Wierzchucice,
Ptaskowyz nad
Samotnikiem

- Przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate uzytki zielone na
stokach o nachyleniu powyzej 10°.

- Zakaz przeksztatcen trwatych uzytkéw zielonych w grunty
orne.

- Uwzglednianie zabiegéw przeciwerozyjnych (...)

- Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego
uzytkéw zielonych; wytaczenie z zabudowy, przeksztatcania
w grunty orne i zalesienia

Usuniecie aktualnego zapisu.

Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy, a
proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo
wiasnosci

nieruchomosci.

- Zaleca sie ochrone gruntéw rolnych prze erozja,
utrzymanie przeznaczenia gruntéw rolnych z
mozliwoscig przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate
uzytki zielone (w szczegélnosci na stokach o nachyleniu
powyzej 10°). W przypadku pozostawienia w
uzytkowaniu ornym stosowanie technik i metod
zabiegdéw agrotechnicznych zapobiegajacych erozji
zgodnie z przepisami i regulacjami dotyczacymi
rolnictwa.

- Nieprzeksztatcanie uzytkéw zielonych w grunty orne i
utrzymania ich ekstensywnego uzytkowania rolnego
Uwzglednianie zabiegéw przeciwerozyjnych (min.
poprzecznostokowego uktadu pél, zmniejszania
powierzchni/szerokosci pél, stosowanie ptodozmianéw
przeciwerozyjnych z udziatem roslin strukturotwérczych,
miedzyplonéw i roslin ozimych).

- Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego
uzytkéw zielonych; nieprzeksztatcanie w inne formy
uzytkowania.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat. nr 7.

Na stronie 56 studium uwarunkowan (...) gminy Insko, Rada Gminy
uchwalita zapisy m.in. ,Dla ochrony gleb oraz form
geomorfologicznych, ktére sq potozone poza terenami zabudowanymi
zaktada sie zachowanie wystepujqcych tu jednostek podziatowych gleb
i przeciwdziatanie ich degradacji. Dla realizacji tego celu zaktada sie w
szczegdlnosci:

- ograniczenie odptywu powierzchniowego wdd z terendw otwartych
poprzez zwiekszanie naturalnej retencji lesnej i glebowej,

- zalesienie i zadarnianie terenéw narazonych na erozje wodng,

- racjonalnq gospodarke na gruntach wykorzystywanych rolniczo
prowadzongq z ograniczaniem dziatari majqcych wplyw na
przyspieszonq erozje i wynikajqcq z tego degradacje warstwy glebowej”.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-87
Krajobraz wiejski
Wierzchucice,
Ptaskowyz nad
Samotnikiem

- Dopuszcza sie lokalizacje rozporoszonej zabudowy
zagrodowej wylacznie w miejscach gdzie wczesniej ona
istniafa, z budynkiem mieszkalnym {(...).

- Nie wprowadzanie zalesien na otwartych terenach
rolniczych.

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych.

- Zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych.

- Ograniczenie lokalizacji masztéw (...).

- Ochronaii pielegnacja badz rekompozycja istniejacego
parku dworskiego w Wierzchucicach.

- Ochrona zatozerh dawnego cmentarza w Wierzchucicach.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie w sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw (w tym warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu), a proponowany
zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo wtasnosci
nieruchomosci.

- Dopuszcza sie lokalizacje rozporoszonej zabudowy
zagrodowej w miejscach gdzie wczesniej ona istniata, z
budynkiem mieszkalnym (...).

- Zaleca sie niewprowadzanie zalesier na otwartych
terenach rolniczych.

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych.

- Zaleca sie nielokalizowanie wielkoobszarowych farm
fotowoltaicznych.

- Ograniczenie lokalizacji masztéw (...).

- Ochronaii pielegnacja badz rekompozycja istniejacego
parku dworskiego w Wierzchucicach.

- Ochrona zatozerh dawnego cmentarza w
Wierzchucicach.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat.7.

Plan ochrony Inskiego Parku Krajobrazowego wyklucza wrecz
lokalizacje masztéw gsm.

Ochrone wpisanych do rejestru parkéw i cmentarzy nie regulujg
decyzje o warunkach zabudowy, ponadto decyzje te nie sg
dokumentami planistycznymi

Park dworski w Wierzchucicach jest wpisany do rejestru zabytkoéw,
jego ochrona nie jest ingerencjg w prawo wiasnosci a wymogiem
prawnym.

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Insko na str.60
.Strefami K" krajobrazowej ochrony konserwatorskiej zostaty objete
tereny zieleni w obrebie dziesieciu miejscowosci, sq to: Ciemnik, Czertyn,
Grondéwko, Linéwko, Miatka, Orzechéw, Storkowo, Studnica, Scienne,
Wierzchucice. Strefy te obejmujq tereny wsi i ich otoczenie, w
szczegdlnosci zdominowane przez tereny zieleni komponowanej (parki i
cmentarze), ktérych cechy fizionomiczne nawiqzujq do tradycji
historycznej, z nielicznymi oryginalnymi obiektami historycznego
zagospodarowania terenu, na ich terenie studium ustala:
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e nowa zabudowa - dostosowana do waloréw krajobrazowych terenu;
eochrone i rewaloryzacje tych uktadéw poprzez zachowanie i
odpowiednie ksztaftowanie elementéw uktaddw zieleni”.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-87
Krajobraz wiejski
Wierzchucice,
Ptaskowyz nad
Samotnikiem

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury (...).

Zmiana zapisu.

1) podstawowy dom z dachem

dwuspadowym w zabudowie zagrodowej:

a) W zakresie usytuowania budynku (...):

- dopuszczony czworoboczny uktad zabudowy.

- budynek mieszkalny usytuowany kalenicowo wzgledem
drogi,

- w przypadku zagrody czworobocznej budynki
gospodarcze usytuowane szczytowo wzgledem drogi,
b) w zakresie elewacji frontowej/kalenicowe;j:

- szeroko$¢ do 24,0 m,

- zalecana kamienna lub ceglana podmuréwka,

- zalecane elementy zdobnicze: opaski wokét otworéw,
gzymsy,

c} w zakresie elewacji bocznej: (...);

d) w zakresie wysokosci budynku: wysokos¢ do 9-0 m:
e) w zakresie formy dachu; (...).

(...) zbudynkiem mieszkalnym uwzgledniajagcym lokalne
formy architektury zaleca sie w formach
rekomendowanych w czesci IV a.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...).
- nie zaleca sie sytuowania bramy garazowej;

Uwzgledniono czesciowo, przeformutowano zapis odnoszacy sie do
bram garazowych poprzez zmiane zakazu na zalecenie.
Rekomendowana zabudowa jest w formie zalecen.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegOlnosci zat. nr 7 i zat. nr 8.

Formy zabudowy mieszkaniowej s zalecane a nie narzucang forma i
stanowia podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby wpisata sie w
charakter zabudowy istniejacej we wsi. Rekomendacje sporzagdzono
zgodnie z zatacznikiem 7. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11
stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych
(Dz. U. 2024 poz. 537) w nawiazaniu do lokalnych form zabudowy
zidentyfikowanych zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz
rozporzadzenia.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-122
Obszar rolniczy
potozony na
potnocny zachéd
od

Jeziora Insko

- Przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate uzytki zielone na
stokach o nachyleniu powyzej 10°.

- Zakaz przeksztatcen trwatych uzytkéw zielonych (...).

- Uwzglednianie zabiegéw przeciwerozyjnych (...).

Usuniecie aktualnego zapisu.

Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy, a
proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo
wiasnosci

nieruchomosci.

- Zaleca sie ochrone gruntéw rolnych przed erozja,
utrzymanie przeznaczenia gruntéw rolnych z
mozliwoscig przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate
uzytki zielone (w szczeg6lnosci na stokach o nachyleniu
powyzej 10°). W przypadku pozostawienia w
uzytkowaniu ornym stosowanie technik i metod
zabiegdéw agrotechnicznych zapobiegajacych erozji
zgodnie z przepisami i regulacjami dotyczacymi
rolnictwa.

- Nieprzeksztatcanie uzytkéw zielonych w grunty orne i
utrzymania ich ekstensywnego uzytkowania rolnego.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie
sporzadzania audytow krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegdlnosci zat. nr 7.

Na stronie 56 studium uwarunkowan (...) gminy Insko, Rada Gminy
uchwalita zapisy m.in. ,Dla ochrony gleb oraz form
geomorfologicznych, ktére sq potozone poza terenami zabudowanymi
zaktada sie zachowanie wystepujqcych tu jednostek podziatowych gleb
i przeciwdziatanie ich degradacji. Dla realizacji tego celu zaktada sie w
szczegdlnosci:

e ograniczenie odptywu powierzchniowego wéd z terenéw otwartych
poprzez zwiekszanie naturalnej retencji lesnej i glebowe;j,

e zalesienie i zadarnianie terendw narazonych na erozje wodngq,

e racjonalnqg gospodarke na gruntach wykorzystywanych rolniczo
prowadzongq z ograniczaniem dziatari majqcych wplyw na
przyspieszonq erozje i wynikajqcq z tego degradacje warstwy glebowe.
Zadarnianie, a wiec przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate uzytki
zielone jest forma ochrony przeciwerozyjnej ustalong w studium
uwarunkowan (...) gminy Irsko.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-122
Obszar rolniczy
potozony na
po6tnocny zachéd
od

Jeziora Insko

Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz
propagowanie wsrdd rolnikéw programoéw
rolnosrodowiskowo- klimatycznych, ograniczanie do
niezbednego minimum ilosci stosowanych nawozéw
mineralnych i srodkéw ochrony roslin.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Usuniecie jako adresata Gminy Irsko, gdyz wskazane do
realizacji zadanie nie

znajduje sie w kompetencjach gminnych.

Nie uwzgledniono.

Adresatami jest wiele instytucji i nie odnosza sie tylko do tej
rekomendacji, ale do grupy osmiu zadan z zakresu ,Ekosystemy i
struktura ekologiczna krajobrazu”. Audyt wskazuje potencjalnych
adresatéw, rowniez w zakresie wspétdziatania organéw.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024 Rada

32-314.43-122
Obszar rolniczy
potozony na
poétnocny zachéd
od

Jeziora Insko

Podtaczenie istniejacej i planowanej zabudowy do systemu
kanalizacji zbiorczej.

Zmiana zapisu.

Do czasu skanalizowania obszaru inwestycji, podtaczenie
istniejacej i planowanej zabudowy do systemu kanalizacji
zbiorczej.

Podtaczenie istniejacej i planowanej zabudowy do
systemu kanalizacji zbiorczej w szczegélnosci w poblizu
jezior.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano dodajac ,w
szczegolnosci w poblizu jezior”

Zapis zaproponowany jest nielogiczny.

Nalezy doda¢ ze pogarszajacy sie stan wody jeziora Iisko jest faktem.
Zadanie jest celem kierunkowym, majacym przyczynié sie do
ochrony wéd jeziora przed zanieczyszczeniami.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-122
Obszar rolniczy
potozony na
poétnocny zachéd
od

Jeziora Insko

Wyznaczenie w Planie Ochrony Iiskiego Parku
Krajobrazowego ustanowienie strefy ochrony krajobrazu

(...).

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie reguluja odpowiednie przepisy oraz
decyzje organéw, a proponowany zapis jest daleko idaca
ingerencja.

Nie uwzgledniono.

Wskazane kwestie reguluje ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawa o ochronie przyrody
w szczegdblnosci art. 20 ust. 4 pkt 7 tj. ,okreslenie granic stref ochrony
krajobrazéw stanowiqcych w szczegdlnosci przedpola ekspozycji, osie
widokowe, punkty widokowe oraz obszary zabudowane wyrdézniajqce
sie lokalng formgq architektonicznq, wyznaczonych w obrebie
krajobrazéw priorytetowych, zidentyfikowanych w ramach audytu
krajobrazowego”. Zapis nie jest daleko idaca ingerencja a jedynie
efektem realizacji prawa obowiagzujacego w Polsce. Bez tej
rekomendacji w planie ochrony parku krajobrazowego réwniez jest
mozliwe wyznaczanie tej strefy w granicach krajobrazéw
priorytetowych.
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Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-122
Obszar rolniczy
potozony na
po6tnocny zachéd
od

Jeziora Insko

- Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych z wytgczeniem
przeksztatcania ich w grunty orne oraz pod zabudowe.

- Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

- Zachowanie historycznych uktadéw ruralistycznych
poprzez niedopuszczanie do lokalizowania zabudowy
rozpraszajacej uktad tradycyjny, utrzymanie tradycyjnej linii
zabudowy i sieci drdg.

- W obrebie wsi: Satyrz, Scienne i Dtusko lokalizacja nowej
zabudowy wyfacznie w formie uzupetnien w lukach
istniejacej zabudowy.

- Nowa zabudowa mieszkaniowa, jako budynki
uwzgledniajace lokalne formy architektury zgodnie z
rekomendacjami zawartymi czesci IV a.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie reguluja odpowiednie przepisy oraz
decyzje organéw, a proponowany zapis jest daleko idaca
ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci.

- Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego
uzytkéw zielonych; nieprzeksztatcanie w inne formy
uzytkowania.

- Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

- Zachowanie historycznych uktadéw ruralistycznych
poprzez niedopuszczanie do lokalizowania zabudowy
rozpraszajacej ukfad tradycyjny, utrzymanie tradycyjnej
linii zabudowy i sieci drég.

- W obrebie wsi: Satyrz, Scienne i Dtusko lokalizacja nowej
zabudowy w obrebie istniejacych wsi i terenéw z nig
bezposrednio sasiadujacych oraz w obszarze istniejacych
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

- Nowa zabudowa mieszkaniowa, jako budynki
nawigzujace do tradycyjnej architektury wsi, zaleca sie w
formy rekomendowanej w czesci IV a. - pkt IV.

Uwzgledniono czesciowo, przeformutowano zapisy odnoszace sie do
lokalizacji nowej zabudowy.

Wskazane kwestie reguluje ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady
Ministréw w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U.
2024 poz. 537) - w szczegdlnosci zatk. nr 7 i zat. nr 8.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-122
Obszar rolniczy
potozony na
potnocny zachéd
od

Jeziora Insko

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury. (...).

Zmiana zapisu.

1) dom wiejski z dachem naczétkowym, wolnostojacy w
miejscowosci Dlusko:

a) w zakresie elewacji frontowej:

- szeroko$¢ do 16,0 m,

- zalecana podmuréwka kamienna lub ceglana,

b) w zakresie elewacji bocznej: (...);

c) w zakresie wysokosci budynku:

- wysokos¢ do I1,0m:

d) w zakresie formy dachu:

- dach dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkowego w
uktadzie kalenicowym wzgledem frontu dziatki, o kacie
nachylenia 30" - 45", (...).

2) dom wiejski zdachem dwuspadowym (...):

a) w zakresie elewacji frontowej:

- szeroko$¢ do 24,0 m.

- zalecana podmuréwka kamienna lub ceglana.

- zalecone wejscie od elewacji Lontowej

b) w zakresie elewacji bocznej:

- elewacja o jednej pfaszczyznie.

c) w zakresie wysokosci budynku:

- wysoko$¢ do 8,0 m;

d) w zakresie formy dachu: (...).

3) dom wiejski z dachem naczétkowym i lukarna (...):
a) w zakresie elewacji frontowej:

- szerokos¢ do 50,0 m. przy czym szeroko$¢ budynku
wolnostojacego do 20,0 m. szerokos$¢ pojedynczego
segmentu w zabudowie szeregowej do 15,0 m,

- zalecana podmuréwka kamienna lub ceglana,

b) w zakresie elewacji bocznej:

- elewacja o jednej pfaszczyznie.

c) w zakresie wysokosci budynku:

- wysokos¢' do 9,0 m;

d) w zakresie formy dachu: (...).

4j dom z okienkami/ blendami w podwyzszonej (...):
a) w zakresie elewacji frontowej:

- szeroko$¢ do 18,0 m,

- zalecane elementy zdobnicze (np. gzymsy, ozdobne
ptyciny, opaski i listwy),

- zalecane ozdobne opaski wokét otworéw iinne
elementy zdobnicze (gzymsy ptyciny),

c) w zakresie wysokosci budynku:

- wysoko$¢ do 9.5 m;

d) w zakresie formy dachu: (...).

Nowa zabudowa mieszkaniowa, jako budynki
nawigzujace do tradycyjnej architektury wsi, zaleca sie w
formach rekomendowanych w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo.

W rekomendacjach do gminnych aktéw planistycznych uzupetniono
o zapis, ze formy sg zalecane: ,Nowa zabudowa mieszkaniowa, jako
budynki nawigzujace do tradycyjnej architektury wsi, zaleca sie w
formach rekomendowanych w czesci IV a”.

Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma. W
dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnosd). Dlatego tez formy wskazane w
audycie stanowig podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby
wpisata sie w charakter zabudowy istniejacej we wsi.

Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) w
nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-122
Obszar rolniczy
potozony na
potnocny zachéd
od

Jeziora Insko

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury. (...).

Zmiana zapisu:

2) dom wiejski z dachem dwuspadowym w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej lub

szeregowej:

a) w zakresie elewacji frontowej:

- szeroko$¢ do 24,0 m.

- zalecana podmuréwka kamienna lub

Nowa zabudowa mieszkaniowa, jako budynki
nawigzujace do tradycyjnej architektury wsi, zaleca sie w
formach rekomendowanych w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo.

Formy zabudowy sa rekomendacjami a nie narzucana forma. W
dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnosé). Dlatego tez formy wskazane w
audycie stanowig podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby
wpisata sie w charakter zabudowy istniejacej we wsi.

Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
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ceglana.

- zalecone wejscie od elewacji Lontowej
b) w zakresie elewacji bocznej:

- elewacja o jednej pfaszczyznie.

c) w zakresie wysokosci budynku:

- wysoko$¢ do 8,0 m;

d) w zakresie formy dachu:

- dach dwuspadowy, prosty w uktadzie
kalenicowym wzgledem frontu dziatki, o
kacie nachylenia 40° -

45°. bez lukam w potaci frontowej,

- w pofaci frontowej okna potaciowe w
osiach otworéw okiennych partem,
szeroko$¢ okapu do 30 cm, wysuniecie
potaci poza $ciane szczytowa do 20 cm.
kalenica na jednej wysokosci przez caly
dtugos¢ elewacji, okap najednej
wysokosci,

- pokrycie dachu: dachéwka, blacha, w
odcieniach brazu RAL 8000 - 8029,
szarosci RAL 7000 - 7048 lub

czerwieni RAL 3000-3011;

Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) w
nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-122
Obszar rolniczy
potozony na
po6tnocny zachéd
od

Jeziora Insko

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury. (...).

Zmiana zapisu:

3) dom wiejski z dachem naczétkowym
i luku nig w zabudowie wolnostojacej
lub szeregowej:

a) w zakresie elewacji frontowej:

- szerokos¢ do 50,0 ni. pizy czym
szeroko$¢ budynku wolnostojacego do
20,0 m. szerokos¢ pojedynczego
segmentu w zabudowie szeregowej do
15,0 m,

- zalecana podmuréwka kamienna lub
ceglana,

b) w zakresie elewacji bocznej:

- elewacja o jednej pfaszczyzZnie.

c) w zakresie wysokosci budynku:

- wysokos$¢' do 9,0 nu

d) w zakresie formy dachu:

- dach dwuspadowy prosty lub
dwuspadowy naczétkowy, o nachyleniu
potaci pod katem 35° - 45", kalenica
zorientowana réwnolegle do frontu
dziatki,

- lukarna usytuowana centralnie
wzgledem dachu budynku/segmentu,
zlicowana z frontowa elewacja,

kryta dachem dwuspadowym o kalenicy znajdujacej sie
na wysokosci kalenicy dachu gtéwnego,
- w pofaci frontowej okna potaciowe w
osiach otworéw okiennych parteru,
szeroko$¢ okapu do 30 cm, wysuniecie
potaci poza $ciane szczytowa do 20 cm,
kalenica na jednej wysokosci przez caty
dtugos¢ elewacji (z dopuszczeniem
naczé6tkéw), okap na jednej wysokosci,
- pokrycie dachu: dachéwka, w
odcieniach brazu RAL 8000 - 8029,
szarosci RAL 7000 - 7048 lub

czerwieni RAL 3000 -3011:

Nowa zabudowa mieszkaniowa, jako budynki
nawigzujace do tradycyjnej architektury wsi, zaleca sie w
formach rekomendowanych w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo.

Formy zabudowy sa rekomendacjami a nie narzucana forma. W
dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos$¢, intensywnos¢). Dlatego tez formy wskazane w
audycie stanowig podpowiedz jak ksztattowa¢ zabudowe, aby
wpisata sie w charakter zabudowy istniejacej we wsi.

Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) w
nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-122
Obszar rolniczy
potozony na
potnocny zachéd
od

Jeziora Insko

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury. (...).

Zmiana zapisu:

4j dom z okienkami/ blendami W
podwyzszonej Sciance kolankowej,
wolnostojacy:

a) w zakresie elewacji frontowej:

- szeroko$¢ dol8,0 m,

- zalecane elementy zdobnicze (np.
gzymsy, ozdobne plyciny, opaski i

Nowa zabudowa mieszkaniowa, jako budynki
nawigzujace do tradycyjnej architektury wsi, zaleca sie w
formach rekomendowanych w czesci IV a.

Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma. W
dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnosd). Dlatego tez formy wskazane w
audycie formy stanowig podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby
wpisata sie w charakter zabudowy istniejacej we wsi.

Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) w
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listwy),

- zalecane ozdobne opaski wokot
otwordéw i inne elementy zdobnicze
(gzymsy ptyciny),

c) w zakresie wysokosci budynku:

- wysoko$¢ do 9.5 m;

d) w zakresie formy dachu:

- dach dwuspadowy, prosty lub
dwuspadowy naczétkowy w uktadzie
kalenicowym wzgledem frontu dziatki, o
kacie nachylenia 30° - 40" i
nieprzerywanej ciggtosci okapu, bez
lukam w potaci frontowej,

- w pofaci frontowejj okna pofaciowe w
osiach otworéw okiennych panem,
szeroko$¢ okapu do 30 cm. wysuniecie
potaci poza $ciane szczytowa do 30 cm,
kalenica na jednej wysokosci przez caly
dtugos¢ elewacji, okap na jednej
wysokosci,

- pokrycie dachu: dachéwka, blacha, w
odcieniach brazu RAL 8000 - 8029.
szarosci RAL 7000 - 7048 lub czerwieni
RAL 3000-3011.

nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-126
Jezioro Insko

- Ograniczenie lokalizacji masztéw (...).

- Ograniczenie mozliwosci wznoszenia nowych obiektéw
budowlanych do terenéw juz zainwestowanych (bez
mozliwosci zwiekszania ilosci miejsc noclegowych

w istniejacych osrodkach wypoczynkowych).

- Wykluczenie inwestowania w przestrzeniach otwartych
nad brzegiem jeziora.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie

w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (w tym
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu), a
proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

- Ograniczenie lokalizacji masztéw telefonii komérkowej;
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich
lokalizowania i maskowania; zmiany prawa w tym
zakresie.

- Zaleca sie ograniczenie mozliwosci wznoszenia nowych
obiektéw budowlanych do terenéw juz
zainwestowanych

- Organicznie inwestowania w przestrzeniach otwartych
nad brzegiem jeziora, zapewnienie publicznego dostepu
do jeziora.

Uwzgledniono czesciowo, przeformutowano zapis dotyczacy
inwestowania w przestrzeniach otwartych nad brzegiem jeziora.

W SUiKZP gminy Irisko na str.10 Rada Gminy przyjeta m.in.

- zakaz lokalizacji nowych osrodkéw wypoczynkowych i obiektéw
letniskowych poza istniejgcq zabudowq z wyjqtkiem wykorzystywania
do tego celu zagrdd i opuszczonych siedlisk oraz miejsc wyznaczonych
w planie Parku;

- zakaz lokalizacji domkéw letniskowych w miejscach potozonych w
pasie 100 m. od brzegdw jezior;

Nalezy zauwazyc¢ Ze jezioro Insko jest najcenniejszym walorem
turystycznym gminy. Ochrona waloréw krajobrazowych i sanitarnych
jeziora powinna by¢ najistotniejszym zadaniem. Deprecjacja tych
waloréw moze by¢ nieodwracalna, z tego powodu nalezy dazy¢ do
szczegolnej ochrony.

Lokalizowanie masztéw na brzegu jeziora nie jest wskazane.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-126
Jezioro Insko

W pasie brzegowym jeziora, szczegélnie wzdtuz gtéwnych
deptakow, szlakéw pieszych i na plazy wyklucza sie
mozliwos¢:

- sytuowania tablic i urzadzen reklamowych

na ogrodzeniach oraz w formie wolnostojacej.

- lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych w postaci
baneréw reklamowych.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Wskazane kwestie reguluja odpowiednie przepisy oraz
decyzje organéw, a proponowany zapis jest daleko idaca
ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci.

W pasie brzegowym jeziora, szczegélnie wzdtuz
gtéwnych deptakdw, szlakéw pieszych i na plazy zaleca
sie wykluczenie mozliwosci:

- sytuowania tablic i urzadzen reklamowych

na ogrodzeniach oraz w formie wolnostojacej.

- lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych w postaci
baneréw reklamowych.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat. nr 7.

W uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzqdzeri reklamowych oraz
ogrodzeri(...) gmina moze uregulowac zasady umieszczania reklam, a
Audyt rekomenduje w tym zakresie zalecenia. Audyt nie ma innego
wptywu na regulacje w tym zakresie. Podjecie ww. uchwaly jest to
kompetencja gminy i zadne inne przepisy czy decyzje tego nie
reguluja.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-126
Jezioro Insko

Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz
propagowanie wsrdd rolnikéw programoéw
rolnosrodowiskowo- klimatycznych, ograniczanie do
niezbednego minimum ilosci stosowanych nawozéw
mineralnych i srodkéw ochrony roslin.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Usuniecie jako adresata Gminy Irsko, gdyz wskazane do
realizacji zadanie nie znajduje sie w kompetencjach
gminnych.

Nie uwzgledniono.

Adresatami jest wiele instytucji i nie odnosza sie tylko do tej
rekomendacji, ale do grupy zadan z zakresu ,Walory sanitarne”.
Audyt wskazuje potencjalnych adresatéw, réwniez w zakresie
wspotdziatania organéw.

Rada Miejska
Insko
26.11.2024

32-314.43-126
Jezioro Insko

Ustanowienie obszaru ochronnego Jeziora Irsko.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw, a
proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja.

Analiza mozliwosci i celowosci ustanowienia obszaru
ochronnego wdd srédlagdowych dla jeziora Insko.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano i do adresatéow
rekomendacji dodano Wojewode.

Jest to rekomendacja, ktéra moze by¢ wprowadzona w sytuacji
dalszego pogarszania sie stanu wod jeziora.

Obszar ochronny zbiornikéw waéd $rédladowych ustanawia
Wojewoda, na wniosek Wéd Polskich. Jest jednym z narzedzi
przewidzianym w Prawie Wodnym mozliwym do wykorzystania w
celu ochrony zasobéw wodnych przed degradacja. To samo dotyczy
wprowadzania nowej zabudowy nad brzegiem jeziora, zwtaszcza
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niepodtaczonej do sieci kanalizacyjnej. Stan wod jeziora Insko ulega
pogorszeniu z czym wiadze gminy deklarujg walczy¢.
https://www.youtube.com/watch?v=yGlwseq7FxE&t=377s

https://24kurier.pl/ekurier/jezioro-insko-potrzebuje-ratunku-perla-w-

koronie-powaznie-zagrozona/

Rada Miejska
Kalisz Pomorski
28.11.2024

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska
Kamiert Pomorski
21.11.2024
UCHWALA NR
VIl/84/24 RADY
MIEJSKIEJ

W KAMIENIU
POMORSKIM
zdnia 21
listopada 2024 r.
- opinia
negatywna

32-313.22-3
Ciesnina Dziwny

- Zakaz zabudowy w odlegtosci 50 m od pasa technicznego
cie$niny Dziwny i zalewu Kamienskiego.

- Ograniczenie zabudowy do terendéw istniejacych wsi na
Wyspie Chrzaszczewskiej.

(...) Na wyspie Chrzaszczewskiej obowiazujg dwa plany
mpzp tj. (...) w realizacji sg projekty celu publicznego
(...). Proponowane w Audycie zmiany w ksztattowaniu
krajobrazu, w przypadku ich przyjecia, beda kolidowa¢ z
ustaleniami zawartymi w MPZP jak réwniez z bedacym na
etapie przygotowania Planem Ogélnym (...). Na wyspie
Chrzaszczewskiej cze$¢ dziatek posiada juz wydane
pozwolenia na budoweg, (...). Wprowadzenie
rekomendowanych dziatart mogtoby skutkowac blokada
dalszej zabudowy, (...). Dziatania te bytyby niezgodne

z wczesniejszymi decyzjami administracyjnymi, w tym

z wydanymi pozwoleniami na budowe, co moze stanowi¢
podstawe do roszczen odszkodowawczych ze strony
wiascicieli dziatek. (...)

- Utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w Buniewicach odsuniecia zabudowy o
50 m od pasa technicznego morskich wéd wewnetrznych
oraz publicznego dostepu do brzegéw.

- Uwzgledniajac istniejaca zabudowe, obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
wydane decyzje o warunkach zabudowy i pozwolenia na
budowe, poza obszarami miast i zwartej zabudowy wsi
nalezy dazy¢ do nie zblizania zabudowy do brzegéw
morskich woéd wewnetrznych i zachowania publicznego
dostepu do wéd.

Uwzgledniono, zapisy przeformutowano.

Wspomniane MPZP terenéw w pétnocnej i zachodniej czesci obrebu
Buniewice nie dopuszczaja zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50
m od granicy pasa technicznego , stad zapis aby inne miejscowe
plany réwniez wprowadzity takg sama minimalng odlegtos¢ bez
zabudowy od pasa technicznego. Zapis zmieniono.

Rada Miejska
Kamien Pomorski
21.11.2024

32-313.22-3
Ciesnina Dziwny

Przedstawiony projekt zawiera zapisy dotyczace
utworzenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Klif
Chrzaszczewski”, (...).

Nie uwzgledniono.

Intencje uwagi odnosnie ZPK Klif Chrzaszczewski” nie do korca sg
zrozumiate. Niemniej zwracamy uwage, ze powotanie zespotéw
przyrodniczo - krajobrazowych nalezy do kompetencji rady gminy,
zespot ten w takich samych granicach jest proponowany w studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kamierh Pomorski (str.92).

Zgodnie z ustawg zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi sq
fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujqce na
ochrone ze wzgledu na ich walory widokowe lub estetyczne, bez
watpienia klif Chrzaszczewki z glazami narzutowymi w tym Gtazem
Krolewskim takie walory posiada. W zwigzku z powyzszym zgodnie z
art. 38a ust.3 pkt3 lit. b oraz zatacznikiem 7 rozporzadzenia, po
stwierdzeniu wartosci tego krajobrazu rekomendowano powotanie
tej formy ochrony. Zapisy audytu ani zapisy Ustawy o ochronie
przyrody, nie moga w zaden sposéb zobligowa¢ Rady Gminy do
ustanowienia tej formy ochrony.

Rada Miejska

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Karlino otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Karnice otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Kobylanka otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Gminy 32-313.26-7 Uwaga dotyczy karty charakterystyki i oceny krajobrazu. Przeredagowanie wpisu - "Kamienieckie Wawozy" juz Niewielka czes¢ krajobrazu na wschodnim stoku w Uwzgledniono, zapis przeformutowano.

Kotbaskowo Krajobraz wiejski na | Niewielka cze$¢ krajobrazu na wschodnim stoku istnieja. kierunku Odry zajmuje powotany w 2023 r. rezerwat

25.11.2024 potudnie od wsi w kierunku Odry zajmujg dwa proponowane rezerwaty przyrody ,Kamienieckie Wawozy im. prof. Janiny

35'7"5\’)/2;3 ,\Rl,lzDY Kotbaskowo przyrody ,Kamionka" i ,Kamienieckie Wawozy" ktérych Jasnowskiej” oraz proponowany rezerwat przyrody

GMINY celem jest ochrona i zachowanie muraw kserotermicznych ~Kamionka” ktérego celem jest ochrona i zachowanie

KOt BASKOWO z charakterystycznymi gatunkami flory oraz cennych muraw kserotermicznych z charakterystycznymi

zdnia 25 naturalnych zbiorowisk lesnych i murawowych. gatunkami flory.

listopada 2024 r.

—opinia

negatywna
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Rada Gminy 32-313.26-7 Uwaga dotyczy karty charakterystyki i oceny krajobrazu. Usuniecie stowa "byte" - przejscie graniczne nadal istnieje. | Na zachdd od wsi znajduje sie przejscie graniczne Uwzgledniono.
Kotbaskowo Krajobraz wiejski na | Na zachéd od wsi znajduje sie byte przejécie graniczne Kotbaskowo.
25.11.2024 potudnie od wsi Kotbaskowo.
Kotbaskowo
Rada Gminy 32-313.26-7 Uwaga dotyczy karty charakterystyki i oceny krajobrazu. Zmiana miejscowosci Roséwko - Roséwek. Miejscowosci znajdujace sie w krajobrazie to Kotbaskowo | Uwzgledniono.
Kotbaskowo Krajobraz wiejski na | Miejscowosci znajdujace sie w krajobrazie to Kotbaskowo od strony pé6tnocnej, dalej na potudnie Moczyty,
25.11.2024 potudnie od wsi od strony pétnocnej, dalej na potudnie Moczyty, Roséwko, Roséwek, Kamieniec i Pargowo.
Kotbaskowo Kamieniec i Pargowo.
Rada Gminy 32-313.26-7 Ograniczenie rozwoju zabudowy produkcyjnej, Usuniecie wpisu. Zaleca sie ograniczenie rozwoju zabudowy produkcyjnej, | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Kotbaskowo Krajobraz wiejski na | magazynowej i sktadowej to terenéw potozonych magazynowe;j i sktadowej go terenéw wskazanych w
25.11.2024 potudnie od wsi bezposrednio przy drodze krajowej nr 13. obowiagzujacych planach miejscowych i studium
Kotbaskowo uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Rada Gminy 32-313.26-7 - Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych. Usuniecie wpisu. Rekomenduje sie stosowanie ptotéw i ogrodzen posesji Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapisy dotyczace tymczasowych
Kotbaskowo Krajobraz wiejski na | - Egzekwowanie prawa w zakresie samowolnie zalecanych w rekomendacjach zawartych w czesci IV. obiektéw budowalnych i obwodnicy drogowej.
25.11.2024 potudnie od wsi wznoszonych obiektéw budowlanych. Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
Kotbaskowo - Estetyczne i zgodne wkomponowanie przysztej przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
obwodnicy drogowej w otaczajacy krajobraz poprzez sporzadzania audytéw krajobrazowych w szczegélnosci zat. nr 7.
wpasowanie inwestycji w typ krajobrazu.
- Zastosowanie ptotéw i ogrodzen posesji zgodnych
z rekomendacjami zawartymi w czesci IV.
Rada Gminy 32-313.26-7 Zieler komponowana: Adresat: Samorzad gminny, GDDKIA | Usuniecie adresata: Samorzad gminny. Uwzgledniono.
Kotbaskowo Krajobraz wiejski na
25.11.2024 potudnie od wsi
Kotbaskowo
Rada Gminy 32-313.26-7 Walory akustyczne: Adresat: Samorzad gminny, WIOS Usuniecie adresata: Samorzad gminny. Uwzgledniono.
Kotbaskowo Krajobraz wiejski na
25.11.2024 potudnie od wsi
Kotbaskowo
Rada Gminy 32-313.26-7 lIl. Wskazanie obszaréw, ktére powinny zostac objete Usuniecie wpisu. Nie uwzgledniono.
Kotbaskowo Krajobraz wiejski na | formami ochrony zabytkéw: Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
25.11.2024 potudnie od wsi Whpisanie do rejestru zabytkéw zespotu dworsko- Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
Kotbaskowo folwarcznego w Kamiencu. Wpisanie do rejestru zabytkéw sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537).
budynku stajni i patacu z pierwszej potowy XIX w. Rekomendacje i wnioski moga dotyczy¢ w szczegdlnosci:
znajdujacych sie w obszarze zespotu dworsko- »5) wskazania obszaréw, ktdre powinny zostac objete formami ochrony
folwarcznego w Kamiencu. zabytkdw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, (...)".
Rada Gminy 32-313.26-7 Ograniczenie rozwoju zabudowy produkcyjnej, Usuniecie wpisu. Zaleca sie ograniczenie rozwoju zabudowy produkcyjnej, | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Kotbaskowo Krajobraz wiejski na | magazynowej i sktadowej to terenéw potozonych magazynowe;j i sktadowej do terenédw wskazanych w
25.11.2024 potudnie od wsi bezposrednio przy drodze krajowej nr 13. obowigzujacych planach miejscowych i studium
Kotbaskowo uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Rada Gminy 32-313.26-7 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) Usuniecie wpisu. Kwestie te regulujg MPZP. Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie Uwzgledniono czesciowo.
Kotbaskowo Krajobraz wiejski na | 1. W obszarze krajobrazu rekomenduje sie trzy formy istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie W rekomendacjach do gminnych aktéw planistycznych uzupetniono
25.11.2024 potudnie od wsi budynkéw mieszkalnych wraz z ich granicznymi rekomendowanej w czesci IV a. o zapis, ze formy sg zalecane: ,Nowe budownictwo mieszkaniowe
Kotbaskowo parametrami oraz opisang lokalizacja: - caty punkt. jako uzupetnienie istniejgcych struktur osadniczych, zaleca sie
w formie rekomendowanej w czesci IV a.”
W dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnosc). Dlatego tez formy wskazane w
audycie stanowig podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby
wpisata sie w charakter zabudowy istniejacej we wsi.
Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w
nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatgcznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.
Rada Gminy 32-313.26-7 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) Usuniecie wpisu. Zamiast tego dodanie zapisu: "Zakaz IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
gg*ﬁ;‘ggo Krajobraz wiejski na | 2. Ustalenia w zakresie matej architektury. wnoszenia ogrodzen betonowych". i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych zmieniono na zalecenia.

potudnie od wsi
Kotbaskowo

Przedogrodki ogrodzone ogrodzeniem azurowym
metalowym lub drewnianym.

lokalnych form architektury.
2. Zalecenia w zakresie matej architektury (...).

Wszystkie zapisy zawarte w czesci IV a s rekomendacjami a nie
narzucang forma.
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Ogrodzenia frontowe przy domach z nadbudowg
murowane na podmuréwece, stupki zwienczone ksztattkami
szkliwionymi, przesta o wypetieniu azurowym metalowym
o tradycyjnych, historycznych formach.

Rekomendowane ogrodzenia po prostu wystepujg w tych
miejscowosciach, postawienie wiec np. wysokiego muru od strony
ulicy zaburzy tad przestrzenny i postrzeganie przestrzeni tych
miejscowosci. Z tego powodu w uchwale ustalajqcej zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzeri(...) gmina moze uregulowac zasady
wykonywania ogrodzen, a Audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w
danej wsi sg zalecane. Audyt nie ma innej mozliwosci wptywania na
ogrodzenia w gminie.

Rada Gminy 32-313.24-24 Il. Wskazanie obszaréw, ktére powinny zosta¢ objete Usuniecie wpisu. Uwzgledniono, zapis usunieto.

Kotbaskowo Dolina Dolnej Odry, | formami ochrony przyrody;

25.11.2024 Miedzyodrze Rozszerzenie otuliny Parku krajobrazowego ,Dolina Dolnej

Odry" o zachodnia krawedz doliny Odry, bedaca w
granicach niniejszej jednostki krajobrazowe;j.

Rada Gminy 32-313.24-24 lIl. Wskazanie obszaréw, ktére powinny zostac objete Usuniecie wpisu. Nie uwzgledniono.

Kotbaskowo Dolina Dolnej Odry, | formami ochrony zabytkéw: System urzadzen hydrotechnicznych znajduje sie na terenie trzech

25.11.2024 Miedzyodrze Objecie ochronna zabytkéw przez wpis do rejestru gmin, pozostate gminy nie wnosity uwag w tym zakresie, na walory

zabytkéw systemu obiektéw hydrotechnicznych na kulturowe tych budowli wskazuja studia uwarunkowarn gmin.
Miedzyodrzu i Odrze tj.: jazu zastawkowego, $luz Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
zeglownych, $luz gospodarczych, przepompowni, Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
przepustéw watowych, przewatéw sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537).
Rekomendacje i wnioski moga dotyczy¢ w szczegdlnosci:
»5) wskazania obszaréw, ktdre powinny zostac objete formami ochrony
zabytkdw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, (...)".

Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Kotobrzeg otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miasta Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

KO_*Obrzeg - otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.

miasto 2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

w Koszalinie otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Kozielice otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Krzecin otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Lipiany otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska 32-314.44-4 Uporzadkowanie uktadu ruralistycznego wsi Unimie. Ukfad ruralistyczny wsi Unimie nie zostat objety ochrona Uwzgledniono.

tobez w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, nie wskazano w niej W Studium Uwarunkowan (...) gminy tobez na str. 62-63

6%,1'1,;,2:5 : NR zadnych stref ochrony kor,ls.enNaForskiej, apojecie wskazano ,Obszary rehabilitacji, rewaloryzadji i przeksztatcenia m.in.

VIIl/65/2024 »~uporzadkowanie uktadu” jest niezrozumiate. « wsie o historycznych uktadach ruralistycznych z zaleceniem

RADY MIEJSKIEJ rewaloryzadji: - w pierwszej kolejnosci o funkcjach turystycznych i

W LOBZIE zdnia agroturystycznych: Bonin, Dobieszewo, Karwowo, Klepnica, Wysiedle,

28 listopada 2024 Unimie, Zachetmie, Zajezierze,"”

:;;g(;f;wza Warto zaznaczy¢, ze historyczny ukfad ruralistyczny Unimia ulegt
deformacji m.in. przez usuniecie kosciota potem ruin kosciofa (ktéry
notabene wciaz znajduje sie w rejestrze zabytkéw), a takze przez
dziatajacy tam dawniej PDR.

Rada Miejska 32-314.44-4 Zakaz zmiany geometrii dachéw budynkéw sprzed 1945 r. Gminna Ewidencja wskazuje do ochrony jedynie Rekomenduje sie ochrone geometrii dachéw Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

;gkﬁzzom Unimie od strony ulicy. 5 budynkéw datowanych przed 1945 r. Opisany zakaz zachowanych w historycznej formie w budynkach sprzed | W miejscowosci Unimie sposrod niewielu (6-7) przedwojennych

miatby rozszerza¢ ochrone budynkéw na pozostate
budynki, atym samym ingerowac w zakres Gminnej

Ewidencji Zabytkéw.

1945r.

budynkéw mieszkalnych w dwéch budynkach w sposéb drastyczny
zmieniono bryly budynkéw historycznych przez zamiane geometrii
dachéw. Jeden z tych budynkoéw ( nr 10), najsilniej przeksztatcony,
znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw.

W studium uwarunkowan (...) gminy tobez na str. 176 wskazano
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»5.2 Warunki i zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdéw Obiekty ujete wytqcznie w gminnej ewidencji zabytkdw,
—zachowad i chroni¢ w najwiekszym mozliwym stopniu w
historycznych obiektach: gabaryty, bryty, formy dachéw (wraz z
historycznym pokryciem), kompozycje i wystréj elewadji, tradycyjne
materiaty uzyte do ich budowy, kolorystyke, stolarke okiennq i drzwiowq
wraz podziatami”.

Wszystkie nieprzeksztatcone budynki przedwojenne majag wartos¢
kulturowa i stanowig o wartosci krajobrazu wsi Unimie.
Rekomendacje nie ingeruja w zakres gminnej ewidencji zabytkoéw,
tylko zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oaz Rozporzadzaniem Rady Ministréw w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych formutujg rekomendacje i
whnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw
priorytetowych. Zapis sam w sobie nie wprowadza Zzadnych zakazéw
jest rekomendacjg do wprowadzenia go do miejscowego planu
zagospodarowania, dopdki taki plan nie powstanie ochrona nie
bedzie miata miejsca, jak wykazalismy nawet Gminna Ewidencja
Zabytkéw nie byta wystarczajaca.

Rada Miejska 32-314.44-4 Utrzymanie struktury uzytkowania terenéw, z mozliwoscia | Ograniczenia swobody prowadzenia dziatalnosci rolniczej Nie uwzgledniono.

tobez Unimie przeksztatcania gruntéw ornych w trwate uzytki zielone. i samej produkgji rolnej w aktach planowania Rekomendacja wskazuje na mozliwo$¢ przeksztatcania gruntéw

28.11.2024 przestrzennego, w ocenie organu mogtoby by¢ ornych na trwate uzytki zielone. Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i
naruszeniem praw obywateli skutkujace roszczeniami lesnych wskazuje to jako jedno z dziatan chronigce grunty przed
finansowymi w stosunku do samorzadu gminnego. erozja i degradacjg wraz z procedurg opisang w Rozdziale 4 w art.15.
Ryzyko takie jest nie do zaakceptowania. Ponadto w planie miejscowym tereny rolne mozna réznicowac na

RNR teren gruntéw ornych oraz RNL teren tak i pastwisk. Zapis
audytu nie obliguje do zmian tylko dopuszcza taka mozliwos¢,
zwiaszcza ze cze$c tych gruntéw ornych jest uzytkowana jako trwate
uzytki zielone, co nalezy uznac za dziatanie pozadane.

Rada Miejska 32-314.44-4 Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow Nie wiadomym jest, czy chodzi o tymczasowe obiekty Uwzgledniono, zapis usunieto.

tobez Unimie budowlanych. budowlane w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo

28.11.2024 budowlane i przepiséw wykonawczych do ustawy. Jesli
tak, to jakie miatyby by¢ to obiekty?

Rada Miejska 32-314.44-4 Ochrona wzniesiern morenowych na pétnoc i potudnie od Niezrozumialy jest to jakimi przepisami aktéw Ochrona wzniesierr morenowych na pétnoc i potudnie od | Uwzgledniono czeiciowo, zapis przeformutowano dodajac ,przed

tobez Unimie wsi przed zarastaniem otwar¢ widokowych. planistycznych i co wazniejsze, jak sformutowanymi wsi przed zabudowa i zalesieniem otwar¢ widokowych. zabudowg i zalesieniem”.

28.11.2024 przepisami mozna ochroni¢ otwarcia widokowe Warto zauwazy¢ ze cze$¢ wymienionego wzniesienia zarasta
(prawdopodobnie chodzi o grunty) przed zarastaniem. samosiejkami, w skutek nieuzytkowania rolnego.

Rada Miejska 32-314.44-4 Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacej Rekomendacje form budynkéw mieszkalnych wraz zich Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacej Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy

tobez Unimie zabudowy, w formie zabudowy rekomendowanej w czesci | granicznymi parametrami sg nazbyt szczegétowe i przez zabudowy, zaleca sie w formie zabudowy s zalecane.

28.11.2024 IV a. to nieakceptowalne. W ocenie organu opisana stylizacja rekomendowanej w czesci IV a. Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma. W
gzymséw, ozdobnych opasek wokét otworéw, szerokosé¢ dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
okapow, brak ganku, garazowej, itd. s elementami parametry (wysokos¢, intensywnosé). Od gminy zaleze¢ bedzie jak
projektowania architektonicznego. Narzucenie wysokosci szczeg6towo okresli parametry. Dlatego formy stanowia
elewacji frontowej domu wiejskiego w zabudowie podpowiedz jak zabudowe ksztattowac, aby wpisata sie w charakter
wolnostojacej lub blizniaczej do 3,7 m, zakaz sytuowania zabudowy istniejacej we wsi. Wysoko$¢ sciany elewacyjnej
bramy garazowej w elewacji frontowej stanowi istotne rekomendowana jest miedzy 3,0 3,7 m, w przypadku drugiej formy
ograniczenie. Ich przyjecie w aktach planowania zabudowy z podwyzszong $ciang kolankowg wysoko$¢ 3,5 - 4,5 m,
przestrzennego mogtoby skutkowac catkowitym przy wysokosci budynku 7,5 do 9,5 metra. Parametry sg nawet
paralizem inwestycyjnym na terenie i tak wyludniajacej zwiekszone w stosunku do zabudowy istniejacej, zidentyfikowanej
sie juz miejscowosci Unimie. jako lokalne formy architektoniczne.

Warto zwrdéci¢ uwage ze decyzje o warunkach zabudowy nie
podlegajag uzgodnieniu z audytem, niemniej rekomendowane formy
zabudowy moga réwniez stanowi¢ podpowiedz jak powinna
wyglada¢ zabudowa w miejscowosci, zwtaszcza, ze z rzetelnie
przeprowadzonej analizy funkgji i cech zabudowy nie powinno nic
innego wyjs¢. Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatacznikiem
nr 7. Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019r.

w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz.
537) w nawiazaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Rada Gminy 32-314.46-8 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | Wnosi sie 0 zmniejszenie krajobrazu priorytetowego o Poza obszarem osad lesnych Wiodzistaw i Zalesie Uwzgledniono, zmieniono granice krajobrazu we wsi Drzerisko, W

Malechowo Krajobraz lesny wskazane nr dziatek. nielokalizowanie budynkéw nie zwigzanych z gospodarka | zwigzku z faktem, ze caty obszar wojewddztwa musi by¢ w jakims

22.11.2024 potozony na Dziatki o nrewid. 17/2,17/3, 17/4 oraz czesci dziatek 17/6 | lesng; dopuszcza sie formy zagospodarowania terenu krajobrazie, nie mozna zrobi¢ ,dziur” wewnatrz krajobrazu lesnego.

35?9\72%22 ,\RliDY potnoc od i 37 w obrebie Drzerisko, gmina Malechowo w SUiKZP stuzace celom turystyczno-rekreacyjnym, w szczegélnosci | Dlatego w rekomendacjach dopisano ,poza obszarem osad lesnych

GMINY miejscowosci Krag gminy w czesci potozony jest na obszarze oznaczonym miejsca wypoczynku oraz punkty widokowe wraz Wiodzistaw i Zalesie”.

MALECHOWO jako strefa istniejgcego zainwestowania - terendw niezbedng infrastrukturg techniczng i urzadzeniami

zdnia 15 istniejacej zabudowy miejscowosci, kolonii i przysiétkéw budowlanym

listopada 2024 r - wraz z ustugami oraz terenéw uzytkowanych
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opinia pozytywna

gospodarczo i produkcyjnie — uzupetnienie i adaptacja

zuwagami istniejacych uktadéw przestrzennych. Ponadto dziatka nr
37 potozona jest w ww. studium na terenach
przeznaczonych do zalesien.
Teren proponowany do wytaczenia obejmujacy dziatki o
nrewid. 97/3, 98, 97/2, 103/1i 102 w obrebie Drzerisko
objety jest MPZP uchwalonym przez Rade Gminy
Malechowo i stanowi: dziatka nr 97/3 obreb Drzerisko -
tereny upraw polowych ,RP” oraz tereny urzadzen
zaopatrzenia w wode — adaptacja ,3WZ"; dziatki nr 98 i
97/2,103/1 obreb Drzerisko - tereny upraw polowych
,RP"; dziatka nr 102 obreb Drzensko - tereny upraw
polowych ,RP” oraz tereny laséw i parkéw lesnych.
Proponowane w projekcie audytu krajobrazowego
kierunki i zasady ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu (...) narusza
ustalenia SUIKZP gminy Malechowo oraz MPZP.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Manowo otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy
Marianowo
14.11.2024
Uchwata Rady
Gminy
Marianowo
NR VI/40/2024
zdnia 08.11.2024
—opinia
pozytywna
Rada Miejska Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Maszewo

otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska 32-313.47-50 Wytaczenie z zabudowy wydm nadmorskich i zakaz Jednym z zadan (...) jest wylgczenie z zabudowy wydm Wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich i zakaz | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Mielno Plaza i wydmy umieszczania w ich obrebie obiektéw budowlanych nadmorskich (...) zkilkoma wyjatkami, ktére opisane sa w | umieszczania w nim obiektéw budowlanych z wyjatkiem: | Zapis jest przeredagowany po opinii innych gmin
29.11.2024 nadmorskie, z wyjatkiem: (...) sposob niepetny, mato precyzyjny i dopuszczajacy - dopuszczenia ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych Na etapie konsultacji gmina ztozyta uwagi (3 czerwca 2024 r.), ktére
gﬁ;%g‘;ﬁ II;I,EDY Kotobrzeg - mozliwos¢ réznych interpretacji. Zapisy takie sg istotnym | (zaleca sie lokalizowanie ktadek ponad terenem lub zostaty uwzglednione. Planowana inwestycja w procedowanym
MIEJSKIEJ Dartéwko ograniczeniem w rgalizacji ir)westycji, takze tych wkomponqwany;h w Igudowle hydrotechnic;ne) wraz planie w Gaskach jest lokalizacja ciggu pieszego na wydmie. Co
MIELNA dotyczacych istniejacych obiektéw. Ponadto z obiektami matej architektury oraz punktami rekomendacje uwzgledniaja i uwzgledniaty wczesnie;.
zdnia 29 uniemozliwiajg realizacje planowanych projektéw i widokowymi, oraz niezbedng infrastrukturg, W opinii z dnia 29 listopada Rady Gminy nie przedstawiono jakie
listopada 2024 . inwestycji okreslonych w projektach planéw - infrastruktury istniejacej i projektowanej zgodnej planowane inwestycje s uniemozliwiane zapisami rekomendacji, w
- opinia miejscowych, ktére sg obecnie procedowane. z zapisami miejscowego planu zagospodarowania zwiazku z czym nie mozna sie do nich odniesé.
negatywna przestrzennego lub uzgodnionych z Urzedem Morskim,

przejsc na plaze wraz z lokalizacja sanitariatéw

i infrastruktura towarzyszaca,

- utrzymanie istniejacych, legalnie zlokalizowanych

obiektéw budowlanych, oraz lokalizowania obiektéw

budowlanych dopuszczonych w aktach planowania

przestrzennego,

- infrastruktury stuzacej obstudze stuzb ochrony brzegu

morskiego i ratownictwa,

- infrastruktury hydrotechnicznej zwigzanej z ochrong

brzegu morskiego z mozliwoscig dostosowania jej do

potrzeb turystycznych po uzgodnieniu z Urzedem

Morskim,

- dopuszczenia rozbudowy obiektéw budowlanych,

w tym ich estetyzacje, w obrebie przystani rybackich,

mola, bytych budynkéw wojskowych, baz ratownictwa

wodnego i wejs¢ na plaze,

- adaptacji bytych wojskowych obiektéw budowlanych.
Rada Miejska 32-315.32-8 - Ochrona zabytkowych uktadéw ruralistycznych wsi. Rada Miejska uwaza, ze rekomendacje (...) prowadza do - Ochrona zabytkowych uktadéw ruralistycznych wsi. Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapisy odnoszace sie do

Mieszkowice
27.11.2024
UCHWALA NR
VI/51/2024 RADY
MIEJSKIEJ

W MIESZKO-
WICACH z dnia 28

Dolina Odry na
odcinku Kalersko-
Osinéw Dolny
32-315.32-7
Dolina Odry na
odcinku Kalensko-

- Ochrona historycznego ukfadu ruralistycznego wsi,
utrzymanie historycznego uktadu ulic i placéw, utrzymanie
historycznej zasady podziatéw.

- Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachow,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

licznych utrudnien i ograniczen dla mieszkarcéw gminy
Mieszkowice, w szczegolnosci dotyczacych praw
wiasnosci. Z uwagi na to, kazda zainteresowana osoba
powinna mie¢ mozliwos$¢ zapoznania sie z projektem
audytu i uczestniczenia w rzetelnych konsultacjach, cow
okresie 30 dni jest niewykonalne.

- Ochrona historycznego ukfadu ruralistycznego wsi,
utrzymanie historycznego uktadu ulici placow.

- W budynkach o wartosciach historycznych sprzed
1945 r. rekomenduje sie ochrone historycznych
gabarytow, ksztattéw dachodw, elewacji i uktadu okien
budynkéw przed przeksztatceniami.

lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, utrzymania
historycznej zasady podziatéw i odtwarzania pétnaturalnych tak.
Zawracamy uwage, ze przez péttora roku trwaty konsultacje projektu
audytu, 6 czerwca 2023 r. odbyto sie spotkanie konsultacyjne w
Chojnie (na ktére zaproszono wiadze gminy i w ktérym uczestniczyli
przedstawiciele gminy Mieszkowice), gdzie prezentowano projekt i
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listopada 2024 .
- opinia
negatywna

Czelin

- Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw
budowlanych.

- Zachowanie i odtwarzanie zaniktych pétnaturalnych tak

i pastwisk.

- Powiekszenie Cedynskiego Parku Krajobrazowego (...).

- Wskazanie obszaréw wymagajacych dodatkowej ochrony
konserwatorskiej.

Zwracamy réwniez uwage na brak nalezycie
opracowanych procedur konsultacyjnych oraz brak
procedury odwotawczej dla wtascicieli terenéw, ktére
miatyby zostac objete ochrong na mocy zapiséw audytu.
W obecnym ksztatcie zapisy te sg nie do przyjecia.

Projekt audytu nie zawiera takze jasnych informacji
dotyczacych skutkdw jego wdrozenia oraz realnych
mozliwosci finansowania ochrony i rozwoju
wyznaczonych obszaréw. Planowane zakazy moga
powaznie ograniczy¢ mozliwosci inwestycyjne

i gospodarcze mieszkaricow gminy Mieszkowice. Zawarte
w audycie zapisy moga utrudniac¢ rozwoj, modernizacje
oraz adaptacje istniejacej zabudowy i infrastruktury (...).
W zakresie ksztattowania i ochrony zabytkéw
proponujemy objecie tych terenéw ochrong na
podstawie lokalnych aktéw planistycznych, co pozwoli na
precyzyjne okreslenie zasad ochrony, w tym
szczeg6towych wytycznych dotyczacych ksztattowania
zabudowy.

- Zachowanie zaniklych pétnaturalnych tak i pastwisk.

- Powiekszenie Cedynskiego Parku Krajobrazowego (...).
- Wskazanie obszaréw wymagajacych dodatkowej
ochrony konserwatorskiej.

zachecano do sktadania ewentualnych uwag do projektu przed
formalng procedura opiniowania. Przedstawiono réwniez jak bedzie
wygladata procedura i terminy formalne. Byto to dziatanie nie
przewidziane w ustawie, majace na celu zapoznanie z projektem i
umoZzliwienie ztozenia uwag zanim projekt w ostatecznej wersji trafit
do formalnego opiniowania. Audyt dotyczy catego wojewddztwa i
wojewddztwo zachodniopomorskie przeprowadzito najszersze w
Polsce konsultacje tego projektu, wykraczajace daleko ponad
ustawowy obowiazek.

Zarzut powaznych ograniczen inwestycyjnych nalezy uznac za nie
zasadny. Krajobrazy priorytetowe znajduja sie w dolinie Odry w
wiekszosci na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig na
ktérym zgodnie ze Studium uwarunkowan (...) gminy, nie przewiduje
sie nicinnego poza tym co rekomenduje Audyt - czyli utrzymania
uzytkéw zielonych.

Audyt nie wprowadza nowych form ochrony, a jedynie zgodnie z
ustawa i rozporzadzaniem rekomenduje ich powofanie, na
podstawie uwarunkowan i stwierdzonych wartosci kulturowych.
Powotanie parkéw kulturowych lezy w kompetencji samorzadéw
gminnych. W audycie krajobrazowym wskazano obszary cenne, na
ktérych takie parki moga zosta¢ powotane, jednak zapisy audytu nie
moga zobligowacé gmin do ich powotywania. Zawracamy
jednoczesnie uwage na unikatowos¢ wsi Stare Lysogorki, ktorej
uktad ruralistyczny jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, a
ponadto w ewidencji wpisano 47 obiektow (gtéwnie budynkéw
mieszkalnych). Zawracamy réwniez uwage na mozliwos¢ rozwoju
turystyki krajobrazowej i kulturowej, w tym promocje zabudowy
ryglowej ktéra na odcinku Odry miedzy Cedynia a Czelinem jest
wyjatkowo silnie reprezentowana. W zakresie ksztattowania

i ochrony zabytkéw audyt daje jedynie rekomendacje do gminnych
aktow planowania przestrzennego, sam w sobie nie wprowadza
nowych przepiséw. Dlatego zgodnie z Parstwa opinig ochrona
odbywac sie bedzie na podstawie aktéw gminnych, a audyt daje
jedynie rekomendacje do nich i nie ma innego wptywu w tym
zakresie. W miejscowosciach Stare tysogérki i Stary Bteszyn gmina
uchwalita MPZP, plany te w sposéb szczegdtowy i wyczerpujacy
wskazujg na sposéb ochrony dziedzictwa kulturowego oraz ochrony
otoczenia wsi. Audyt nie wprowadza Zzadnych innych ograniczen,
daje tylko rekomendacje m.in. do mpzp.

W miejscowosci Stare Lysogdrki miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego caty obszar planu wskazat jako strefe ochrony
krajobrazu - K ,, ustalono wymdg nawiqzywania nowq zabudowgq i
zagospodarowania terenu do tradycyjnych historycznych wartosci
kulturowych w formach: nawigzania ukierunkowaniem kalenic, form
dachu, kqtéw nachylenia potaci, dachowych i pokrycia dachowego do
zachowanej zabudowy, o wartosciach zabytkowych (...), nawigzania
do wiejskich form ogradzania posesji”.

Miejscowe plany w gminie Mieszkowice w tym krajobrazie wskazuja
dobry przyktad dla innych gmin, ktérych miejscowosci znajduja sie w
tym krajobrazie.

Rekomendacja poszerzenia parku krajobrazowego o obszary tak w
dolinie Odry (znajdujace sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig) wynika z faktu braku ciggtosci ochrony pomiedzy
Cedynskim Parkiem Krajobrazowym a Parkiem Krajobrazowym
,Ujécie Warty”. Spowodowane jest to tym, ze park ,Ujscie Warty”
powotany zostat przez Wojewode Gorzowskiego w wyniku czego jest
zakonczony sztucznie na granicy gminy Boleszkowice, ktéra przed
powstaniem samorzadowych wojewddztw znajdowata sie w
wojewddztwie gorzowskim.
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Rada Miejska 32-31321-8 Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych | Aktualny zapis do zmiany lub usuniecia. Ogranicza Ograniczenie lokalizowania tymczasowych obiektéw Uwzgledniono, zapis przeformutowano.
Migdzyzdroje Plaza i wydmy za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z ustugami wykonanie infrastruktury i narzuca forme, ktéra nie budowlanych. W zapisie nie ma nic o infrastrukturze ani jej formie, a jedynie o
6%;1,;/2:5:'\”} nadmorskie. publicznymi. w kazdym terenie jest mozliwa do realizacji Ponadto, obiektach tymczasowych.
VII/80/24 RADY Swinoujscie - kwestie w sprawie zabudowy i zagospodarowanie terenu Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
MIEJSKIEJ Swigtoujs¢ regulu!'q przepisy prawa oraz decyzje odpowiednich przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie
W MIEDZYZDRO- organow. sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) -w
JACH zdnia 25 szczegélnosci zat. nr 7.
listopada 2024 r.
- opinia
negatywna
Rada Miejska 32-31321-8 - Ujednolicenie form oraz kolorystyki lokalizowanych Aktualny zapis do zmiany. Brak mozliwosci ujednolicenia | - Ujednolicenie form oraz kolorystyki lokalizowanych Uwzgledniono czesciowo, przeformutowano zapis w zakresie reklam.
Miedzyzdroje Plaza i wydmy w pasie wybrzeza tymczasowych obiektéw budowlanych ze wzgledu na rézny charakter dzierzaw oraz w pasie wybrzeza tymczasowych obiektéw budowlanych | Jezeli gmina nie widzi takiej mozliwosci to nie zrealizuje tego
25.11.2024 nadmorskie, i obiektéw matej architektury. wymaganych przy tym obiektéw czy urzadzen oraz i obiektow matej architektury. zadania.
Swinoujécie - - Uporzadkowanie przestrzeni terenu przystani rybackiej; Uchwatg (...). Ponadto, kwestie w sprawie zabudowy i - Uporzadkowanie przestrzeni terenu przystani rybackiej;
Swietoujs¢ estetyzacji obiektéw gastronomicznych i nosnikéw zagospodarowania terenu regulujg przepisy prawa oraz estetyzacji obiektéw gastronomicznych i nosnikéw
reklamowych. decyzje odpowiednich organéw w tym miejscowe plany reklamowych.
- Zakaz umieszczania nos$nikéw reklamowych na plazy oraz | zagospodarowania przestrzennego. - Rekomenduje sie nieumieszczanie nosnikéw
w pasie wydm nadmorskich, z wytagczeniem mola, gdzie reklamowych na plazy oraz w pasie wydm nadmorskich, z
dopuszcza sie jedynie ujednolicone szyldy na obiektach wytaczeniem mola i tymczasowych obiektéw
handlowo-gastronomicznych. ustugowych, gdzie zaleca sie ujednolicone szyldy na
obiektach handlowo-gastronomicznych ustugowa.
Rada Miejska 32-31321-5 Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy Aktualny zapis do zmiany. Ogranicza wykonanie Nie uwzgledniono.
Migdzyzdroje Drozkowe taki, mieszkaniowej wytgcznie w miejscowosci Zalesie Wicko infrastruktury i narzuca forme do realizacji. Uwaga przepisana z gminy Dziwnéw, dotyczaca innego zapisu.
25.11.2024 Wolinski Park w nawigzaniu do charakteru zabudowy sasiedniej oraz Kwestie w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu Zapis dotyczy jedynie zabudowy mieszkaniowej. Na temat innych
Narodowy wzdtuz ulicy Niepodlegtosci w miejscowosci Miedzyzdroje. | regulujag przepisy prawa oraz decyzje funkgji, infrastruktury i formy jej wykonania zapis sie nie wypowiada.
odpowiednich organow. Utrzymanie funkdji terenu Co wiecej kolejny zapis rekomenduije inne funkgje:
wskazanych w SUIKZP gminy Migdzyzdroje oraz w MPZP, 4. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej oraz parkingéw
a takze wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i buforowych w Miedzyzdrojach na obszarze potozonym pomiedzy
zagospodaroyyama. Wskazlane tgrgny przy ulicy pasem drogi S3 a liniq kolejowq nr40”. To sg dokfadnie te tereny o
Niepodlegtosci i Nowomysliwskiej zostaty przeznaczone X o .
pod tereny inwestycyjne i taka powinny petni¢ funkcje. ktoryclh mowaw oplnu. Rady Gminy. . .
. . . . Kwestie audytu reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
czyli ustugowa, turystyczna komunikacyjng i parkingowa. " R .
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat. nr 7.
Rada Miejska 32-31321-45 - Ograniczenie intensywnosci zabudowy wzdtuz Aktualny zapis do zmiany lub usuniecia. - Ograniczenie intensywnosci zabudowy wzdtuz Uwzgledniono, zapisy przeformutowano.

Miedzyzdroje
25.11.2024

Krajobraz lesny
Wolinskiego Parku

zewnetrznej granicy Wolinskiego Parku Narodowego.
- Zachowanie terenéw otwartych w strukturze

Ogranicza wykonanie infrastruktury i narzuca forme do
realizacji. Kwestie w sprawie zabudowy

zewnetrznej granicy Wolinskiego Parku Narodowego.
- Zachowanie terenéw otwartych w strukturze

Rekomendacja nie wspomina nic o infrastrukturze i formie jej
realizacji. Kwestie audytu reguluje ustawa o planowaniu i

Narodowego przestrzennej krajobrazu; wytaczenie z zabudowy; ochrona | i zagospodarowania terenu regulujg przepisy prawaoraz | przestrzennej krajobrazu; wytaczenie z zabudowy; zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady
przed sukcesja. decyzje odpowiednich organéw. ochrona przed sukcesja, za wyjatkiem terenéw Ministréw w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U.
- Ochr’ona waloréwlkrajgbrazlu poprzez ?aka% ;abusigwy Utrzymanie funiji terenéw wskazanych w MPZP oraz w przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach 2024 poz. 537) - w szczegdlnosci zat. nr 7.
terenéw oraz prze’aqu!a’(ame z?rastamu roslinnoscia yvydanych decyZJth o warlunkachlzabudowy zagospodarowania prz.gstrzennego oraz wydanych Audyt nie ingeruje w obowigzujace plany miejscowe ani wydane w
wysoka, w szczegdlnosci obszaréw wskazanych na i zagospodarowania. Oddziatywanie przedmiotowego prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy P . .
! . ; . . , - - X . przesztosci i przysztosci decyzje o warunkach zabudowy.
zafaczniku graficznym nr IV b. krajobrazu powinno obowiazywac tylko i wytaczenie w - Ochrona waloréw krajobrazu poprzez zakaz zabudowy . . S .
. . - . A P - Podziat na krajobrazy catego wojewdédztwa dokonano zgodnie z
granicach WPN Wskazane tereny w okolicy ulic terenéw oraz przeciwdziatanie zarastaniu roslinnoscia R dzaniem Rady Ministrs . dzani dvto
Campingowej, Zwyciestwa. Przy Wodociagach oraz wysoka, w szczegdlnosci obszaréw wskazanych na oz.porzq zaniem Rady . Inistrow w sprawie sporzadzania audytow
tereny wiejskie Wicko-Zalesie, Wicko. Wapnica i Lubin zafgczniku graficznym nr IV b. za wyjatkiem terenéw kraJoblraAzowych ﬂza*qﬁzn'k R ) L )
powinny pozosta¢ poza oddziatywaniem krajobrazu przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach Oan’SI‘TIe punktow W'dOkOW}'Ch |AekspozycAJ| krajobrazu trzy z nich:
leénego WPN. zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych Gosan, jezioro Turkusowe (Géra Piaskowa) i Stara Kredownia,
prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy. znajduja sie na obszarze WPN. Natomiast wzgoérze Zielonka
wskazane jest jako punkt widokowy w studium uwarunkowan gminy
i w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wzdtuz
granicy Parku w studium uwarunkowan i cze$ciowo w mpzp
wskazano rowniez tereny TO - tereny z wytgczeniem zabudowy,
tereny otwarte i tereny zieleni. Zapisy Audytu rekomendujg
utrzymanie tych terenéw w takim wtasnie przeznaczeniu. Obszary
takie znajduja sie w Wicku, Wapnicy i w Zalesiu. Wzdtuz pozostatej
granicy parku tereny sa zabudowane. Inwestycja na terenie przystani
rybackiej, na terenie przeznaczonym w mpzp jako 18 P.2 tereny
przystani rybackiej, wydaje sie odbiegac od przeznaczenia w planie,
ale Audyt, jak wspomniano nie wptywa na istniejace plany, ani
wydane decyzje.
Rada Miejska 32-31321-43 Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie Aktualny zapis do zmiany lub usuniecia. Uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie, Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Miedzyzdroje Krajobraz Jeziora w odlegtosci 100 m od brzegu jezior. Ogranicza wykonanie infrastruktury i narzuca forme do obowiazujace planu miejscowe, wydane decyzje Audyt nie ingeruje w istniejgce mpzp, ani w wydane w przesztosci,
25.11.2024 Wicko Wielkie i realizacji. Kwestie w sprawie zabudowy o warunkach zabudowy na pozostatym terenie zaleca si¢ | ani w przysztosci decyzje o warunkach zabudowy. Zapis nie dotyczy
Wicko Mate i zagospodarowania terenu regulujg przepisy prawa oraz | wylaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

decyzje odpowiednich organéw.
Utrzymanie funkcji terenédw wskazanych w MPZP oraz w

w odlegtosci 100 m od brzegu jezior.

infrastruktury i formy jej realizacji.

46




wydanych decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania. Odlegtos¢ 100m od brzegu jezior w
miejscowosciach wiejskich gminy Miedzyzdroje
ograniczy zabudowe w czesci lub w catosci, co znaczaco
naruszy interes oséb prywatnych Jest to zbyt duza
ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci Wskazane
tereny sg juz objete ochrong (odlegtoscia) przez pas
ochrony i techniczny, wytyczony przez Urzad Morski.

Rada Miejska 32-314.64-7 - Wylaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie Zapisy w czesci dotyczacej Gminy Mirostawiec nie sa - Rekomenduje sie wylgczenie z zabudowy nie zwigzanej | Uwzgledniono, zapisy przeformufowano.
Mirostawiec Jezioro Wielki w odlegtosci 100 m od brzegéw jezior. zgodne z zapisami SUIKZP Gminy Mirostawiec przyjetym z prowadzaniem racjonalnej gospodarki rolnej, lesnejlub | Zawracamy jednoczesnie uwage ze zapis zadan ochronnym
28.11.2024 Bytyn - Zachowanie niezabudowanych terenéw otwartych: uchwata (...). W ww. dokumencie planistycznym zostaty rybackiej terenéw znajdujacych sie w odlegtosci 100 m rezerwatu ,Wielki Bytyn” nakazuje ,Zapobieganie dalszej urbanizacji
3“5';\5’\;239 4NR?ADY - na pétnoc od wsi Drzewoszewo, wyznaczone tereny turystyczno-rekreacyjne w odlegtosci | od brzegéw jezior, z wyjatkiem obszaréw dla ktérych terendw w poblizu jeziora, w tym powstawaniu nowej zabudowy
MIEJSKIEJ - na poétnoc od wsi Nakielno, mniejszej niz 100 m we wsi Drzewoszewo oraz plany miejscowe i studia uwarunkowan i kierunkéw letniskowej”.
W MIROSE AWCU - wokét wsi Préchnowo. wyznaczono tereny turystyczno-rekreacyjne na pétnoc od | zagospodarowania przestrzennego gmin dopuszczaty Jednoczesdnie warto zaznaczy¢ ze Studium nie rozstrzyga odlegtosci
zdnia 28 wsi Drzewoszewo. (...) Rekomendacje (...) beda dla zabudowe w odlegtosci mniejszej niz 100 m. zabudowy od jeziora, ktéra uregulowana moze by¢ liniami
listopada 2024 . Gminy ograniczeniem w realizacji nowej zabudowy - Zachowanie niezabudowanych terenéw otwartych: zabudowy na etapie sporzadzenia planu miejscowego. Ponadto
- opinia i uniemozliwig realizacje zapiséw Studium. Uniemozliwig - wokét wsi Préchnowo. ustalenia studium uwarunkowan nie sg automatycznie przenoszone
negatywna ponadto kontynuacje zawartych kierunkéw do planu ogdélnego, moze sie zdarzy¢ ze zapotrzebowanie na nowa
zagospodarowania przestrzeni z obecnie zabudowe i bilans terenéw wskazanych pod zabudowe moze
obowigzujgcego Studium w planie ogéinym dla Gminy wykaza¢ niemozliwos¢ wyznaczenia nowych stref zabudowy
Mirostawiec (...). Zapisy wskazane w projekcie audytu mieszkaniowych w tym letniskowych (SJ), zwtaszcza ze
krajobrazowego Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego zapotrzebowanie to dla gminy wynosi 37 0séb lub -119 w zaleznosci
regulujg odrebne przepisy prawa obowigzujacego, od wzoru ustalonego w rozporzadzeniu w sprawie planu ogélnego.
jednakze proponowane zapisy sa daleko idaca ingerencja
w prawo wtasnosci nieruchomosci oraz planowane przez
wiascicieli zagospodarowania posiadanych
nieruchomosci, a w konsekwencji ograniczeniem rozwoju
Gminy Mirosfawiec.
Rada Miejska Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Moryn otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Miejska 32-314.61-18 Ograniczenie zabudowy do terendw istniejgcych wsi. Usuniecie aktualnego zapisu. Nie uwzgledniono.

Mysliborz
28.11.2024
UCHWALA NR
VII/69/2024 RADY
MIEJSKIEJ

W MYSLIBORZU
zdnia 28
listopada 2024
roku — opinia
pozytywna

z uwagami

Krajobraz wiejski
Pszczelnik, Roscin

Proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja w prawo
wiasnosci gruntéw, ograniczajaca w drastyczny sposéb
mozliwos¢ zabudowy i rozwoju sofectw.

Zapis jest mniej rygorystyczny niz obowigzujace studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Myslibérz, gdzie tereny do zabudowy obejmuja jedynie
obszary zabudowy juz istniejacej w miejscowosci. Audyt nie ingeruje
w prawo wtasnosci, jest aktem planowania przestrzennego
wynikajacym z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W studium wskazano ze celami ochrony zabytkéw i
krajobrazu kulturowego (...) realizuje sie poprzez: m.in.

- utrzymanie zabudowy w granicach historycznych uktadéw
przestrzennych wsi, z kontynuacjq zasad lokalizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu” (str. 27).

Rada Miejska
Mysliborz
28.11.2024

32-314.61-18
Krajobraz wiejski
Pszczelnik, Roscin

Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw,

elewacji i ukfadu okien budynkéw przed przeksztatceniami.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Zachowanie ukfadu okien jest zbyt daleko idagcym
ograniczeniem, zwlaszcza, ze nie okreslono dla tego
rygoru zakresu elewacji, np. tylko elewacji frontowych.
Przy takim zapisie nalezy go odnies¢ do catosci budynku.
Dodatkowo watpliwosci budzi mozliwos¢ zmiany okien
na okna francuskie, nawet w elewacjach frontowych, co
powinno by¢ dozwolone.

W budynkach o wartosciach historycznych rekomenduje
sie ochrone historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mysliborz wskazano ze cele ochrony
zabytkéw i krajobrazu kulturowego (...) realizuje sie poprzez : m.in.
.~ utrzymanie i eksponowanie zabudowy historycznej, wskazanej w
studium oraz zaproponowanej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego: jej propordji, formy, dachéw,
wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu
budowlanego” (str.26).

Rada Miejska
Mysliborz
28.11.2024

32-314.61-18
Krajobraz wiejski
Pszczelnik, Roscin

Zachowanie tadu przestrzennego i harmonijnej zabudowy
poprzez ujednolicenie form zabudowy, stosowanie
stonowanej kolorystyki, wykluczenie lokalizacji obiektéw
tymczasowych oraz przyjecie uchwaty krajobrazowe;j

w zakresie matej architektury.

Usuniecie aktualnego zapisu. Proponowany zapis
wyklucza lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych, co uniemozliwi organizacje imprez
terenowych pod przykryciami jaki i budowe tego typu
obiektéw w zabudowie zagrodowej o czasowym terminie
uzytkowania do 180 dni.

Zachowanie tadu przestrzennego i harmonijnej
zabudowy poprzez ujednolicenie form zabudowy,
stosowanie stonowanej kolorystyki, przyjecie uchwaty
krajobrazowej w zakresie matej architektury.

Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapis o obiektach tymczasowych.

Rada Miejska
Mysliborz
28.11.2024

32-314.61-18
Krajobraz wiejski
Pszczelnik, Roscin

Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu w granicach jednostki krajobrazowej oraz
w bezposrednim sasiedztwie krajobrazu.

Usuniecie aktualnego zapisu. Zapis uniemozliwi zmiane
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudowe zagrodowa, zabudowy zagrodowej na
zabudowe mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zmiany
funkgji letniskowej w podobnej roszadzie. Taka zmiana
jest niemalze niewidoczna i nie rodzi zasadniczych zmian
w tadzie przestrzennym krajobrazu priorytetowego.

Dazenie do zachowania mozaiki terenéw rolnych i
lesnych.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Intencja zapisu nie byto uzytkowanie budynkéw tylko
niezabudowanych gruntéw rolnych ilesnych. jednoczesnie
zawracamy uwage ze w mys| ustawy Plan ogdlny bedzie musiat
wskazac osobno strefe zabudowy mieszkaniowe;j i strefe zabudowy
zagrodowej., tak wiec konieczne bedzie rozstrzygniecie, ktéra dziatka
ja funkcje pemi.
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Rada Miejska
Mysliborz
28.11.2024

32-314.61-18
Krajobraz wiejski
Pszczelnik, Roscin

Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych struktur
osadniczych, w formie zabudowy rekomendowanej w
czescilV a.

Usuniecie aktualnego zapisu. Dla miejscowosci Pszczelnik
okreslono jedna forme zabudowy, przy jednoczesnym
okresleniu wiekszej ilosci form dla innych sotectw, co
stanowi ograniczenie réznorodnosci nowej zabudowy
poprzez zawezenie katalogu form okreslonych w czesci
IVa.

Nowe budownictwo jako uzupeienie istniejacych
struktur osadniczych, zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo.

Zapisy rekomendujg formy zabudowy mieszkaniowej na podstawie
zidentyfikowanych lokalnych form architektonicznych, co wynika
wprost z Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sporzadzania
audytéw krajobrazowych. W rekomendacjach tylko forma 4)
rekomendowana byfa wytacznie w Roscinie — (usunieto tg uwage)
Liczba form wynika z r6znorodnosci form wystepujacych w
poszczegdlnych wsiach. Warto zaznaczy¢ ze SUIKZP gminy Myslib6rz
nie dopuszcza na tym terenie zabudowy blizniaczej i szeregowe;j .
Tymczasem Audyt w zwigzku ze zidentyfikowaniem historycznej
zabudowy o takiej formie w Roscinie rekomenduje mozliwos¢
lokalizacji zabudowy bliZzniaczej szeregowej w tej wsi, rekomendujac
jednoczesnie jakie parametry powinna ona posiada¢ aby zachowac
fad przestrzenny i charakter zabudowy w tej miejscowosci. Tak wiec
rekomendacje audytu rozszerzajg réznorodnos¢ zabudowy , przy
zachowaniu utrzymaniu charakteru tej zabudowy w miejscowosci .
Audyt rekomenduje (nie narzuca $cisle) formy zabudowy
mieszkaniowej,.

Zapis jest réwniez zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Myslibérz,
gdzie wskazano Ze cele ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego
(...) realizuje sie poprzez : m.in.

-, ksztaftowanie walordw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do
tradydji i wartosci regionalnych, w zakresie okreslania formy
architektonicznej i materiatéw budowlanych.”

W trakcie prac nad audytem w wyniku inwentaryzacji wszystkich wsi
lezacych w krajobrazach priorytetowych okreslono lokalne formy
architektoniczne, oraz rekomendowano w formie zalecerr cechy
architektury nawiazujacej wiasnie do ,tradycji i wartosci
regionalnych”, co stanowi¢ moze podpowiedz jak ksztattowac
architekture w danych miejscowosciach.

Rada Miejska
Mysliborz
28.11.2024

32-314.61-18
Krajobraz wiejski
Pszczelnik, Roscin

Dopuszcza sie zabudowe rozproszong w miejscach,
w ktorych istniaty wezedniej budynki jako budynki
uwzgledniajace lokalne formy architektury zgodnie
z wytycznymi zawartymi w czesci IV a.

Usuniecie aktualnego zapisu. Proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w prawo wtasnosci gruntéw,
ograniczajacg w drastyczny sposéb mozliwos¢ zabudowy
i rozwoju sofectw.

Dopuszcza sie zabudowe rozproszong w miejscach,
w ktorych istniaty wezedniej budynki lub sasiadujace
zistniejacg zabudowg jako budynki uwzgledniajace
lokalne formy architektury zalecane w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo.

Zapisy rekomendujg formy zabudowy mieszkaniowej na podstawie
zidentyfikowanych lokalnych form architektonicznych, co wynika
wprost z Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sporzadzania
audytoéw krajobrazowych. Audyt rekomenduje formy zabudowy (nie
narzuca), nie ingeruje w prawo wiasnosci — nikogo nie wywfaszcza i
nie zabrania korzystania z nieruchomosci w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem.

Zapis jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Myslibérz, gdzie
wskazano, ze cele ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego (...)
realizuje sie poprzez: m.in.

.- ksztaftowanie waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawigzywanie do
tradydji i wartosci regionalnych, w zakresie okreslania formy
architektonicznej i materiatéw budowlanych”.

W studium wskazano réwniez (str.112) dla miejscowosci Pszczelnik
»Stabymi punktami miejscowosci: silne rozproszenie zabudowy co
utrudnia realizacje sieci infrastruktury technicznej; stabo rozwinieta
infrastruktura techniczna”. Dalsze rozpraszanie zabudowy sytuacje
pogorszy i podniesie wydatki budzetu gminy na realizacje
infrastruktury drogowej i technicznej. Dlatego istotne jest aby nowa
zabudowe lokalizowa¢ w sasiedztwie zabudowy juz istniejacej
wypetniaja luki w zabudowie.

Rada Miejska
Mysliborz
28.11.2024

32-314.61-18
Krajobraz wiejski
Pszczelnik, Roscin

Zachowanie lub przywracanie zadrzewien $rédpolnych
oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Zachowanie zadrzewien $rédpolnych oraz zachowanie
lub ich przywracanie wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych -
Przywracanie zadrzewien $rédpolnych wzdtuz ciggéow
komunikacyjnych bez koniecznosci przywracania ich w
innych lokalizacjach np. na gruntach rolnych.

Zachowanie zadrzewien $rédpolnych oraz zachowanie
lub ich przywracanie wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych.

Uwzgledniono.

Zwaracamy jednoczes$nie uwage ze zapis jest zgodny ze SUIKZP
gminy (str.26):

,2) Zachowanie i ksztaftowanie wartosciowego Srodowiska
antropogenicznego i zapewnienie jego trwatego uzytkowania poprzez:
m.in.:

- zahamowanie niekorzystnych proceséw degradujqcych krajobraz,
powstatych poprzez ugorowanie terenéw rolnych, wycinanie
zadrzewien przydroznych i srédpolnych, intensywne pozyskiwanie
kruszyw, obudowy brzegdw jezior obiektami turystycznymi”.
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Rada Miejska
Mysliborz
28.11.2024

32-314.61-18
Krajobraz wiejski
Pszczelnik, Roscin

Lokalne formy architektoniczne zabudowy w obrebie
krajobrazu priorytetowego. Zapis w legendzie zatgcznika
graficznego - MN3.

Usuniecie lub wskazanie na zataczniku graficznym
lokalizacji kategorii zabudowy MN3. - Brak oznaczenia na
mapie kategorii zabudowy MN3.

Uwzgledniono.

Na mapie MN3 jest wskazana kolorem pomarariczowym (Roscin nr
12i 23) budynki oknami w $cianie kolankowej, faktycznie stabo
widoczne na mapie , zmieniono kolor na czerwony.

Rada Miejska
Mysliborz
28.11.2024

32-314.61-18
Krajobraz wiejski
Pszczelnik, Roscin

Lokalne formy architektoniczne zabudowy w obrebie
krajobrazu priorytetowego - Roscin MN2.

Usuniecie lub wskazanie opisu kategorii MN3. - Wskazany
kod krajobrazu/nazwa MN2 zostaty dwukrotnie ujete w
opracowaniu. Brak kodu krajobrazu/nazwy MN3.

Uwzgledniono.
Przy skfadaniu dokumentu omytkowo zamieniono MN3.

Rada Miejska
Mysliborz
28.11.2024

32-314.61-50
Jezioro Kozie, wsie
Chocien i Rataje

Zmniejszenia zakresu opracowania.

Wytaczenie z opracowania dziatki ewidencyjnej nr 468/1
obreb Lawy - opracowanie zgodnie z obszarem Natura
2000 w rejonie dziatki ewidencyjnej nr 468/1 obreb Lawy.

Uwzgledniono.
Wiaczono zagrode Podtawie 1.

Rada Miejska
Mysliborz
28.11.2024

32-314.61-50
Jezioro Kozie, wsie
Chocien i Rataje

Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy jedynie

w granicach zwartej zabudowy wsi Rataje i Chocien

z zachowaniem istniejgcych linii zabudowy w formie
lokalnych form architektury zgodnie z rekomendacjami
zawartymi w czesci IV a.

Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy jedynie

w granicach zwartej zabudowy wsi Rataje i Chocien

z zachowaniem istniejgcych linii zabudowy oraz

w ramach istniejacej zabudowy zagrodowej w formie
lokalnych form architektury zgodnie z rekomendacjami
zawartymi w czesci IV a. - Dopuszczenie lokalizowania
nowej zabudowy ramach istniejgcej zabudowy
zagrodowe;.

Zaleca sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej

w sasiedztwie zabudowy istniejacej oraz w ramach
istniejacej zabudowy zagrodowej, nalezy dazy¢ do
nierozpraszania zabudowy. Nowg zabudowe
mieszkaniowg zaleca sie w formach rekomendowanych w
czescilV a.

Uwzgledniono, zapis przeformutowano z uwagi na rozproszony
charakter zabudowy.

Rada Miejska
Nowe Warpno

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Nowogard otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.

2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.
Rada Gminy 32-314.41-132 Ochrona fak i pdl przed przeksztatceniem, zasypywaniem Usunac aktualny zapis. Kwestie reguluja odpowiednie Uwzgledniono, zapis usunieto z uwagi na znikomy udziat tak w
N°W°9r<'?d€‘k Nowogrédek i zagospodarowaniem na inne cele, za wyjatkiem przepisy, a proponowany zapis jest daleko idaca krajobrazie.
2?’?1";5(;4 Pomorski uzupetnien luk w zabudowie. ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.
UCHWALA NR
VIIl/63/2024
RADY GMINY
NOWOGRODEK
POMORSKI
zdnia 27
listopada 2024 r.
- opinia
negatywna
Rada Gminy 32-314.41-132 Odbudowa i zagospodarowanie oczka wodnego/basenu Usunac aktualny zapis. Wskazane kwestie odbudowy Uwzgledniono, zapis usunieto.
N°W°9r<'?d€‘k Nowogrédek przeciwpowodziowego w centrum wsi. i zagospodarowania oczka wodnego ogranicza
Pomorski Pomorski mozliwo$¢ zagospodarowania terenu
27.11.2024 z wykorzystywaniem innych dostepnych metod retencji

wody.
Rada Gminy 32-314.41-132 W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych Usunac aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
N°W°9r<'?d€‘k Nowogrédek posiadajacych dekoracje fasadowe stosowanie ocieplen zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca sie stosowanie | Wpisano jako zalecenie. pozostawiono jako adresata instytucje
Pomorski Pomorski wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...), ocieplen wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po udzielajace dofinasowanie na ocieplenie, aby uwzgledniaty mozliwe
27.11.2024 zewnetrznym. a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie aby instytucje | wieksze koszty ochrony elewacji ww. budynkéw.
wprawo wiasnosci nieruchomosci. udzielajace dofinasowania na termomodernizacje
budynkéw uwzglednity wyzsze koszty takich
termomodernizacji.

Rada Gminy 32-314.41-132 - Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie Nie uwzgledniono.
N°W°9r§dek Nowogrédek zabudowy i zasady lokalizacji budynkéw i elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja Audyt nie ingeruje w prawo wiasnosci, nikogo nie wywiaszcza i nie
;;T;’;')‘;A‘ Pomorski zagospodarowania dziatek. odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...), zabrania korzystac z nieruchomosci w sposéb zgodny z

- Zachowanie historycznych uktadéw ruralistycznych
poprzez niedopuszczenie do lokalizowania zabudowy
rozpraszajacej uktad tradycyjny.

- Nowa zabudowa powinna nawigzywac do lokalnych form
architektonicznych.

- Dostosowanie nowej zabudowy do historycznych form
pod wzgledem gabarytéw, formy oraz kolorystyki

i materiatow.

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
wprawo wiasnosci nieruchomosci.

przeznaczeniem.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat. nr 7.

Jednoczesnie zapis jest zgodny z zapisami SUIKZP gminy
Nowogrédek Pomorski, rozdziat 3.2 i 3.5. min. (Str. 63)

+Zasada harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w istniejgcy
krajobraz kulturowy powinna by¢ realizowana poprzez:
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1) wkomponowanie nowej zabudowy w istniejqcy uktad topograficzno-
przestrzenny,

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznych form pod wzgledem
gabarytdw, formy oraz kolorystyki i materiatéw.

W rozdziale 3.5 (str.35) Strefy ochrony konserwatorskiej obejmujg m.in.
Nowogrédek Pomorski - historyczny uktad przestrzenny wsi, w tym:
pierwotny uktad miejskiej sieci droznej, kosciot z terenem dziatki
przykoscielnej, cmentarz

W strefach ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw
przestrzennych lub ich fragmentdw ochronie podlega:

- historyczna kompozycja uktadu przestrzennego, w tym rozplanowanie
zabudowy;

- istniejgca zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania
(starodrzew, mata architektura);

- rozplanowanie i przekroje ulic i placéw wraz z ich nawierzchniami;

- rozplanowanie i linie zabudowy siedlisk gospodarstw chtopskich;

- formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej
(gabaryty wysokosciowe, formy dachdw, tradycyjnie stosowany
materiat budowlany);

- mata architektura : ogrodzenia, latarnie i inne.;

- zielert komponowana zwiqzana integralnie z zabytkowym uktadem
m.in. w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzer ulic i placéw,
zatozenia w pa Obowiqzujq nastepujqce warunki ochrony:

- zachowanie i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementéw
zagospodarowania wsi;

- usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujqcych z historycznym
uktadem ilokalng architekturg;

- dostosowanie skali i charakteru zabudowy uzupetniajqcej”.

Zapisy audytu nie ingeruja w prawo wiasnosci bardziej niz zapisy
Studium uwarunkowarn (...) gminy, ktére uchwalita Rada Gminy.

Rada Gminy 32-314.41-132 Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykantéw betonowych | Pozostawi¢ aktualny zapis. Uwzgledniono.

Nowogrédek Nowogrédek i ogrodzen z blachy.

Pomorski Pomorski

27.11.2024

Rada Gminy 32-314.41-132 Zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie Rekomenduje sie wprowadzenia zakazu lokalizacji Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Nowogrodek Nowogrédek a) poza zwartg zabudowa wsi, zaréwno w pasie drogowym | zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg wolnostojacych nosnikéw reklam przestaniajacych Wskazane kwestie nos$nikéw reklamowych reguluje ustawa o

Pomorski Pomorski jak i poza nim. odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...), obiekty o wartosciach kulturowych lub krajobrazowych. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

27.11.2024 b) w obszarze zwartej zabudowy wsi w sposéb a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja

przestaniajacy obiekty o wartosciach kulturowych lub w prawo wtasnosci nieruchomosci.
walory krajobrazowe.

Rada Gminy 32-314.41-132 Ograniczenie lokalizacji masztéw i anten stacji bazowych Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie Ograniczenie lokalizacji masztéw i anten stacji bazowych | Nie uwzgledniono, zapis uzupetniono.

Nowogrodek Nowogrédek sieci telekomunikacyjnych. zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja sieci telekomunikacyjnych, wspofpraca z innymi Zapis jest zadaniem kierunkowym majacym na celu podniesienie

Pomorski Pomorski odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...). podmiotami w zakresie ich lokalizowania i maskowania; waloréw estetycznych krajobrazu oraz wskazanie skali problemu

27112024 zmiana przepisow w zakresie mozliwosci ich lokalizadji. jakim jest czesto chaotyczne wprowadzanie do krajobrazu dominant
wysokosciowych, negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe
poprzez znaczne ich obnizenie.
Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.
- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy).
Zadanie jest adresowane réwniez w zakresie zmian prawa, ktére
bardzo ogranicza gminom prawo decydowania gdzie wolno a gdzie
nie powinno sie lokalizowa¢ maszty stacji bazowych GSM.

Rada Gminy 32-314.41-132 Wpis do rejestru zabytkéw ukfadu ruralistycznego wsi Usuna¢ aktualny zapis. Wprowadzanie Nie uwzgledniono.

Nowogrodek Nowogrédek Nowogrédek Pomorski. zaproponowanego zapisu spowoduje ograniczenie Proponowany zapis jest konsekwencjg uregulowan prawnych. W

ng;’gs(l)‘;4 Pomorski w wydawaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania szczegolnosci Zatacznika 7 pkt. 2 ust. 5 Rozporzadzenia w sprawie

terenu wynikajace z uzgodnien z konserwatorem
zabytkéw co doprowadzi w konsekwencji do poniesienia
zwiekszonych kosztéw realizacji planowanych inwestycji.
Proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

sporzadzania audytow krajobrazowych. Audyt rekomenduje
wpisanie uktadu do rejestru zabytkéw. Zapis jest rowniez zbiezny z
zapisami Studium uwarunkowan (...) i gminnego programu opieki
nad zabytkami. Na str. 67 Studium (...) Priorytet 1.1. ,Dziafanie.1.2.
m.in.

- wystqpienie do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw z wnioskiem o
wpisanie do rejestru zabytkéw cennych obszaréw i obiektéw
zabytkowych (m.in. uktaddw ruralistycznych);

e odpowiednie zapisy dotyczqce zasad ochrony krajobrazu
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kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego”.

Oraz na str. 69:

J11.2.2. Ochrona i rewaloryzacja krajobrazu kulturowego wsi

e ochrona konserwatorska dobrze zachowanych w uktadzie
przestrzennym zatoZeri ruralistycznych przez objecie ich rejestrem
zabytkéw;”.

Rada gminy uchwalifa te dokumenty nie zarzucajac ingerencji w
prawo wiasnosci.

Rada Gminy 32-314.41-132 Ograniczenie zabudowy do uzupetnien luk w istniejacej Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie reguluja Nowe budynki mieszkaniowe zaleca sie aby nawigzywaty | Uwzgledniono czesciowo, z uwagi na fakt ze caty krajobraz jest
Nowogrodek Nowogrédek zabudowie wsi przy istniejagcych drogach z zachowaniem odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw, do lokalnych formy architektury rekomendowanych krajobrazem podtyp 6g. Z przewaga terenéw zabudowanych o
Pomorski Pomorski istniejacych linii zabudowy, jako budynki uwzgledniajace a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja w czesdci IV a. charakterze wiejskim.
27.11.2024 lokalne formy architektury rekomendowane w czesci IV a. w prawo wtasnosci nieruchomosci. Jednoczesnie zapis jest zgodny z zapisami SUIKZP gminy
Nowogrédek Pomorski, rozdziat 3.2 i 3.5. min. (Str. 63)
»2. Zasada harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w
istniejgcy krajobraz kulturowy powinna by¢ realizowana poprzez:
1) wkomponowanie nowej zabudowy w istniejqcy uktad topograficzno-
przestrzenny,
2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznych form pod wzgledem
gabarytdw, formy oraz kolorystyki i materiatéw”.
Rada Gminy 32-314.41-132 Zachowanie tadu przestrzennego i harmonijnej zabudowy | Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie reguluja Zachowanie tadu przestrzennego i harmonijnej Uwzgledniono czesciowo.
Nowogrodek Nowogrédek poprzez ujednolicenie form zabudowy, stosowanie odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw, zabudowy poprzez ujednolicenie form zabudowy, Wskazane kwestie reguluje ustawa o planowaniu
Pomorski Pomorski stonowanej kolorystyki, wykluczenie lokalizacji a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja stosowani stonowanej kolorystyki. i zagospodarowaniu przestrzennym.
27.11.2024 obiektéw tymczasowych oraz przyjecie uchwaty w prawo wtasnosci nieruchomosci.
krajobrazowej w zakresie matej architektury i nosnikéw
reklamowych.
Rada Gminy 32-314.41-132 Stosowanie ocieplerr wewnetrznych na budynkach sprzed Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie reguluja W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
N°W°9r<'?d€‘k Nowogrédek 1945 r. lub odtworzenie elewacji po ociepleniu odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw, posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca sig stosowanie | Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
2?’?1";5(;4 Pomorski zewnetrznym. a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja ocieplen wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie
o w prawo wiasnosci nieruchomosci. ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie aby instytucje sporzadzania audytow krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
udzielajace dofinasowania na termomodernizacje szczeg6Inosci zat. nr 7.
budynkow uwzglednity wyzsze koszty takich Audyt rekomenduje ochrone historycznych elewacji podczas
termomodernizacj. termomodernizacji, co jest dziataniem celowym. Nie jest to zakaz a
jedynie rekomendacja do aktéw planowania przestrzennego aby w
taki sposéb dokonywac termomodernizacji. Pragniemy zwréci¢
uwage, ze rekomendacja kierowana jest réowniez do instytucji
zarzadzajacych programami dofinansowujacymi termomodernizacje,
tak aby w tego typu budynkach uwzgledni¢ ewentualne wyzsze
koszty takiego ocieplenia.
Rada Gminy 32-314.41-132 Ochrona tak i pél przed przeksztatceniami, zasypywaniem Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie reguluja Uwzgledniono, zapis usunieto z uwagi na znikomy udziat fak w
Nowogrodek Nowogrédek i zagospodarowaniem na inne cele, za wyjatkiem odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw, krajobrazie.
Pomorski Pomorski uzupetnien luk w zabudowie. a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
27.11.2024 w prawo wiasnosci nieruchomosci.
Rada Gminy 32-314.41-132 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie Nowe budynki mieszkaniowe zaleca sie aby nawigzywaty | Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano na zalecenie.
N°W°9r§dek Nowogrédek i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja do lokalnych formy architektury rekomendowanych Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
2?’?1";5(;4 Pomorski lokalnych form architektury (...). odpowiednie przepisy oraz decyzje organdw (...), w czesci IV a. przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
o a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
w prawo wiasnosci nieruchomosci. szczeg6Inosci zat. nr 7.
Jednoczesnie zapis jest zgodny z zapisami SUIKZP gminy
Nowogrédek Pomorski, rozdziat 3.2 i 3.5. min. (Str. 63)
»2. Zasada harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w
istniejgcy krajobraz kulturowy powinna by¢ realizowana poprzez:
1) wkomponowanie nowej zabudowy w istniejqcy uktad topograficzno-
przestrzenny,
2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznych form pod wzgledem
gabarytdw, formy oraz kolorystyki i materiatéw”.
Rada Gminy 32-314.41-132 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) Uwzgledniono czesciowo, zapis ustalenia przeformutowano na
Nowogrodek Nowogrédek 2. Ustalenia w zakresie matej architektury. zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja 2. Zalecenia w zakresie matej architektury (...). zalecenia.
2?’?1";%‘;4 Pomorski Unika¢ ptotow / ogrodzen, ewentualnie dopuszczone odpowiednie przepisy oraz decyzje organdw (...), Kwestie reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowanie

niskie ogrodzenia przedogrédkéw do wysokosci
podmuréwki.

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
w prawo wiasnosci nieruchomosci.

przestrzennym oraz Rozporzadzanie w sprawie sporzadzania
audytéw krajobrazowych (zat. nr 7 i nr 8). Podobnie jak formy
zabudowy jest to rekomendacja, zapis zmieniono wyraznie
wskazujac ze jest to zalecenie.

Rekomendowane ogrodzenia po prostu wystepuja w tych
miejscowosciach postawienie wiec wysokiego muru zaburzy tad
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przestrzenny i postrzeganie przestrzeni tych miejscowosci. Z tego
powodu w uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzenri reklamowych oraz
ogrodzeri (...), gmina moze uregulowac zasady realizacji ogrodzen, a
Audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sa zalecane. Audyt
nie ma innego wptywu na regulacje w tym zakresie.

Rada Gminy 32-314.61-50 Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz Usuna¢ aktualny zapis. Usuniecie jako adresata Gminy Nie uwzgledniono.
N°W°9r§dek Jezioro Kozie, wsie | propagowanie ws$rdéd rolnikéw programoéw Nowogrédek Pomorski, gdyz wskazane do realizacji Adresatami jest wiele instytucji i nie odnosza sie tylko do tej
Pomorski Chocien i Rataje rolno$rodowiskowo-klimatycznych, ograniczanie do zadanie nie znajduje sie w kompetencjach gminnych. rekomendagiji, ale do grupy siedmiu zadan z zakresu ,Ekosystemy i
27.11.2024 niezbednego minimum ilosci stosowanych nawozéw struktura ekologiczna krajobrazu”.
mineralnych i sSrodkéw ochrony roélin. Audyt wskazuje potencjalnych adresatow, réwniez w zakresie
wspotdziatania organéw.
Rada Gminy 32-314.61-50 - Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie Nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do lokalnych form | Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapis ,Utrzymanie podstawowej
Nowogrodek Jezioro Kozie, wsie | zabudowy i zasady lokalizacji budynkéw i elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja architektonicznych. sieci ulic wiejskich (...)" z uwagi na rozproszony charakter sieci
Pomorski Chocien i Rataje zagospodarowania dziatek. odpowiednie przepisy oraz decyzje organdw (...), osadnicze;j.
27.11.2024 - Nowa zabudowa powinna nawigzywac do lokalnych form | a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
architektonicznych. w prawo wiasnosci nieruchomosci.
Rada Gminy 32-314.61-50 Ograniczenie zasiegu zabudowy do terendw istniejacych Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie reguluja Uwzgledniono, zapis usunieto z uwagi na bardziej rozproszony
N°W°9r<'?d€‘k Jezioro Kozie, wsie | wsi. odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw, charakter zabudowy wsi.
Pomorski Chocien i Rataje a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
27.11.2024 w prawo wiasnosci nieruchomosci.
Rada Gminy 32-314.61-50 - Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachoéw, Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie - W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945 | Zgodnie ze Studium uwarunkowan (...) gminy Nowogrédek
Nowogrodek Jezioro Kozie, wsie | elewacji i uktadu okien budynkéw przed przeksztatceniami. | zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw, Pomorski:
Pomorski Chocien i Rataje - W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...), ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw »Zasada harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w istniejgcy
27.11.2024 posiadajacych dekoracje fasadowe (...). a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja przed przeksztatceniami krajobraz kulturowy powinna by¢ realizowana poprzez:
- Zachowanie tadu przestrzennego i harmonijnej zabudowy | w prawo wiasnosci nieruchomosci. - W budynkach historycznych ceglanych lub 1) wkomponowanie nowej zabudowy w istniejqcy uktad topograficzno-
poprzez ujednolicenie form zabudowy, stosowanie tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca przestrzenny,
stonowanej kolorystyki oraz przyjecie uchwaty sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie 2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznych form pod wzgledem
krajobrazowej w zakresie matej architektury i nosnikéw elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie gabarytdw, formy oraz kolorystyki i materiatéw,
reklamowych w pasie drogowym drogi wojewddzkiej aby instytucje udzielajace dofinasowania na 3) sukcesywne uzupetnianie ciqgdw istniejqcej zabudowy z
nr 119 oraz drogi ekspresowej S3. termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze ograniczeniem realizacji nowych zespotéw zabudowy w otwartym
koszty takich termomodernizacji. krajobrazie pdl i fgk do obszaréw wyznaczonych w studium na ktdrych
- Zachowanie tadu przestrzennego i harmonijnej nastqpi zmiana przeznaczenia terenéw, z zachowaniem zadrzewien i
zabudowy poprzez ujednolicenie form zabudowy (...). zakrzewieni przydroznych i srédpolnych”
Rada Gminy 32-314.61-50 - Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych:(...). Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane Kwestie te reguluja Nie uwzgledniono.
N°W°9r<'?d€‘k Jezioro Kozie, wsie | - Ochrona tak przed przeksztatceniami, zasypywaniem, odpowiednie przepisy, a proponowany zapis jest daleko Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
Pomorski Chocien i Rataje zagospodarowywaniem na inne cele. idaca ingerencjg w prawo wiasnosci gruntéw przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
27.11.2024 - Zachowanie i odtwarzanie stref buforowych w formie rolnych. sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
naturalnych paséw roslinnosci (...). szczegbInosci zat. nr 7.
Jednoczesnie rekomendacje stanowia pewne wytyczne do
ksztattowania polityki przestrzennej, majace na celu ochrone
waloréw przyrodniczo- krajobrazowych obszaru.
Rada Gminy 32-314.61-50 Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy jedynie Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie reguluja Zaleca sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano z uwagi na
Nowogrodek Jezioro Kozie, wsie | w graniach zwartej zabudowy wsi Rataje i Chocien, odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw, w sgsiedztwie zabudowy istniejacej oraz w ramach rozproszony charakter zabudowy.
Pomorski Chocien i Rataje z zachowaniem istniejgcych linii zabudowy w formie a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja istniejacej zabudowy zagrodowej, nalezy dazy¢ do
27.11.2024 lokalnych form architektury zgodnie z rekomendacjami w prawo wiasnosci nieruchomosci i powoduje nierozpraszania zabudowy. Nowg zabudowe
zawartymi w czesci IV a. zahamowanie rozwoju rozbudowy miejscowosci i gminy. | mieszkaniowa zaleca sie w formach rekomendowanych w
czescilV a.
Rada Gminy 32-314.61-50 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
N°W°9r<'?d€‘k Jezioro Kozie, wsie | 2. Ustalenia w zakresie matej architektury. zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja 2. Zalecenia w zakresie matej architektury. zmieniono na zalecenia.
2?’?1";5(;4 Chocien i Rataje Ogréd ze nie/ptot: azurowe, drewniane lub metalowe odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...), Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

ogrodzenie o pionowych sztachetach; stupki pomiedzy
przestami drewniane, metalowe lub murowane.

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
w prawo wiasnosci nieruchomosci.

przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat. nr 7.

Rekomendowane ogrodzenia po prostu wystepuja w tych
miejscowosciach, postawienie wiec wysokiego muru od strony ulicy
zaburzy fad przestrzenny i postrzeganie przestrzeni tych
miejscowosci. Z tego powodu w uchwale ustalajqcej zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzeri (...) gmina moze uregulowac zasady
wykonywania ogrodzen, a Audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w
danej wsi sg zalecane. Audyt nie ma innej mozliwosci wptywania na
ogrodzenia w gminie.
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Rada Gminy
Osina

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje sie za wyrazenie
pozytywnej opinii o projekcie.

Rada Miejska
Petczyce

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska
Ptoty

26.11.2024
Uchwata Rady
Miejskiej

w Ptotach NR
1X/53/2024 z dnia
26.11.2024r. -
opinia pozytywna

Rada Miejska
Polanow
27.11.2024
UCHWALA NR
VIIl/52/24 RADY
MIEJSKIE)

W POLANOWIE
zdnia 27
listopada 2024 r.
- opinia
negatywna

32-314.46-8
Krajobraz lesny
potozony na
potnoc od
miejscowosci Krag

- Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu.

- Zakaz lokalizacji budynkéw nie zwigzanych z gospodarka
lesna; dopuszcza sie formy zagospodarowania

terenu stuzace celom turystyczno-rekreacyjnym,

w szczegdblnosci miejsca wypoczynku oraz punkty
widokowe wraz niezbedng infrastrukturg techniczng

i urzadzeniami budowlanymi.

- Zachowanie terenéw otwartych w strukturze
przestrzennej lasu; zakaz zabudowy i zalesiania.

Usuniecie zapiséw.

- Zakaz zabudowy budynkami innymi niz zwigzane

z gospodarka lesng - proponowany zapis jest ingerencja
w prawo wtasnosci oraz blokuje inwestycja z zakresu
zabudowy turystyki i mieszkalnej jednorodzinnej oraz
zagrodowe;.

- Dazenie do zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

- Poza obszarem osad lesnych Wtodzistaw i Zalesie,
nielokalizowanie budynkéw nie zwigzanych z gospodarka
lesna; dopuszcza sie formy zagospodarowania terenu
stuzace celom turystyczno-rekreacyjnym, w szczegélnosci
miejsca wypoczynku oraz punkty widokowe wraz
niezbednga infrastrukturg techniczng i urzadzeniami
budowlanymi.

- Zachowanie terenéw otwartych w strukturze
przestrzennej lasu; zakaz zabudowy i zalesiania.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Z analizy granic krajobrazu wynika, ze w obrebie gminy Polanéw
obejmuje on obszar lesny, natomiast zgodnie ze studium zabudowa
planowana jest przy granicy lasu.

Rekomendacje nie dotycza obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia w
zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty inne
zagospodarowanie.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-19
Krajobraz lesny
potozony na
po6tnocny zachéd
od Polanowa

Wykluczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

Usuniecie zapiséw.

Zakaz zabudowy -proponowany zapis jest ingerencjg w
prawo wiasnosci oraz blokuje inwestycja z zakresu
zabudowy turystyki i mieszkalnej jednorodzinnej oraz
zagrodowe;.

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-19
Krajobraz lesny
potozony na
po6tnocny zachéd
od Polanowa

Wykluczenie lokalizacji masztow telefonii komérkowej;
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich
lokalizowania maskowania.

Usuniecie zapiséw.
Zapis dotyczacy telefonii komorkowej
niezgodny z przepisami odrebnymi.

Wykluczenie lokalizacji masztéw telefonii komérkowej;
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich
lokalizowania i maskowania, zmiana przepiséw w
zakresie mozliwosci ich lokalizacji.

Nie uwzgledniono, zapis uzupetniono.

Zapis jest zadaniem kierunkowym majacym na celu podniesienie
waloréw estetycznych krajobrazu oraz wskazanie skali problemu
jakim jest czesto chaotyczne wprowadzanie do krajobrazu dominant
wysokosciowych, negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe
poprzez znaczne ich obnizenie.

Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.

- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy).

Zapis jest rekomendowany réwniez do Sejmu RP w sprawie zamiany
przepiséw w tym zakresie.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-7
Krajobraz lesny
potozony

na wschéd od rzeki
Grabowa - Krag,
Buszyno, Wielin

Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie
w odlegtosci 50 m od brzegu Jeziora Dtugie i Jeziora
Trzcinskie.

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Uwzglednienie wszystkich wydanych decyzji

o warunkach zabudowy na tym terenie.

Rekomenduje sie wytaczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci 50 m od brzegu Jeziora
Dtugie i Jeziora Wielin.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-7
Krajobraz lesny
potozony

na wschéd od rzeki
Grabowa - Krag,
Buszyno, Wielin

Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych i obszaréw
podmoktych; wytaczenie z zabudowy oraz
przeksztatcania w grunty orne.

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Uwzglednienie wszystkich wydanych decyzji

o warunkach zabudowy na tym terenie.

Nie uwzgledniono.

Zapis jest zadaniem kierunkowym, majagcym na celu ochrone
waloréw przyrodniczo- krajobrazowych obszaru. Utrzymanie
trwatych uzytkéw zielonych jest szczegélnie istotne wobec
zagrozenia jakie wskazano na str. 67 Studium uwarunkowan (...)
gminy dla przyrody nieozywionej i krajobrazu:

.~ zanik tqk, w tym kwietnych tqk swiezych i wilgotnych, bqdz to

w wyniku ich porzucania, bqdZ to w wyniku ich zalesiania,
zabudowywania itp.”.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-7
Krajobraz lesny
potozony

na wschéd od rzeki
Grabowa - Krag,
Buszyno, Wielin

- Wykluczenie mozliwosci przeznaczania nowych terenéw
pod zabudowe poza terenami zwartej zabudowy wsi: Krag,
Buszyno i Wielin.

- W miejscowosciach Krag i Buszyno lokalizacja nowej
zabudowy wylacznie wzdtuz DW 205 i DP 04037, w obrebie
zwartej zabudowy wsi; w miejscowosci Wielin nowa
zabudowa wytacznie jako uzupetnienie istniejacej struktury

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Uwzglednienie wszystkich wydanych decyzji

o warunkach zabudowy na tym terenie.

Zaleca sie nierozszerzanie terenéw pod zabudowe poza
terenami juz wskazanymi w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano w jedno
zalecenie.

Rekomendacje stanowig pewne wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej majace na celu ochrone waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych obszaru oraz zapobieganie niekontrolowanemu
badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy, co pozwali na
zmniejszenie kosztéw budowy drdg i infrastruktury technicznej oraz
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osadniczej.

na ochrone terenéw otwartych otaczajacych wsie.

W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 17 wskazano: ,w zakresie
zasad zagospodarowywania terendw wiejskich dqzy¢ nalezy do
zabudowywania w pierwszej kolejnosci obszaréw wyznaczonych na
rysunkach szczegdtowych miejscowosci, zgodnie z przedstawionq
funkcjq”.

Zwracamy réwniez uwage na zapisy w studium uwarunkowan (...)
gminy na str. 67, gdzie wsrdd zagrozen dla przyrody nieozywionej i
krajobrazu gminy Polanéw wymienia sie: dla fizjonomii krajobrazu:
- dysharmonijng zabudowa, gtéwnie rekreacyjnq. Obszar problemowy:
wies Wielin, gdzie istnieje presja na rozwdj zabudowy letniskowej;

- zanik gk, w tym kwietnych tqk Swiezych i wilgotnych, bqdz to w wyniku
ich porzucania,

bgdz to w wyniku ich zalesiania, zabudowywania itp.;

- zalesienie i zabudowa przestrzeni otwartej, zwiqzane z likwidacjq fgk, a
takze porastajqcych otwarte ugory muraw napiaskowych i
zarnowczysk, barwnych akcentdéw w krajobrazie.

- wprowadzenia form inwestowania o duzej wysokosci, duzych
wymiarach czy duzej powierzchni (np. maszty telefonii komdérkowej,
turbiny wiatrowe, duze obiekty przemystowe);

- wprowadzenia form inwestycji obcych funkcjonalnie

i architektonicznie (budynki mieszkalne i letniskowe);

- wprowadzenie form inwestycji w krajobrazie otwartym, o duzym
zasiegu widokowym”.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-7
Krajobraz lesny
potozony

na wschéd od rzeki
Grabowa - Krag,
Buszyno, Wielin

Ochrona uktadu ruralistycznego wsi Wielin i nie
rozprzestrzenianie zabudowy poza zwarty ukfad wsi.

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Uwzglednienie wszystkich wydanych decyzji o
warunkach zabudowy na tym terenie.

Nie uwzgledniono.

We wsi Wielin na rysunku studium zaznaczono granice
projektowanej strefy B ochrony konserwatorskiej, gdzie:

»ochronie podlega rozplanowanie, forma architektoniczna zabudowy
(istniejqcej i uzupetniajqcej), zieleri komponowana (uktad i sktad
gatunkowy).

Rewaloryzacja i ochrona obszaru polega na utrzymaniu zasadniczych
elementdéw uktadu przestrzennego, na dostosowaniu nowej zabudowy
do istniejqcej w zakresie kompozycji uktadu, skali i bryty, na usunieciu
bqdz przebudowie obiektéw dysharmonijnych. Obowiqzuje
uzgodnienie dokumentacji projektowej z WKZ",

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-7
Krajobraz lesny
potozony

na wschéd od rzeki
Grabowa - Krag,
Buszyno, Wielin

Powotanie parkéw kulturowych: ,Krag” i ,Wielin”".

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Uwzglednienie wszystkich wydanych decyzji

o warunkach zabudowy na tym terenie.

Nie uwzgledniono.

Powotanie parku kulturowego nalezy do kompetencji Rady Gminy.
Audyt nie wymusi na organach powotfania tych obszaréw.

Zapis nie dotyczy nowej zabudowy.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-7
Krajobraz lesny
potozony

na wschéd od rzeki
Grabowa - Krag,
Buszyno, Wielin

Ochrona ekspozycji zamku w Kragu z drogi wojewdédzkiej
205.

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Uwzglednienie wszystkich wydanych decyzji

o warunkach zabudowy na tym terenie.

Nie uwzgledniono.

Rekomendacja jest zgodna ze studium uwarunkowarn (...) gminy, we
wskazanym miejscu wyznaczona jest projektowana strefa ochrony
ekspozycji zabytkowego ukfadu przestrzennego lub jego
elementéw, strefa ta w studium jest duzo wieksza nic strefa
rekomendowania w Audycie krajobrazowym.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-7
Krajobraz lesny
potozony

na wschéd od rzeki
Grabowa - Krag,
Buszyno, Wielin

Stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym przy
termomodernizacji budynkow.

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Uwzglednienie wszystkich wydanych decyzji

o warunkach zabudowy na tym terenie.

W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych,
posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca sie stosowanie
ociepler wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po
ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie aby instytucje
udzielajace dofinasowania na termomodernizacje
budynkéw uwzglednity wyzsze koszty takich
termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rekomendacja jest zaleceniem i dotyczy budynkéw historycznych.
Zgodne z rysunkiem studium uwarunkowarn (...) gminy dla wsi:
Buszyno, Wielin i Krag wyznaczono granice projektowanych stref
ochrony krajobrazu kulturowego, w wiekszosci jest to strefa B.

W tresci studium na str. 105, w odniesieniu do strefy B, wskazano:
»ochronie podlega rozplanowanie, forma architektoniczna zabudowy
(istniejqcej i uzupetniajqcej), zieleri komponowana (uktad i sktad
gatunkowy).

Rewaloryzacja i ochrona obszaru polega na utrzymaniu zasadniczych
elementdéw uktadu przestrzennego, na dostosowaniu nowej zabudowy
do istniejqcej w zakresie kompozycji uktadu, skali i bryty, na usunieciu
bqdz przebudowie obiektédw dysharmonijnych. Obowiqzuje
uzgodnienie dokumentacji projektowej z WKZ".

54




Rada Miejska
Polanéw
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32-314.46-7
Krajobraz lesny
potozony

na wschéd od rzeki
Grabowa - Krag,
Buszyno, Wielin

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Uwzglednienie wszystkich wydanych decyzji

o warunkach zabudowy na tym terenie.

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-7
Krajobraz lesny
potozony

na wschéd od rzeki
Grabowa - Krag,
Buszyno, Wielin

IV. Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu —

Wszystkie zapisy w rozdziale.

Zadania polityki przestrzennej wojewddztwa:

1. Zgodnie z rozdziatem 7.1., a ponadto:

2. Powiekszenie obszaru chronionego krajobrazu ,Okolice
Polanowa” o cafg wie$ Wielin i tereny rolne wokot wsi,
zgodnie z zatacznikiem graficznym wskazanym w czesci Il
rekomendacji.

3. Wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu w granicach
powiekszenia obszaru chronionego krajobrazu.

Usuniecie zapiséw.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczeg6ty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Uwzglednienie wszystkich wydanych decyzji

o warunkach zabudowy na tym terenie.

Nie uwzgledniono.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-7
Krajobraz lesny
potozony

na wschéd od rzeki
Grabowa - Krag,
Buszyno, Wielin

IV. Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu —

Wszystkie zapisy w rozdziale.

Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych:

- Wylaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

w odlegtosci 50 m od brzegu Jeziora Diugie

i Jeziora Trzcinskie.

- Ochrona ukfadoéw ruralistycznych wsi i nie
rozprzestrzenianie zabudowy poza zwarty ukfad wsi.

- W miejscowosciach Krag i Buszyno lokalizacja nowej
zabudowy wyfgcznie wzdtuz DW 205 i DP 04037,

w obrebie zwartej zabudowy wsi; w miejscowosci Wielin
nowa zabudowa wytacznie jako uzupetnienie

istniejacej struktury osadniczej,

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych z uwzglednieniem pkt. 3,

z zachowaniem istniejgcych linii zabudowy, jako budynki
uwzgledniajace lokalne formy architektury

zgodnie z wytycznymi rekomendowanymi w czesci IV a.
—Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

- Utworzenie parkéw kulturowych ,Krag”i,Wielin”

w granicach zaproponowanych na ponizszych

mapach.

- Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych i obszaréw
podmoktych; wytaczenie z zabudowy oraz
przeksztatcania w grunty orne.

- Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachow,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

- Stosowanie ocieplert wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym przy
termomodernizacji budynkow.

- Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz
zabudowy terenéw oraz powstrzymanie przed zarastaniem
roslinnoscig wysoka, w szczegdélnosci zamku w Kragu

z drogi wojewddzkiej 205 i z punktu widokowego na
wzgdrzu ze skraju lasu na wschéd od wsi Wielin, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr IV b.

Usuniecie zapiséw.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Uwzglednienie wszystkich wydanych decyzji

o warunkach zabudowy na tym terenie.

- Rekomenduje sie wylgczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci 50 m od brzegu Jeziora
Diugie i Jeziora Trzcinskie.

- Zaleca sie ochrone uktadéw ruralistycznych wsi i nie
rozprzestrzenianie zabudowy poza zwarty ukfad wsi.

- Zaleca sie nierozszerzanie terenéw pod zabudowe poza
terenami juz wskazanymi w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

- Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych z uwzglednieniem pkt.
3, z zachowaniem istniejacych linii zabudowy, zaleca sie
w formie rekomendowanej w czesci IV a.

- Utworzenie parkéw kulturowych ,Krag” i, Wielin”

w granicach zaproponowanych na ponizszych

mapach.

- Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych i obszaréw
podmoktych; wytaczenie z zabudowy oraz
przeksztatcania w grunty orne.

- W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945
r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw,
ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw
przed przeksztatceniami.

- W budynkach historycznych ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

- Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez nie
dopuszczanie do zabudowania terenéw oraz
powstrzymanie przed zarastaniem roslinnoscig wysoka, w
szczegolnosci zamku w Kragu z drogi wojewddzkiej 205 i
z punktu widokowego na wzgérzu ze skraju lasu na
wschod od wsi Wielin, zgodnie z zatgcznikiem graficznym
nriV b.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano, usunieto zapis
dotyczacy lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej do gminnych aktéw planowania w tym planu
ogolnego i planéw miejscowych.

Celem audytu jest identyfikacja zagrozen dla zachowania krajobrazu
i wskazanie rekomendacji i wnioskéw dotyczacych zachowania lub
okreélenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-7
Krajobraz lesny
potozony

na wschéd od rzeki
Grabowa - Krag,
Buszyno, Wielin

IV. Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu —
Wszystkie zapisy w rozdziale.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie
zidentyfikowanych lokalnych form architektury.

Nie uwzgledniono.

Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma. W
dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnos¢). Dlatego formy stanowia
podpowiedz jak zabudowe ksztattowac, aby wpisata sie w charakter
zabudowy istniejacej we wsi. Rekomendacja sporzadzono zgodnie z
zafgcznikiem nr 7. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia
2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U.
2024 poz. 537) w nawigzaniu do lokalnych form zabudowy
zidentyfikowanych zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz
rozporzadzenia.

Rada Miejska

32-314.46-1

- W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych

Usuniecie zapisu.

- W budynkach historycznych ceglanych lub

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
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Polanéw
27.11.2024

Krajobraz lesny
potozony na
potudnie od wsi
Nactaw i Jacinki

posiadajacych dekoracje fasadowe stosowanie ocieplen
wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu
zewnetrznym.

- Odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym

w przypadku budynkéw sprzed 1945 r.

- Ochrona obiektéw historycznych, ich gabarytéw,
ksztattow dachow, elewacji, zwienczen budowli,
rozmieszczenia i proporcji otworéw, detalu
architektonicznego, uzytymi materiatami, kolorystyki oraz
stolarki.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Sytuowanie obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
powinno sie ustala¢ w drodze uchwaty Rady Gminy art.
37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

tynkowanych, posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

- W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945
r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw,
ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw
przed przeksztatceniami.

Audyt rekomenduje ochrone historycznych elewacji podczas
termomodernizacji przed dewastacjg poprzez niekontrolowang i
nieprzemyslang ich modernizacje, co jest dziataniem celowym. Nie
jest to zakaz a jedynie rekomendacja do aktéw planowania
przestrzennego aby w taki sposéb dokonywac termomodernizacji.
Jednoczesdnie zapisy sg zgodne ze studium uwarunkowarn (...) gminy.
Na rysunku studium zaznaczono granice projektowane;j strefy B
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej wskazuje sie:

»ochronie podlega rozplanowanie, forma architektoniczna zabudowy
(istniejqcej i uzupetniajqcej), zieleri komponowana (uktad i sktad
gatunkowy).

Rewaloryzacja i ochrona obszaru polega na utrzymaniu zasadniczych
elementdéw uktadu przestrzennego, na dostosowaniu nowej zabudowy
do istniejqcej w zakresie kompozycji uktadu, skali i bryty, na usunieciu
bqdz przebudowie obiektédw dysharmonijnych. Obowiqzuje
uzgodnienie dokumentacji projektowej z WKZ".

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-1
Krajobraz lesny
potozony na
potudnie od wsi
Nactaw i Jacinki

Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w obrebie
zwartej zabudowy wsi Rekowo, w formie zabudowy
wskazanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych linii
zabudowy; ustalenie nie dotyczy

funkgji infrastruktury technicznej i zwigzanej

z prowadzeniem gospodarki lesnej.

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Sytuowanie obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
powinno sie ustala¢ w drodze uchwaty Rady Gminy art.
37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Lokalizacje nowej zabudowy w obrebie zwartej
zabudowy wsi Rekowo, zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych
linii zabudowy.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rekomendacja jest zgodne ze Studium uwarunkowarn (...) gminy, na
str. 40 wskazano ,Dla jednostek osadniczych wiejskich ustala sie
funkcje obszaru zgodnie z rysunkiem szczegétowym. Dopuszcza sie innq
funkcje niz wskazana, jedynie na zasadzie kontynuacji funkcji terenu
sgsiedniego wyznaczonego na rysunku szczegétowym. Ustala sie kqty
nachylenia dachéw 22°-45°. Dopuszcza sie inne niz wskazane kqty
nachylenia dachéw jedynie na zasadzie kontynuacji parametréw
dachéw z terenu sgsiedniego. Preferowane dachy dwuspadowe o
réwnym kqcie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°. Budynki sytuowac
nalezy kalenicowo bqdZ szczytowo do drogi zaleznie od charakteru
zabudowy wsi. Kqt nachylenia potaci dachowej dachéw dotyczy
wytgcznie obiektdw projektowanych do realizacji na danym terenie,
dopuszcza sie zachowanie istniejqcych obiektdw o innych parametrach
dachu. Ustala sie wysokos¢ catkowitq budynkéw mieszkalnych do 10
metréw, a budynkdéw gospodarczych do 12 metréw. Ponadto
powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 20% oraz powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 60%”", dodatkowo wie$ Rekowo
znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej; dla ktérej na str.
105 wskazano:

,STREFA B Strefa ochrony uktaddw przestrzennych lub ich fragmentdw,
w obrebie ktérych zachowato sie w duzym stopniu historyczne
rozplanowanie i zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych;
ochronie podlega rozplanowanie, forma architektoniczna zabudowy
(istniejqcej i uzupetniajqcej), zieleri komponowana (uktad i sktad
gatunkowy). Rewaloryzacja i ochrona obszaru polega na utrzymaniu
zasadniczych elementdw uktfadu przestrzennego, na dostosowaniu
nowej zabudowy do istniejqcej w zakresie kompozycji uktadu, skali i
bryty, na usunieciu bqdZ przebudowie obiektéw dysharmonijnych.
Obowiqzuje uzgodnienie dokumentacji projektowej z WKZ".

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-1
Krajobraz lesny
potozony na
potudnie od wsi
Nactaw i Jacinki

- Ochrona ukfadu ruralistycznego wsi poprzez
niedopuszczanie do lokalizowania zabudowy
rozpraszajacej historyczny uktad.

- Zakaz wskazywania nowych drég wewnetrznych.

- Zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych w drugiej

i kolejnej linii zabudowy - w gtebi dziatki.

- Nakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych w drugiej
i kolejnej linii zabudowy.

- Zakaz podziatéw poprzecznych dziatek zabudowanych

w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Ochrona ukfadu ruralistycznego wsi poprzez
niedopuszczanie do lokalizowania zabudowy
rozpraszajacej historyczny uktad.

- Zaleca sie niewskazywanie nowych drég wewnetrznych.

- Zaleca sie nie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w
drugiej i kolejnej linii zabudowy - w gtebi dziatki.

- Budynki gospodarcze zaleca sie lokalizowac w drugiej i
kolejnej linii zabudowy.

- Zaleca sie niewprowadzanie podziatéw poprzecznych
dziatek zabudowanych w celu wydzielenia nowych
dziatek budowlanych.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej do gminnych aktéw planowania w tym planu
ogolnego i planéw miejscowych. Ponadto Wsie Jacinki i Nactaw
znajduja sie w strefie B ochrony konserwatorskiej, dla ktérej na str.
105 Studium uwarunkowan (...) gminy wskazano:

,STREFA B Strefa ochrony uktaddw przestrzennych lub ich fragmentdw,
w obrebie ktérych zachowato sie w duzym stopniu historyczne
rozplanowanie i zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych;
ochronie podlega rozplanowanie, forma architektoniczna zabudowy
(istniejqcej i uzupetniajqcej), zieleri komponowana (uktad i sktad
gatunkowy). Rewaloryzacja i ochrona obszaru polega na utrzymaniu
zasadniczych elementdw uktfadu przestrzennego, na dostosowaniu
nowej zabudowy do istniejqcej w zakresie kompozycji uktadu, skali i
bryty, na usunieciu bqdZ przebudowie obiektéw dysharmonijnych.
Obowiqzuje uzgodnienie dokumentacji projektowej z WKZ".

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-1
Krajobraz lesny
potozony na
potudnie od wsi
Nactaw i Jacinki

Ochrona i pielegnacja zachowanych pozostatosci
nagrobkéw oraz drzewostanu na obszarze nieczynnego
cmentarza we wsi Rekowo.

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

Nie uwzgledniono.

Rekomendacja jest zgodna ze studium. Na rysunku Studium
uwarunkowan (...) gminy zaznaczono granice projektowane;j strefy K
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej wskazuje sie:

,Strefa ochrony krajobrazu zwigzanego z zespotem zabytkowym oraz
tereny zawierajqce zabytkowe elementy krajobrazu urzqdzonego (parki,
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cmentarze, aleje). Ochronie podlega rozplanowanie i kompozycja
uktadu (granice, przebieg alejek i drég, sktad gatunkowy zieleni),
elementy matej architektury.

Rewaloryzacja takich terendw polega na restauradji i rekonstrukcji
zatozenia, usunieciu elementdéw znieksztatcajgcych uktad oraz na
odtworzeniu elementéw zniszczonych i usunieciu elementéw
dysharmonijnych, na wprowadzeniu elementdw podnoszqcych
estetyczne wartosci tych terenéw”,

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024
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Krajobraz lesny
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- Ochronai pielegnacja oraz uzupetnienie alei
przydroznych.

- Pielegnacja Parku Lesnikéw .im. Jana tobodZca w Osetnie.

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczeg6ty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

Nie uwzgledniono.

Rekomendacje stanowig pewne wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej majace na celu ochrone waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych obszaru.

Co wiecej ochrona alei przydroznych co do zasady powinna by¢
realizowana. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowarn (...) gminy
na str. 60 aleje przydrozne uznano za elementy podnoszace
réznorodnos¢ i atrakcyjnos¢ krajobrazu:

,Obszar gminy wyréznia sie wielkq réznorodnosciq i atrakcyjnosciq
krajobrazu, wynikajgcq z (...) duzej ilosci réznorodnych drzewostandw
lesnych i zadrzewien przydroznych”.

Dodatkowo godnie z zapisami studium na str. 42: ,Gmina Polanéw
jest obszarem o bogatych i wyrdzniajqcych sie walorach przyrodniczych
i krajobrazowych. (...) Elementami, ktére wptywajq na te walory jest
bogactwo srodowisk ekotonalnych, tj. (...) wystepowanie siedlisk
przyrodniczych zwigzanych z obecnosciqg m.in.

- alei przydroznych, kep srédpolnych, parkéw patacowych i wiejskich”.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-1
Krajobraz lesny
potozony na
potudnie od wsi
Nactaw i Jacinki

- Zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych(...).
- Zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych (...).
- Zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych (...).

- Zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych (...).

- Zakaz lokalizowania tablic reklamowych (...).

Usuniecie zapisu.

- Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Sytuowanie obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
powinno sie ustala¢ w drodze uchwaty Rady Gminy art.
37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

- W celu eliminacji chaosu reklamowego i poprawy
ogolnej jakosci przestrzeni publicznej zaleca sie przyjecie
uchwaty krajobrazowe;j.

- Zaleca sie wprowadzenie w uchwale krajobrazowej
ograniczenia sytuowania nosnikéw reklamowych, w tym
duzych nieestetycznych billboardéw, wzdtuz drég
wojewddzkich i powiatowych, w celu ochrony waloréw
krajobrazowych. Reklamy powinny by¢ lokalizowane w
sposob estetyczny, niezakiécajacy charakteru otoczenia.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Zalecenia majg na celu podniesienie waloréw estetycznych
krajobrazu poprzez przyjecie uchwaty krajobrazowej, co znajduje sie
w kompetencji gminy.

Jednoczesnie pragniemy zauwazy¢, iz za przejawy dysharmonii
krajobrazu, a wiec obnizenia jego waloréw estetycznych uznaje sie
m.in. niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy). W planie ogélnym nie ustala sie zasad sytuowania reklam.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-1
Krajobraz lesny
potozony na
potudnie od wsi
Nactaw i Jacinki

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych form
architektury - Wszystkie zapisy w rozdziale.

Usuniecie zapisu.

Lokalizacje nowej zabudowy w obrebie zwartej
zabudowy wsi Rekowo, zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych
linii zabudowy.

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
s zalecane.

W dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnosd). Dlatego tez formy wskazane w
audycie stanowig podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby
wpisata sie w charakter zabudowy istniejacej we wsi. Rekomendacje
sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7. Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw
krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w nawigzaniu do lokalnych
form zabudowy zidentyfikowanych zgodnie z zatgcznikiem nr 8
tegoz rozporzadzenia.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-6
Krajobraz lesny
w dolinie Radwii,

Zakaz eksploatacji kopalin metoda odkrywkowa.

Usuniecie zapisu.
Zapis niezgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony kopalin Art. 125 Prawo Ochrony

Zaleca sie nie rozszerzanie eksploatacji kruszyw
naturalnych poza obecnymi terenami objetymi koncesja.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Dreznianki, wie$ Srodowiska.
Chocimino
Rada Miejska 32-314.46-6 - W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych Usuniecie zapisu. W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych lub | Uwzgledniono czesciowo, przeformutowano zapis dotyczacy

Polanéw
27.11.2024

Krajobraz lesny
w dolinie Radwii,
Dreznianki, wie$

posiadajacych dekoracje fasadowe stosowanie ocieplen
wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu
zewnetrznym.

Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
szczegoty, beda ustalane w trakcie procedury

tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie

stosowania ocieplen, usunieto zapis dotyczacy likwidacji obiektéw
degradujacych wyraz stylistyczny wsi.
Audyt rekomenduje ochrone historycznych elewacji podczas

Chocimino - Likwidacja obiektéw degradujacych wyraz stylistyczny wsi | Uchwalenia Planu Ogdlnego Gminy Polanéw. aby instytucje udzielajace dofinasowania na termomodernizacji przed dewastacjg poprzez niekontrolowang i
takich jak garaze blaszane. termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze nieprzemyslana ich modernizacje, co jest dziataniem celowym. Nie
koszty takich termomodernizacji. jest to zakaz a jedynie rekomendacja do aktéw planowania
przestrzennego aby w taki sposéb dokonywa¢ termomodernizacji.
Rada Miejska 32-314.46-6 Stosowanie ocieplerr wewnetrznych na budynkach sprzed Usuniecie zapisu. W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Polanéw
27.11.2024

Krajobraz lesny
w dolinie Radwii,
Dreznianki, wie$
Chocimino

1945 r. lub odtworzenie elewacji po ociepleniu
zewnetrznym.

Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
szczegoty, beda ustalane w trakcie procedury
Uchwalenia Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca sie stosowanie
ociepler wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po
ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie aby instytucje
udzielajace dofinasowania na termomodernizacje
budynkéw uwzglednity wyzsze koszty takich
termomodernizacji.

Audyt rekomenduje ochrone historycznych elewacji podczas
termomodernizacji przed dewastacjg poprzez niekontrolowang i
nieprzemyslana ich modernizacje, co jest dziataniem celowym. Nie
jest to zakaz a jedynie rekomendacja do aktéw planowania
przestrzennego aby w taki sposéb dokonywac termomodernizacji.
Pragniemy zwréci¢ uwage, ze rekomendacja kierowana jest réwniez
do instytucji zarzadzajacych programami dofinansowujacymi
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termomodernizacje, tak aby w tego typu budynkach uwzgledni¢
ewentualne wyzsze koszty takiego ocieplenia.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-6
Krajobraz lesny
w dolinie Radwii,
Dreznianki, wie$
Chocimino

Ochrona i ksztattowanie oraz uzupetnianie alei drzew
i krzewoéw wzdtuz drég.

Usuniecie zapisu.

Zbyt szczegdtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
szczegoty, beda ustalane w trakcie procedury
Uchwalenia Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

Nie uwzgledniono.

Jest to zadanie kierunkowe, aleje co do zasady powinny by¢
chronione. Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan (...) gminy na
str. 60 aleje przydrozne réwniez uznano za elementy podnoszace
réznorodnos¢ i atrakcyjnos¢ krajobrazu.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.46-6
Krajobraz lesny
w dolinie Radwii,
Dreznianki, wie$

- Zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych(...).
- Zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych (...).
- Zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych (...).
- Zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych (...).

Usuniecie zapisu.

Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
szczegoty, beda ustalane w trakcie procedury

- W celu eliminacji chaosu reklamowego i poprawy
ogolnej jakosci przestrzeni publicznej zaleca sie przyjecie
uchwaty krajobrazowe;j.

- Zaleca sie wprowadzenie w uchwale krajobrazowej

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Zalecenia majg na celu podniesienie waloréw estetycznych
krajobrazu poprzez przyjecie uchwaty krajobrazowej, co znajduje sie
w kompetencji gminy.

Chocimino - Zakaz lokalizowania tablic reklamowych (...). Uchwalenia Planu Ogélnego Gminy Polanéw. ograniczenia sytuowania nosnikéw reklamowych, w tym | Jednoczesnie pragniemy zauwazy¢, iz za przejawy dysharmonii
duzych nieestetycznych billboardéw, wzdtuz drég krajobrazu, a wiec obnizenia jego waloréw estetycznych uznaje sie
wojewddzkich i powiatowych, w celu ochrony waloréw m.in. niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
krajobrazowych. Reklamy powinny by¢ lokalizowane w dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
sposob estetyczny, niezakidcajacy charakteru otoczenia. reklamy). W planie og6lnym nie ustala sie zasad sytuowania reklam.

Rada Miejska 32-314.46-6 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) Usuniecie zapisu. IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury

Polanéw
27.11.2024

Krajobraz lesny
w dolinie Radwii,
Dreznianki, wie$

1.W obszarze krajobrazu rekomenduije sie (...) - caty punkt.

2. Ustalenia w zakresie matej architektury
- Zakaz wykonywania ogrodzen (...)

2. Zalecenia w zakresie matej architektury.
- Nie zaleca sie wykonywania ogrodzen z blachy oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

zmieniono na zalecenia.
Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma.
Wskazane w audycie formy stanowig podpowiedz jak zabudowe

Chocimino - Zakaz sytuowania ogrodzen petnych. - Nie zaleca sie sytuowania ogrodzen petnych. ksztattowac, aby wpisata sie w charakter zabudowy istniejacej we
wsi. Rekomendacja sporzadzono zgodnie z zatacznikiem 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537)
w nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.
W nawiazaniu do ogrodzen informujemy, ze rekomendowane
ogrodzenia po prostu wystepuja w tych miejscowosciach
postawienie wiec wysokiego muru zaburzy tad przestrzenny i
postrzeganie przestrzeni tych miejscowosci. Z tego powodu w
uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzqdzeri reklamowych oraz
ogrodzeri (...), gmina moze uregulowac zasady realizacji ogrodzen, a
audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sg zalecane. Audyt
nie ma innego wptywu na regulacje w tym zakresie.
Rada Miejska 32-314.47-8 - Rekultywacja i zagospodarowanie gérniczych Usuniecie zapisu. - Rekultywacja i zagospodarowanie gérniczych Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
Polanow Krajobraz lesny na terenéw poeksploatacyjnych. - Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej terenéw poeksploatacyjnych. Rekomendacje stanowig pewne wytyczne do ksztattowania polityki
27.11.2024 potudnie od - Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych i obszaréw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, - Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych i obszaréw przestrzennej majace na celu ochrone waloréw przyrodniczo-
Polanowa Ze podmoktych; wytaczenie z zabudowy, przeksztatcania szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia | podmoktych; wytaczenie z zabudowy, przeksztatcania krajobrazowych obszaru.
Swietg Gorg w grunty orne i zalesienia. Planu Ogélnego Gminy Polanéw. w grunty orne i zalesienia. Zagospodarowanie Swietej Géry Polanowskiej odbyto sie zgodnie z
Polanowska - Ochrona historycznych gabarytéw, (...). - Uwzglednienie istniejacego MPZP na tym terenie - W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945 | planem miejscowym, rekomendacja utrzymania kameralnego
- Stosowanie ociepler wewnetrznych lub (...). UCHWALA NR XXVI11/314/2002 Rady Miejskiej r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw, charakteru zagospodarowania jest wiec zgodna z tym planem.
- Utrzymanie kameralnego charakteru zagospodarowania w Polanowie z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie zmiany ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw
Swietej Géry Polanowskiej. miejscowego planu zagospodarowania przed przeksztatceniami.
Przestrzennego Gminy Polanéw. - W budynkach historycznych ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.
- Utrzymanie kameralnego charakteru zagospodarowania
Swietej Géry Polanowskiej.
Rada Miejska 32-314.47-8 Wykonanie prac zabezpieczajacych i catkowity remont Usuniecie zapisu. Wykonanie prac zabezpieczajacych remont patacu Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Polanow Krajobraz lesny na patacu w Wietrznie. - Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej w Wietrznie. Jest to zadanie kierunkowe, zgodne z zapisami Studium
27.11.2024 potudnie od zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, uwarunkowan (...) gminy na str. 108:
Polanowa Ze szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia ,Gmina poprzez swoje dziatania powinna dqzy¢ do zachowania we
Swietg Gérg Planu Ogélnego Gminy Polanéw. wtasciwym stanie zabytkdéw znajdujqcych sie na jej terenie. Szczegding
Polanowska - Uwzglednienie istniejacego MPZP na tym terenie opiekg powinny zostac¢ objete miejsca pamieci narodowej i nieczynne

UCHWALA NR XXVI11/314/2002 Rady Miejskiej w
Polanowie z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Polanéw.

cmentarze(...).

Takqg opiekq powinny zostac objete réwniez zatozenia dworsko -
folwarczne (np. Krytno, Koscienica, Karsina) oraz nie uzytkowane dwory
i patace (np. Domachowo, Wietrzno)”.

Zapis nie miatby sensu tylko w przypadku gdyby wiasciciel miat
zamiar zburzy¢ patac. Wéwczas faktycznie remont bytby niecelowy.
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Rada Miejska 32-314.47-8 Wpis do rejestru zabytkéw zespotu patacowo folwarcznego | Usuniecie zapisu. Nie uwzgledniono.
Polanow Krajobraz lesny na w Wietrznie. - Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej Rekomendacja wynika z wytycznych ust. 2 pkt 5. zatacznika nr 7.
27.11.2024 potudnie od zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sporzadzenia audytéw
Polanowa Ze szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia krajobrazowych. Rekomendacja objecia ochrona zespotu przez wpis
Swietg Gorg Planu Ogélnego Gminy Polanéw. do rejestru zabytkéw jest konsekwencja realizacji Rozporzadzenia. W
Polanowska - Uwzglednienie istniejacego MPZP na tym terenie planie ogéInym nie wskazuje sie takich obiektow.
UCHWALA NR XXVI11/314/2002 Rady Miejskiej w
Polanowie z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Polanéw.
Rada Miejska 32-314.47-8 - Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania Usuniecie zapisu. - Dazenie do zachowania dotychczasowego sposobu Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapis ,Zakaz lokalizacji nowych
Polanow Krajobraz lesny na terenu. - Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej uzytkowania terenu. budynkéw na Swietej Gorze Polanowskiej”, pozostate zapisy
27.11.2024 potudnie od - Rekultywacja i zagospodarowanie gruntéw/wyrobisk zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, - Rekultywacja i zagospodarowanie gruntéw/wyrobisk przeformutowano.
Polanowa Ze poeksploatacyjnych. szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia | poeksploatacyjnych. Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
Swietg Gorg - Zakaz lokalizacji nowych budynkéw na Swietej Gérze Planu Ogélnego Gminy Polanéw. - Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych polityki przestrzennej do gminnych aktéw planowania w tym planu
Polanowska Polanowskiej - Uwzglednienie istniejacego MPZP na tym terenie struktur osadniczych, zaleca sie w formie ogolnego i planéw miejscowych.
- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych UCHWALA NR XXVI11/314/2002 Rady Miejskiej w rekomendowanej w czesci IV a. Celem audytu jest identyfikacja zagrozen dla zachowania krajobrazu
struktur osadniczych, w formie zabudowy Polanowie z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie zmiany - Ochrona historycznego ukfadu ruralistycznego wsi i wskazanie rekomendacji i wnioskéw dotyczacych zachowania lub
rekomendowanej w czesci IV a. miejscowego planu zagospodarowania Wietrzno, zaleca sie utrzymanie historycznego uktadu ulic | okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.
- Ochrona historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Przestrzennego Gminy Polanéw. i placéw, utrzymanie historycznej zasady podziatéw
Wietrzno, utrzymanie historycznego ukfadu ulic i placéw, parcelacyjnych
utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych. - W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945
- Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachow, r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed przeksztatceniami. ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw
- Stosowanie ocieplert wewnetrznych lub odtworzenie przed przeksztatceniami.
elewacji po ociepleniu zewnetrznym przy - W budynkach historycznych ceglanych lub
termomodernizacji budynkow. tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.
Rada Miejska 32-314.47-8 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy Usuniecie zapisu. Lokalizacje nowej zabudowy (...) zaleca sie w formie Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
Polanow Krajobraz lesny na i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych - Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych s zalecane.
27.11.2024 potudnie od lokalnych form architektury. — wszystkie zapisy rozdziatu. zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, linii zabudowy. Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma.
Polanowa Ze szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia Wskazane w audycie formy stanowig podpowiedz jak ksztattowac
Swietg Gorg Planu Ogélnego Gminy Polanéw. zabudowe, aby wpisata sie w charakter zabudowy istniejgcej we wsi.
Polanowska - Uwzglednienie istniejacego MPZP na tym terenie Rekomendacja sporzadzono zgodnie z zatacznikiem nr 7.
UCHWALA NR XXVI11/314/2002 Rady Miejskiej w Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
Polanowie z dnia 26 lutego 2002 r. w sprawie zmiany sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w
miejscowego planu zagospodarowania nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
Przestrzennego Gminy Polanéw. zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.
Plan ogdlny ustala jedynie maksymalng wysokos¢ i intensywnos¢
zabudowy. Wytyczne stanowia podpowiedz jakie budynki wpisuja
sie w charakter architektury regionalnej.
Rada Miejska 32-314.47 -7 - Utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania terenu - | Usuniecie zapisu. - Utrzymanie dotychczasowych form uzytkowania terenu | Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapis dotyczacy grodzenia
Polanow Krajobraz lesny ograniczenie przeksztatcania nowych obszaréw w grunty - Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej - ograniczenie przeksztatcania nowych obszaréw w terenéw rolnych i tak.
27.11.2024 w poblizu orne oraz pod zabudowe. zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, grunty orne oraz pod zabudowe. Rekomendacje stanowig pewne wytyczne do ksztattowania polityki
miejscowosci - Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia | - Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez przestrzennej majace na celu ochrone waloréw przyrodniczo-
Bartlewo ekstensywne uzytkowanie ko$ne, kosno-pastwiskowe lub Planu Ogélnego Gminy Polanéw ekstensywne uzytkowanie ko$ne, kosno-pastwiskowe lub | krajobrazowych obszaru.
pastwiskowe. - Uwzglednienie istniejacych miejscowych planéw pastwiskowe. Celem audytu jest identyfikacja zagrozen dla zachowania krajobrazu
- Ochrona, utrzymanie i odtwarzanie zadrzewien zagospodarowania przestrzennego. - Ochrona, utrzymanie i odtwarzanie zadrzewien i wskazanie rekomendacji i wnioskéw dotyczacych zachowania lub
srédpolnych, oczek wodnych, mokradet oraz alei drzew i srédpolnych, oczek wodnych, mokradet oraz alei drzew i okreélenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.
krzewéw wzdtuz drég. krzewéw wzdtuz drég. Jednoczesnie informujemy, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe
- Ksztattowanie paséw ochronnych z roslinnosci - Ksztattowanie paséw ochronnych z roslinnosci (zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
drzewiastej, krzewiastej lub szuwarowej wokét jezior drzewiastej, krzewiastej lub szuwarowej wokét jezior grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy (...) w
i mniejszych zbiornikéw wodnych. i mniejszych zbiornikéw wodnych. gminie Polanéw wynosi — 643 osoby. Dlatego w planie ogéinym
- Eliminacja lub ograniczenie powierzchniowego grodzenia strefy zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej beda musiaty by¢
terenéw rolnych itak, w celu eliminacji barier ograniczone.
ekologicznych.
Rada Miejska 32-314.47 -7 - Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania Usuniecie zapisu. - Dazenie do zachowania dotychczasowego sposobu Uwzgledniono czesciowo.
Polanow Krajobraz lesny terenu. - Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej uzytkowania terenu. Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
27.11.2024 w poblizu - Zachowanie terenéw otwartych w strukturze zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, - Zachowanie terenéw otwartych w strukturze polityki przestrzennej do gminnych aktéw planowania w tym planu
miejscowosci przestrzennej lasu. szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia | przestrzennej lasu. ogolnego i planéw miejscowych.
Bartlewo - Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez Planu Ogélnego Gminy Polanéw - Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez Celem audytu jest identyfikacja zagrozen dla zachowania krajobrazu

ekstensywne uzytkowanie ko$ne, kosno-pastwiskowe
lub pastwiskowe.

- Uwzglednienie istniejacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

ekstensywne uzytkowanie ko$ne, kosno-pastwiskowe
lub pastwiskowe.

i wskazanie rekomendacji i wnioskéw dotyczacych zachowania lub
okreélenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.
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- Ochrona, utrzymanie i odtwarzanie zadrzewien
srédpolnych, oczek wodnych, mokradet oraz alei drzew i
krzewéw wzdtuz drég.

- Ochrona, utrzymanie i odtwarzanie zadrzewien
$rédpolnych, oczek wodnych, mokradet oraz alei drzew i
krzewéw wzdtuz drég.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.47 -12
Krajobraz wiejski
Gotogora, Cybulin

Zachowanie lub przywracanie zadrzewien srédpolnych,
zakrzewien i miedz oraz alei drzew i krzewdéw
wzdtuz drég.

Usuniecie zapisu.

Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

Nie uwzgledniono.

Jest to zadanie kierunkowe, aleje co do zasady powinny by¢
chronione. W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 60 ,aleje
przydrozne uznano za elementy podnoszqce réznorodnos¢ i
atrakcyjnos¢ krajobrazu”, natomiast na str. 75: ,do najwazniejszych
kierunkéw w zakresie rolnictwa i gospodarki lesnej zaliczono:

- powiekszenie ilosci zadrzewien srédpolnych, co ma poprawi¢ ochrone
gruntéw rolnych przed erozjq wietrznq”.

Warto wiec podkresli¢, iz obecnos¢ zadrzewien srodpolnych,
zakrzewien i miedz nie tylko estetycznie wzbogaca krajobraz
rolniczy, czyniac go bardziej réznorodnym i atrakcyjnym ale wspiera
réwniez dtugoterminowe utrzymanie zdrowych ekosystemoéw i
zrbwnowazong produkgje rolnicza.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.47 -12
Krajobraz wiejski
Gotogora, Cybulin

Wykluczenie mozliwosci przeznaczania nowych terenéw
pod zabudowe poza terenami zwartej zabudowy wsi:
Cybulin, Dalimierz, Kepsko, Gotogéra.

Usuniecie zapisu.

Zbyt szczegdtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

Rekomenduje sie wykluczenie mozliwosci przeznaczania
nowych terenéw pod zabudowe poza terenami zwartej
zabudowy wsi: Cybulin, Dalimierz, Kepsko, Gotogoéra.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rekomendacje stanowig pewne wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej majace na celu ograniczenie rozlewania sie zabudowy
i tym samym zmniejszenie kosztéw budowy drég i infrastruktury
technicznej oraz ochrone terenéw otwartych otaczajacych wsie.

W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 17 wskazano: ,w zakresie
zasad zagospodarowywania terendw wiejskich dqzy¢ nalezy do
zabudowywania w pierwszej kolejnosci obszaréw wyznaczonych na
rysunkach szczegdtowych miejscowosci, zgodnie z przedstawionq
funkcjq”.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.47 -12
Krajobraz wiejski
Gotogora, Cybulin

- Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachow,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

- Stosowanie ocieplert wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym przy
termomodernizacji budynkow.

Usuniecie zapisu.

Zbyt szczegdtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945
r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw,
ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw
przed przeksztatceniami.

- W budynkach historycznych ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Audyt rekomenduje ochrone historycznych elewacji podczas
termomodernizacji przed dewastacjg poprzez niekontrolowang i
nieprzemyslana ich modernizacje, co jest dziataniem celowym. Nie
jest to zakaz a jedynie rekomendacja do aktéw planowania
przestrzennego aby w taki sposéb dokonywac termomodernizacji.
W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 17 wskazano: ,W
niniejszym dokumencie wyznaczono obszary, ktére pozwalajq w sposéb
jakosciowy i ilosciowy rozwija¢ strukture przestrzennqg miastaiwsi. (...)
Prowadzona bedzie rewaloryzacja, rehabilitacja i modernizacja
zabudowy historycznej,”

W miejscowosci Gotogdra na rysunku studium zaznaczono granice
projektowanej strefy B ochrony konserwatorskiej, dla ktérej wskazuje
sie:

.~ ochronie podlega rozplanowanie, forma architektoniczna zabudowy
(istniejqcej i

uzupetniajqcej), zielers komponowana (ukfad i sktad gatunkowy).
Rewaloryzacja i ochrona obszaru polega na utrzymaniu zasadniczych
elementéw

uktadu przestrzennego, na dostosowaniu nowej zabudowy do
istniejgcej w zakresie kompozycji uktadu, skali i bryty, na usunieciu bqdz
przebudowie obiektéw dysharmonijnych. Obowiqzuje uzgodnienie
dokumentadji projektowej z WKZ".

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.47 -12
Krajobraz wiejski
Gotogora, Cybulin

- Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu wzgérz

i punktéw widokowych z tych wzgérz, poprzez zakaz
zabudowy terendw oraz przeciwdziatanie zarastaniu
roslinnoscig wysoka.

- Wykluczenie lokalizacji masztéw telefonii komérkowej;
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich

lokalizowania i maskowania; zmiany prawa w tym zakresie.

- Zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych farm
fotowoltaicznych.

Usuniecie zapisu.

Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu wzgérz

i punktéw widokowych z tych wzgérz, poprzez nie
dopuszczanie do zabudowy terenéw oraz
przeciwdziatanie zarastaniu roslinnoscig wysoka.

- Wykluczenie lokalizacji masztéw telefonii komérkowej;
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich
lokalizowania i maskowania; zmiany prawa w tym
zakresie.

- Ograniczenie lokalizowania wielkopowierzchniowych
farm fotowoltaicznych.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej do gminnych aktéw planowania w tym planu
ogolnego planéw miejscowych czy tzw. uchwaty krajobrazowej. Plan
0golny ustala tylko maksymalng wysokos¢ zabudowy.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.47 -12
Krajobraz wiejski
Gotogora, Cybulin

IV. Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. - caly rozdziat
- Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu.

- Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego fak;
wylaczenie z zabudowy oraz przeksztatcania w

Usuniecie zapisu.

Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

- Dazenie do utrzymania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

- Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego fak;
wylaczenie z zabudowy oraz przeksztatcania w

grunty orne i zalesiania.

- Rekomenduje sie wykluczenie mozliwosci przeznaczania

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Plan ogdélny ustala tylko maksymalng wysokos$¢ zabudowy. Zapisy sa
rekomendacja do gminnych aktéw planowania w tym planu
ogolnego planéw miejscowych oraz uchwaty ustalajacej zasady i
warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
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grunty orne i zalesiania.

- Wykluczenie mozliwosci przeznaczania nowych terenéw
pod zabudowe poza terenami zwartej

zabudowy wsi: Cybulin, Dalimierz, Kepsko, Gotogodra.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, z zachowaniem istniejacych

linii zabudowy, w formie lokalnych form architektury
zgodnie z wytycznymi rekomendowanymi w czesci
IVa.

- Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachow,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

- Stosowanie ocieplert wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym przy
termomodernizacji budynkow.

- Zachowanie i odtwarzanie stref buforowych w formie
naturalnych paséw roslinnosci.

- Zachowanie lub przywracanie zadrzewien srédpolnych,
zakrzewien i miedz oraz alei drzew i krzewdéw

wzdtuz drég.

- Zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych farm
fotowoltaicznych.

- W obrebie rezerwatu przyrody ,Jezioro lfowatka”
przestrzeganie ustalen zawartych w planie ochrony
rezerwatu.

nowych terenéw pod zabudowe poza terenami zwartej
zabudowy wsi: Cybulin, Dalimierz, Kepsko, Gotogoéra.

- Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych, z zachowaniem
istniejacych linii zabudowy, zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

- W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945
r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw,
ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw
przed przeksztatceniami.

- W budynkach historycznych ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

- Zachowanie i odtwarzanie stref buforowych w formie
naturalnych paséw roslinnosci.

- Zachowanie lub przywracanie zadrzewien srédpolnych,
zakrzewien i miedz oraz alei drzew i krzewéw

wzdtuz drég.

- Ograniczenie lokalizowania wielkopowierzchniowych
farm fotowoltaicznych.

- W obrebie rezerwatu przyrody ,Jezioro lfowatka”
przestrzeganie ustalen zawartych w planie ochrony
rezerwatu.

standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane.

Audyt sam w sobie nie wprowadza zakazéw tylko rekomenduje
wprowadzenie ich m.in. w uchwale Rady gminy o ktérej mowa w art.
37a.

Rada Miejska
Polanéw
27.11.2024

32-314.47 -12
Krajobraz wiejski
Gotogora, Cybulin

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury — caty rozdziat.

Usuniecie zapisu.

Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury Uchwalenia
Planu Ogélnego Gminy Polanéw.

Nowe budownictwo mieszkaniowe (...) zaleca sie
w formie rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
s zalecane.

Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma. W
dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnos¢). Dlatego formy stanowia
podpowiedz jak zabudowe ksztattowac, aby wpisata sie w charakter
zabudowy istniejacej we wsi. Rekomendacje sporzadzono zgodnie z
zafgcznikiem nr 7. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia
2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U.
2024 poz. 537) w nawigzaniu do lokalnych form zabudowy
zidentyfikowanych zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz
rozporzadzenia.

Rada Miejska 32-314.47-2 - Wykluczenie lokalizacji przemystowych ferm zwierzat. Usuniecie zapisow. - Wykluczenie lokalizacji nowych przemystowych ferm Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
Polanow Krajobraz wiejski - Tworzenie oston przydroznych w postaci paséw zieleni. - Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej zwierzat.
27.11.2024 tokwica - Zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych zabudowy i zagospodarowania przestrzennego - Tworzenie oston przydroznych w postaci pasow zieleni.
farm fotowoltaicznych. szczegoty beda ustalane w trakcie procedury. - Nie zaleca sie lokalizowania wielkopowierzchniowych
- Uwzglednienie wydanej decyzji o wz uzgodnionej m.in. | farm fotowoltaicznych, za wyjatkiem uzyskanych w dniu
z RDOS w sprawie budowy farmy fotowoltaicznej. wejscia w zycie audytu krajobrazowego decyzji o
- Uwzglednienie istniejacej fermy zwierzat. warunkach zabudowy.
Rada Miejska 32-314.47-2 - Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania Usuniecie zapisow. - Dazenie do utrzymania dotychczasowego sposobu Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
Polanow Krajobraz wiejski terenu. - Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej uzytkowania terenu. Rekomendacje stanowig pewne wytyczne do ksztattowania polityki
27.11.2024 tokwica - Nowe budownictwo, jako uzupetnienie istniejacych zabudowy i zagospodarowania przestrzennego - Nowe budownictwo mieszkaniowe, jako uzupetnienie przestrzennej majace na celu ochrone waloréw przyrodniczo-
struktur osadniczych w formie zabudowy rekomendowanej | szczegéty bedg ustalane w trakcie procedury. istniejacych struktur osadniczych zaleca sie w formie krajobrazowych obszaru. W studium uwarunkowan (...) gminy na str.
w czesdci IV a. - Uwzglednienie istniejacej fermy zwierzat. rekomendowanej w czesci IV a. 17 wskazano: ,w zakresie zasad zagospodarowywania terenéw
wiejskich dqzyc¢ nalezy do zabudowywania w pierwszej kolejnosci
obszaréw wyznaczonych na rysunkach szczegétowych miejscowosci,
zgodnie z przedstawionq funkcjq”.
Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma. W
dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnos¢). Dlatego formy stanowia
podpowiedz jak zabudowe ksztattowac, aby wpisata sie w charakter
zabudowy istniejacej we wsi.
Rada Miejska 32-314.47-2 Wykluczenie lokalizacji przemystowych ferm zwierzat. Usuniecie zapisow. Wykluczenie lokalizacji nowych przemystowych ferm Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Polanow Krajobraz wiejski - Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej zwierzat.
27.11.2024 tokwica zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
szczegoty beda ustalane w trakcie procedury.
- Uwzglednienie istniejacej fermy zwierzat.
Rada Miejska 32-314.47-2 Zachowanie lub przywracanie zadrzewien srédpolnych, Usuniecie zapiséw. Nie uwzgledniono.
Polanow Krajobraz wiejski zakrzewien i miedz. - Zbyt szczegbtowe zapisy dotyczace ustalania nowej Jest to zadanie kierunkowe majace na celu m.in. zachowanie lub
27.11.2024 tokwica zabudowy i zagospodarowania przestrzennego wzbogacenie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy, co

szczegOty beda ustalane w trakcie procedury.

ma znaczenie nie tylko estetyczne ale takze turystyczne.
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- Uwzglednienie istniejacej fermy zwierzat.

Podobne zapisy pojawiaja sie takze w studium uwarunkowarn (...)
gminy na str. 75: do najwazniejszych kierunkéw w zakresie rolnictwa
i gospodarki lesnej zaliczono:

.~ powiekszenie ilosci zadrzewien srédpolnych, co ma poprawic ochrone
gruntéw rolnych przed erozjq wietrznq”.

Warto wiec podkresli¢, iz obecnos¢ zadrzewien srodpolnych,
zakrzewien i miedz nie tylko estetycznie wzbogaca krajobraz
rolniczy, czyniac go bardziej réznorodnym i atrakcyjnym ale wspiera
réwniez dtugoterminowe utrzymanie zdrowych ekosystemow i
zrbwnowazong produkcje rolnicza.

Rada Miejska 32-314.47-2 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) Usuniecie zapiséw. Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy

Polanow Krajobraz wiejski —caty rozdziat. istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie s zalecane.

27.11.2024 tokwica zabudowy rekomendowanej w czesci IV a. Wskazane w audycie formy stanowig podpowiedz jak ksztattowac
zabudowe, aby wpisata sie w charakter zabudowy istniejgcej we wsi.
Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatacznikiem 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w
nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatgcznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Rada Miejska 32-313.43-58 Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz Usuniecie zapisu jako adresata Gminy Polanéw. - Nie uwzgledniono.

Polanow Krajobraz wiejski propagowanie wsrdd rolnikéw programow (...). Wskazane do realizacji zadanie nie znajduje sie Jest to zadanie kierunkowe, ktérego adresatami jest wiele instytucji -

27.11.2024 wokot wsi w kompetencjach gminnych. audyt wskazuje réwniez potencjalnych adresatéw, w zakresie

Szczeglino, Mokre, wspotdziatania organéw.

Kosciernica Réwniez z inicjatywy gminy (w porozumieniu z innymi instytucjami)
moze by¢ propagowane podnoszenie $wiadomosci ekologicznej
wsérdd rolnikéw.

Rada Miejska 32-313.43-58 Ograniczenie zabudowy do terendw istniejgcych wsi. Usuniecie zapisu. Wskazane kwestie w sprawie zabudowy | Zaleca sie ograniczenie zabudowy do terenéw Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Polanow Krajobraz wiejski i zagospodarowania terenu regulujg odpowiednie istniejacych wsi, wyznaczonych w obowigzujgcym Rekomendacja stanowi pewne wytyczne do ksztattowania polityki
27.11.2024 wokot wsi przepisy oraz decyzje organéw, a proponowany zapis jest | studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennej majace na celu ograniczenie rozlewania sie zabudowy

Szczeglino, Mokre, daleko idaca ingerencja w prawo wiasnosci przestrzennego oraz planie miejscowym. i tym samym zmniejszenie kosztéw budowy drég i infrastruktury

Kosciernica nieruchomosci. technicznej oraz ochrone terenéw otwartych otaczajacych wsie.
Rekomendacja jest zgodna réwniez z zapisami studium na str. 17
w zakresie zasad zagospodarowywania terenéw wiejskich pojawiaja
sie zalecenia: ,nalezy dqzy¢ do zabudowywania w pierwszej kolejnosci
obszaréw wyznaczonych na rysunkach szczegétowych miejscowosci,
zgodnie z przedstawiong funkcjq”.

Rada Miejska 32-313.43-58 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy Usuniecie zapisu. Wskazane kwestie w sprawie Nowe budownictwo jako uzupeienie istniejacych Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
Polanow Krajobraz wiejski i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja struktur osadniczych, zaleca sie w formie zabudowy s zalecane.
27.11.2024 wokot wsi lokalnych form architektury; W obszarze krajobrazu odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw, rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem Wskazane w audycie formy stanowig podpowiedz jak ksztattowac

Szczeglino, Mokre, | rekomenduje sie jedna forme budynku mieszkalnego wraz | a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja istniejacych linii zabudowy na dziatkach sasiednich zabudowe, aby wpisata sie w charakter zabudowy istniejgcej we wsi.

Kosciernica Z jego granicznymi parametrami (...). w prawo wiasnosci nieruchomosci; Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatacznikiem 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w
nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatgcznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Miejska Police 32-313.26-29 Dotyczy przede wszystkim witaczenia w w/w obszar Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych: Uwzgledniono, zapisy przeformutowano.

UCHWALA Nr
VII1/69/2024
Rady Miejskiej

w Policach z dnia
26 listopada 2024
roku — opinia
negatywna

Szczecinskie Parki
Lesne Puszczy
Wkrzanskiej

krajobrazu terenéw o watpliwych walorach
krajobrazowych Zaktadu Odzysku i Sktadowania
Odpadéw Komunalnych wraz ze strefg pod rozbudowe
zakfadu i wigczenia strefy ustugowo-produkcyjnej w
Lesnie Gérnym i Sierakowie (sktadowisko odpadéw,
sktady gruzu, zaktady przetwarzania odpadoéw, Zaktad
Przetwarzania Odpadéw i Produkcji Paliw
Alternatywnych NewCo, zaktad budowlany AND-BUD).
Szczegdlnie wazne jest zagrozenie, wynikajace z
uniemozliwienia realizacji dziatan w zakresie zadan
wiasnych gminy w zakresie gospodarowania odpadami
jak réwniez rozwoju firm, prowadzacych swoja
dziatalno$¢ produkeyjna, ustugowa, sktadowsq i
gospodarowania odpadami, w sasiedztwie istniejgcego
sktadowiska odpadéw komunalnych. Wskazanie w
audycie krajobrazowym tych terenéw do ochrony
waloréw ekspozycji krajobrazu stoi w konflikcie z ich
wieloletnim przeznaczeniem funkcjonalnym. Wytyczne w
zakresie ksztattowania zabudowy okreslone w projekcie
audytu sa odmienne od obecnie obowigzujacych

w gminie, okreslonych w studium. Nowa zabudowa
mieszkaniowa powinna nawigzywac do lokalnych form

- Dziatalnos¢ sktadowiskowa, ustugowa i przetwarzanie
odpadoéw w rejonie Lesna Gérnego i Sierakowa, do
kontynuacji i rozbudowy na terenie wskazanym

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oraz w obowigzujagcym w dniu wejscia w zycie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

- Nowe budownictwo mieszkaniowe w Le$nie Gérnym
lokalizowane jako zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca lub blizniacza stanowigca uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych, z zachowaniem
istniejacych linii zabudowy, zaleca sie w formie zabudowy
rekomendowanej w czesci IV a, chyba, ze inna forma
wynikata z obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe uwagi byty juz ztozone na etapie konsultacji. W ich
wyniku usunieto obszar ekspozycji krajobrazu w Le$nie Gérnym z
uwagi na obowiazujacy plan miejscowy, ktéry na przedpolu tej
ekspozycji dopuszczat zabudowe. W przedstawionym do
opiniowania projekcie nie ma tej rekomendacji i mapy obrazujacej
usytuowanie punktu widokowego i przedpola ekspozycji, dlatego
caly zarzut pozostaje bezprzedmiotowy.

Aby byli Paristwo pewni Ze zapisy audytu nie stojg w sprzecznosci z
prowadzong dziatalnoscig w Le$nie Gérnym, dodamy zapis ktéry to
literalnie potwierdzi.

Audyt nie narzuca form zabudowy, w stosunku do projektu ktéry byt
przedmiotem konsultacji wprowadzono zmiany. Ustalenia w zakresie
zabudowy zmieniono na rekomendacje. Jest rzeczg oczywistg, ze nie
wszystkie parametry wskazane w rekomendacjach umieszcza sie w
planach miejscowych, a tym bardziej w planie ogélnym.
Prawodawstwo niestety zmierza do statego upraszczania zapiséw
gminnych aktéw planistach, w ktérych w zasadzie mozna juz ustali¢
tylko wysokos¢, intensywnos¢ zabudowy. Dlatego proponowane
formy nalezy traktowac jako podpowied? jaka zabudowa dopasuje
sie do charakteru miejscowosci. Rekomendacja dotyczy wytacznie
wsi Lesno Goérne. Bez jakichkolwiek rekomendacji audytu, wszystkie
nowopowstate budynki w Le$nie Gérnym na terenie wskazanym w
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architektury, natomiast narzucenie Scistych parametréw
moze ograniczy¢ ciekawe rozwigzania architektoniczne

planie miejscowym jako RP, RZ mieszczg sie doktadnie w wytycznych
(dach dwuspadowy z zalecanym naczétkiem i dopuszczong lukarng
centralng, szerokos¢ 13 do 21 m) i nawiagzuja do zabudowy
historycznej w tej wsi. Rekomendowane formy wskazuja réwniez
zabudowe bliZzniacza poniewaz wystepuje ona w Le$nie Gérnym.
Dodano zapis, ,chyba Ze inna forma wynika z obowigzujacego
wczesniej mpzp”.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Police w Przesocinie, przy granicy z Miastem
Szczecin wskazano obszar OC-18. Zgodnie z zapisami studium to
Ltereny wazne dla zachowania réZnorodnosci biologicznej flory i fauny,
stanowiqce cenne uktady biocenotyczne, wartosciowe krajobrazowo.
Obszary te oznaczono na mapie symbolami OC 1+18. Tereny te powinny
by¢ zachowane i chronione przed zmianq uzytkowania, pogorszeniem
stosunkéw wodnych, a zwtaszcza przed zabudowq, grodzeniem i
degradacjq” Zapisy studium sg daleko bardziej restrykcyjne niz zapisy
projektu audytu, a nawet wewnetrznie sprzeczne skoro na tym
terenie w kierunkach wskazuja na ochrone zwtaszcza przed
zabudowag, a potem zabudowe dopuszczaja. Niemniej jednak projekt
planu miejscowego zostat juz uzgodniony przez Zarzad
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i nie bedzie juz podlegat
uzgodnieniu z audytem krajobrazowym.

Rada Miejska
Police

32-313.26-29
Szczecinskie Parki
Lesne Puszczy
Wkrzanskiej

W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych
posiadajacych dekoracje fasadowe stosowanie ocieplen
wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu
zewnetrznym.

Watpliwosci budzi okreslona w audycie rekomendacja,
dotyczaca ocieplenrt budynkéw historycznych, z uwagi na
brak w przepisach definicji ,budynku historycznego” oraz
ryzyka braku kryteriéw ustalenia budynku historycznego
przez organy administracji architektoniczno -
budowlanej, majac na uwadze réwniez przepisy prawa
budowlanego, dotyczace braku wymaganych pozwolen
czy zg6d przy wykonywaniu robét budowlanych,
polegajacych na dociepleniu budynkéw o wys. do 12m.

W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych
posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca sie stosowanie
ocieplen wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po
ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie aby instytucje
udzielajace dofinasowania na termomodernizacje
budynkéw uwzglednity wyzsze koszty takich
termomodernizacji.

Uwzgledniono, zapis przeformutowano.

W studium uwarunkowan (...) gminy wskazano m.in.

»Postepujqca urbanizacja obszaru powoduje dalszqg degradacje
zachowanych zasobéw o cechach krajobrazu harmonijnego, w tym
dewastacje zaréwno krajobrazu zabudowanego, ktéry zachowat
okreslony charakter architektury (przebudowy historycznych budynkéw
potqczone z docieplaniem elewacji i kryciem ceglanych, szachulcowych
oraz deskowanych elewacji tynkiem, wymiany okien potqczone z
likwidacjq dawnych podziatéw okiennych, a nawet zmiang ksztattu
otworéw okiennych, zmiana bryty budynkdw poprzez nadbudowy)".
Zawracamy uwage ze w przepisach dotyczacych scisle zabytkéw,
czyli ustawie o ochronie zabytkéw opiece nad zabytkami
zdefiniowano bardzo ogélnie,zabytek — nieruchomos¢ lub rzecz
ruchomag, ich czesci lub zespoty, bedqce dzietem cztowieka lub zwigzane
z jego dziatalnosciq i stanowiqce Swiadectwo minionej epoki bqdz
zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu
na posiadanq wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukowq". Ochronie
i opiece podlegajg bez wzgledu na stan zachowania m.in. uktady
ruralistyczne, dzieta architektury i budownictwa. Natomiast formag
ochrony zabytkéw sg m.in. ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Audyt krajobrazowy daje
rekomendacje wiasnie m.in. do planéw miejscowych i nie ma
mozliwosci wptywania w inny sposéb na przedmiot rekomendacji.

Rada Miejska
Police

32-313.26-2
Krajobraz rolniczy
Przesocin - Skolwin

Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na cele
nierolnicze; w przypadku lokalizowania

zabudowy dopuszcza sie zabudowe jednorodzinna,
ekstensywng o wysokim udziale powierzchni terenu
biologicznie czynnego.

Wnosimy o odstapienie od ograniczenia lokalizacji
zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej. Obowigzujace
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Police uwzglednia wiecej terenéw
wskazanych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.
Aktualnie procedowany jest kolejny projekt miejscowego
planu zagospodarowania pn. ,Miasto Police i Okolice”,
obejmujacy obszar rolniczy oraz lasy Puszczy Wkrzanskiej
(rejon Przesocina), a takze obszar ustugowo- produkcyjny
Lesna Gornego. Projekt jest po uzgodnieniach, po
wytozeniu do publicznego wgladu i jest przygotowywany
do uchwalenia. Zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt zostat
przygotowany zgodnie z obowigzujacym studium i
uwzglednia wytyczne, dotyczace nowej zabudowy,
okreslone w studium.

Nie uwzgledniono.

Rekomendacja dotyczy krajobrazu lezacego w gminie Police i w
miescie Szczecin. Studium (..) gminy Police na terenie Przesocina
dopuszcza zabudowe o powierzchni max. 25% i powierzchni
biologicznie czynnej 50% Audyt nie wskazuje konkretnych
parametrdw, ale te wskazniki realizujg definicje zabudowy
ekstensywnej o duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej,
réwniez w Szczecinie 50% powierzchni biologicznie czynnej to
najwyzsza wartos¢ jaka jest wskazywana w studium. Zapis ma na
celu nie zwiekszanie tej intensywnosci, co w sytuacji skrajnej
mogtoby skutkowac np. zabudowa szeregowa o 50% pow.
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej 20%. Projekt mpzp jak
wskazujg Panstwo w opinii zostat juz uzgodniony.

Obszar produkcyjny Lesna Gérnego nie lezy w tym krajobrazie.
Audyt nie odnosi sie do innej zabudowy niz mieszkaniowa. Jak
wspomniano wczes$niej w Puszczy Wkrzanskiej obszar zostat
wyraznie wskazany.

Rada Miejska
Police

32-313.26-2
Krajobraz rolniczy
Przesocin - Skolwin

Zakaz zasypywania likwidowania i przeksztatcania terenéw
podmoktych, drobnych ciekdw wodnych i oczek wodnych;
utrzymanie ich naturalnego charakteru - dazenie do
integracji hydrologiczno-przyrodniczej i wykorzystania ww.
elementéw do ksztattowania naturalnej zdolnosci

Opiniujemy negatywnie zapis rekomendacji pkt |,
dotyczacy zasypywania likwidowania i przeksztatcania
(...) oczek wodnych. Zapis ten powinien dotyczy¢ tylko
naturalnych oczek wodnych, nalezatoby wykluczy¢ z tych
zakazéw przydomowe oczka wodne.

Zakaz zasypywania likwidowania i przeksztatcania
terenéw podmoktych, drobnych ciekéw wodnych
i naturalnych oczek wodnych; utrzymanie ich
naturalnego charakteru - dazenie do integracji
hydrologiczno-przyrodniczej i wykorzystania ww.

Uwzgledniono, zapis przeformutowano.

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, stanowi:
Art. 2. 1. Gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy, sq
grunty:

()
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retencyjnej obszaru.

elementéw do ksztattowania naturalnej zdolnosci
retencyjnej obszaru.

9) torfowisk i oczek wodnych;

Art. 3. 1. Ochrona gruntéw rolnych polega na::

()

4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw
wodnych.

Oczywiscie ze zapis odnosit sie do oczek naturalnych. Jednoczesnie
naturalne oczko wodne moze by¢ réwniez przydomowe.

Rada Miejska
Police

Uwaga ogdlna

Na obszarach objetych audytem obowigzuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
ktérych w chwili obecnej trwa intensywny rozwoj
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zapisy audytu
krajobrazowego nie beda spetniaty swej ochronnej roli w
sytuacji inwestowania na terenach objetych miejscowymi
planami i przeznaczonych pod zabudowe o innych
zasadach zabudowy niz w audycie. W przypadku
uwzglednienia rekomendacji audytu w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego Gmina
bedzie obowigzana wyptaci¢ odszkodowania za utrate
wartosci nieruchomosci, ktére mieszkaricy lub inwestorzy
spoza Gminy zakupili w celach mieszkaniowo -
inwestycyjnych, zgodnie z przeznaczeniem w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Wnosimy o rezygnacje z okreslenia scistego ,zakazu”
lokalizowania réznych form zabudowy i elementéw
matej architektury we wszystkich proponowanych
krajobrazach priorytetowych, a w zamian umieszczenie
zapisu ,w sposéb i na zasadach okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”.
Te zasady powinny by¢ przedmiotem indywidualnych
uzgodnien planu pod katem audytu, ale dla konkretnej
lokalizacji. Nowa zabudowa mieszkaniowa powinna
nawigzywac do lokalnych form architektury, natomiast
narzucenie scistych parametréw moze ograniczy¢
rozwigzania architektoniczne.

Nie uwzgledniono.

Audyt nie ingeruje w uchwalone plany miejscowe.

Odnosnie zdania,Wnosimy o rezygnacje z okreslenia scistego
,zakazu”, zwracamy sie z pytaniem w ktérych miejscach, we
wszystkich krajobrazach wprowadzono w rekomendacjach "4cisty
zakaz form zabudowy”?

Zapisy dotyczace matej architektury zmieniono na zalecenia i
dotycza wylgcznie ogrodzen. Rada gminy moze przyja¢ uchwate
ustalajgcq zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzqdzeri reklamowych oraz ogrodzeri (...), gdzie
moze uregulowac zasady ogrodzen, a Audyt rekomenduje jakie
ogrodzenia w Le$nie Gornym wystepuja i sg zalecane. Audyt nie ma
innego wptywu na regulacje w tym zakresie.

Rada Miejska
Potczyn-Zdréj
27.11.2024
UCHWALA NR
1X/63/2024 RADY
MIEJSKIEJ

W POLCZYNIE-
ZDROJU z dnia
27 listopada
2024 r. - opinia
negatywna

32-314.45-153

Park Zdrojowy

i Zalew na Wogrze
w Potczynie-Zdroju

Tworzenie szerokich stref ekotonowych wokét jednostki
krajobrazowe;j.

Usuniecie aktualnego zapisu. Tereny przylegte wokét
jednostki krajobrazowej od wielu lat przewidziane sg do
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie

z obowigzujagcym mpzp. (...) Tereny te utrzymywane sg w
gotowosci inwestycyjnej.

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Zawracamy jednak uwage, ze mpzp przewidziat strefe buforowg
miedzy zabudowa a parkiem, zabudowa jest odsunieta o 30 m od
parku i poprzedzona droga z alejg drzew.

Rada Miejska
Potczyn-Zdréj
27.11.2024

32-314.45-153

Park Zdrojowy

i Zalew na Wogrze
w Potczynie-Zdroju

Niewprowadzanie nowej zabudowy poza jej
uzupetnieniem w poblizu skrzyzowania ulic Parkowej

i Solankowej, w tym po wschodniej stronie ulicy
Solankowej z zachowaniem gabarytéw i formy wtasciwej
dla lokalnych form architektury.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy (obszar strefy uzdrowiskowej

A oraz strefy ochrony konserwatorskiej), a proponowany
zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo wtasnosci
nieruchomosci. Teren jednostki krajobrazu
priorytetowego od lat przewidziany jest pod inwestycje i
dalszy rozwdj zgodnie z obowiazujacym mpzp.

Niewprowadzanie nowej zabudowy poza jej
uzupetnieniem w poblizu skrzyzowania ulic Parkowej

i Solankowej, i terenach przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania, z zachowaniem gabarytéw i formy
wiasciwej dla lokalnych form architektury.

Uwzgledniono czesciowo.

Audyt nie ingeruje w uchwalone plany miejscowe.

Zgodnie z mpzp nowe budownictwo jest dopuszczone wiasnie przy
skrzyzowaniu ulic Parkowej i Solankowe;j.

Rada Miejska
Potczyn-Zdréj
27.11.2024

32-314.45-153

Park Zdrojowy

i Zalew na Wogrze
w Potczynie-Zdroju

- Utrzymanie strefy buforowej pomiedzy planowana
zabudowa a wschodnig granica jednostki.

- Nowe budownictwo jedynie w rejonie skrzyzowania ulic
Parkowej i Solankowej w formie uwzgledniajacej lokalne
formy architektury, zgodnie z rekomendacjami zawartymi
w czesci lV a.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy. Tereny (...) przewidziane sg do
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z
obowigzujgcym mpzp. (...) Tereny te utrzymywane sa w
gotowosci inwestycyjnej.

Nowe budownictwo w rejonie skrzyzowania ulic
Parkowej i Solankowej w formie uwzgledniajacej lokalne
formy architektury, zaleca sie w formie rekomendowanej
w czescilV a.

Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapis ,Utrzymanie strefy
buforowej pomiedzy planowana zabudowa a wschodnig granica
jednostki”.

Rada Miejska
Potczyn-Zdréj
27.11.2024

32-314.45-100
Krajobraz wiejski
wokot wsi Redto,

Zakaz wydobywania kopalin metoda odkrywkowa
za wyjatkiem czynnej kopalni torféw leczniczych
»Bronowo” i kopalni kruszyw ,Wardyn Dolny”.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy ustawy prawa geologicznego
i gérniczego, ktéry stanowi akt wyzszego rzedu.

Dziwogora, Wydobywanie kopalin odbywa sie na podstawie
Bronowo, udokumentowanego ztoza.
Toporzyk

Zaleca sie nie rozszerzanie eksploatacji torfu i kruszyw

naturalnych poza obecnymi terenami objetymi koncesja.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano

Rada Miejska
Potczyn-Zdréj
27.11.2024

32-314.45-100
Krajobraz wiejski
wokot wsi Redto,
Dziwogora,
Bronowo,

Zaleca sie ograniczenie wielkopowierzchniowego
grodzenia powierzchni rolnych, z zastrzezeniem potrzeb
ochrony zwierzat gospodarskich przed drapieznikami.

Zmiana zapisu - Zaleca sie ograniczenie
wielkopowierzchniowego grodzenia powierzchni
rolnych, z zastrzezeniem potrzeb ochrony zwierzat
gospodarskich i upraw rolnych przed szkodami.

Zaleca sie ograniczenie wielkopowierzchniowego
grodzenia powierzchni rolnych, z zastrzezeniem potrzeb
ochrony zwierzat gospodarskich i upraw rolnych przed
szkodami.

Uwzgledniono.
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Toporzyk

Rada Miejska
Potczyn-Zdréj
27.11.2024

32-314.45-100
Krajobraz wiejski
wokot wsi Redto,
Dziwogora,
Bronowo,
Toporzyk

Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz
propagowanie wsrdd rolnikéw programoéw
rolnosrodowiskowo-klimatycznych, ograniczanie do
niezbednego minimum ilosci stosowanych nawozéw
mineralnych i srodkéw ochrony roslin.

Zamiana zapisu - Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki
Rolniczej oraz propagowanie wsréd rolnikéw programoéw
rolnosrodowiskowoklimatycznych.

Reguluja to przepisy zwigzane Kodeksu Dobrej

Praktyki Rolniczej.

Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz
propagowanie wsrdd rolnikéw programoéw
rolnosrodowiskowoklimatycznych.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Potczyn-Zdréj
27.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski na
potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

Przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate uzytki zielone na
stokach o nachyleniu powyzej 10°. W przypadku
pozostawienia w uzytkowaniu ornym stosowanie technik
i metod zabiegéw agrotechnicznych zapobiegajacych
erozji.

Przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate uzytki zielone
na stokach o nachyleniu powyzej 10°. W przypadku
pozostawienia w uzytkowaniu ornym stosowanie technik
i metod zabiegéw agrotechnicznych zapobiegajacych
erozji zgodnie z przepisami i regulacjami dotyczacymi
rolnictwa.

Reguluja to przepisy zwigzane Kodeksu Dobrej

Praktyki Rolniczej.

Zaleca sie przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate
uzytki zielone na stokach o nachyleniu powyzej 10°.

W przypadku pozostawienia w uzytkowaniu ornym
stosowanie technik i metod zabiegéw agrotechnicznych
zapobiegajacych erozji zgodnie z przepisami i
regulacjami dotyczacymi rolnictwa.

Uwzgledniono, zapis przeformutowano.

Rada Miejska
Potczyn-Zdréj
27.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski na

Dotyczy zmiany granicy krajobrazu.

Pozostawienie czesci terenu (...) przyczyni sie do
zatrzymania realizacji przyjetej wieloletniej strategii

Na obszarze Miasta Potczyn Zdréj zabudowa
i zagospodarowania terenu zgodnie uchwalonym

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis ,Na obszarze Miasta
Potczyn Zdréj zabudowa i zagospodarowanie terenu zgodnie

potudniowy rozwoju miasta, a to w dalekiej perspektywie przyczyni miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. | uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania
wschod od sie do strat w budzecie gminy (...). Gmina Potczyn-Zdréj przestrzennego”. Metodyka wyznaczania krajobrazéw oraz
Potczyna-Zdroju: jest gming uzdrowiskowa, ktérej dziatania inwestycyjne i wskazywania krajobrazéw priorytetowych zostata bardzo
Popielewo, planowane projekty na wskazanym terenie skupiaja sie szczeg6towo opisana w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 11
Czarnkowie na rozwoju lecznictwa uzdrowiskowego, turystyki oraz stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych
budowy pensjonatow. (Dz. U. 2024 poz. 537). Cate wojewddztwo podzielone jest na 2148
krajobrazéw (na podstawie pokrycia terenu i rzezby terenu). Kazdy
fragment wojewddztwa musi by¢ w jakims krajobrazie i tylko w
jednym (zasada zupetnosci i roztacznosci). Wytaczenie terenu z
jednego krajobrazu, oznaczatoby wiaczenie go do innego
(sasiedniego ), czyli do innego krajobrazu priorytetowego 32-314.45-
153 Park Zdrojowy i Zalew na Wogrze w Potczynie -Zdroju”.
Obszar objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zapisy audytu nie majg wptywu na uchwalone akty
prawa miejscowego.
Jednoczednie zapisane dla przedmiotowego krajobrazu
rekomendacje do gminnych aktéw planistycznych, nie ograniczajg w
zaden sposdb, zagospodarowania tego obszaru. W celu rozwiania
watpliwosci dodano powyzszy zapis.
Rada Gminy 32-313.47-24 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | Wnosi sie o zmniejszenie proponowanego terenu do Wytaczenie z zabudowy wydm nadmorskich i zakaz Uwzgledniono czesciowo.
Postomino Plaza i wydmy objecia krajobrazem priorytetowym (...) w miejscowosci | umieszczania w ich obrebie obiektéw budowlanych Zapis odnosnie umieszczania obiektéw budowlanych w krajobrazie
4.12.2024 nadmorskie Jarostawiec. Teren proponowany do wylgczenia obejmuje | z wyjatkiem: zostat zmodyfikowany w wyniku opinii gmin.
Q/CIOHSVXQLQ Al\ll)RY Dartéwko - dziatki nr 250, 249 oraz czesci dziatki 248, 255/18 oraz - dopuszczenia ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego Cate wojewddztwo, zgodnie z Rozporzadzaniem, podzielone jest na
GMINY Jarostawiec 468/1 w obrebie ewidencyjnym Jarostawiec. (zaleca sie lokalizowanie ktadek ponad terenem lub 2148 krajobrazéw (na podstawie pokrycia terenu i rzezby terenu).
POSTOMINO (...) W granicach strefy obejmujacej obreb Jarostawiec wkomponowanych w budowle hydrotechniczne) wraz Kazdy fragment wojewddztwa musi by¢ w jakims krajobrazie i tylko
zdnia 4 grudnia zakfada sie realizacje ustug turystycznych z z obiektami matej architektury oraz punktami w jednym (zasada zupetnosci i roztacznosci).
2024 r. - opinia dopuszczeniem lokalizacji obiektéw o wyzszej widokowymi, oraz niezbedng infrastruktura, Nie ma mozliwosci wytacznie fragmentu plazy i uznania, Ze to nie
pozytywna intensywnosci, w tym zabudowy hotelowej, - infrastruktury istniejacej i projektowanej zgodnej plaza tylko zabudowa wiejska.
zuwagami pensjonatowej czy zespotéw domkéw turystycznych. W z zapisami miejscowego planu zagospodarowania W rekomendacjach dopuszczona jest lokalizacja punktow

pozostatych obrebach przewiduje sie lokalizacje
obiektéw o nizszej intensywnosci, dostosowanych skalg
do waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. (...) gmina
(...) projektuje platforme widokowa na zejsciu nr 5 na
plaze, ktéra potaczy sie z promenada dobiegajaca do
zejécia nr 4 (...). Niezmniejszenie ww. obszaru (...)
spowoduje uniemozliwienie realizacji przedmiotowego
zadania, ktére w znacznym stopniu pogorszy rozwagj
miejscowosci Jarostawiec

przestrzennego lub uzgodnionych z Urzedem Morskim,
przejsc na plaze wraz z lokalizacja sanitariatéw

i infrastruktura towarzyszaca,

- utrzymanie istniejacych, legalnie zlokalizowanych
obiektéw budowlanych oraz lokalizowania obiektéw
budowlanych dopuszczonych w aktach planowania
przestrzennego

- infrastruktury stuzacej obstudze stuzb ochrony brzegu
morskiego i ratownictwa,

- infrastruktury hydrotechnicznej zwigzanej z ochrong
brzegu morskiego z mozliwoscig dostosowania jej do
potrzeb turystycznych po uzgodnieniu z Urzedem
Morskim,

- dopuszczenia rozbudowy obiektéw budowlanych,

w tym ich estetyzacje, w obrebie przystani rybackich,
mola, bytych budynkéw wojskowych, baz ratownictwa
wodnego i wejs¢ na plaze,

widokowych (bez wskazywania ich formy czy wysokosci) takze
projektowana platforma widokowa nie jest stoi w sprzecznosci z
zapisami audytu. W granicach krajobrazu nie znajduje sie zadna
dziatka przewidziana pod zabudowe hotelowsg, letniskowa i inna.
Krajobraz obejmuje wytacznie plaze, morze do granicy gminy (linia
podstawowa) i klif.
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- adaptacji bytych wojskowych obiektéw budowlanych.

Rada Gminy 32-313.43-20 - Maksymalne ograniczenie zmian przeksztatcania gruntéw | (...) wnosimy, aby wytaczy¢ z obszaru priorytetowego - Ograniczenie zmian przeksztatcania gruntéw rolnych na | Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
Postomino Kompleks lesny rolnych na cele nierolnicze. krajobrazu osadnictwo miejscowosci Dzierzecin cele nierolnicze. Zapis o ograniczeniu zabudowy do obszaréw zwartej zabudowy
4.12.2024 wokot wsi - Ograniczenie mozliwosci wznoszenia nowej zabudowy i pozostawic¢ ochronie tylko i wylgcznie otaczajace te - Ograniczenie mozliwosci wznoszenia nowej zabudowy miejscowosci jest w petni zgodny ze Studium uwarunkowan i
Dzierzecin mieszkaniowej do obszaru zwartej zabudowy miejscowosci | miejscowos¢ lasy. Ograniczenie zapisem zmian mieszkaniowej do obszaru zwartej zabudowy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Postomino. W
Dzierzecin. przeksztatcania gruntéw (...), uniemozliwi rozwdj miejscowosci Dzierzecin oraz obszaréw wskazanych w studium wyznaczono obszar o w petni wyznaczonej zwartej
miejscowosci, co moze skutkowac takze jej obowigzujacych miejscowych planach strukturze funkcjonalno - przestrzennej i obszar zwartej zabudowy.
wyludnieniem. Ponadto takie zapisy beda niezgodne z zagospodarowania przestrzennego. Tylko na tym terenie studium wskazuje zabudowe mieszkaniowa
obecnie obowiagzujagcym SUIKZP, ktére tworzy strefe - Zaleca sie adaptacje zabudowy zagrodowej do funkgji jednorodzinna. W tych samych granicach studium wyznaczyto uktad
funkcjonalno-przestrzenng z dominujaca zabudowa turystycznej i mieszkaniowej. przestrzenny ujety w ewidencji zabytkéw.
mieszkaniowg jednorodzinna.
Rada Gminy 32-313.47-52 Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych. (...) wprowadzenie krajobrazu priorytetowego ograniczy Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapis ,Zakaz lokalizacji obiektéw
Postomino tacko rozwdéj miejscowosci. Lacko (...). Zapis o zakazie tymczasowych” i wprowadzono korekte granicy krajobrazu.
4.12.2024 lokalizowania obiektéw tymczasowych uniemozliwi Cate wojewddztwo podzielone jest na 2148 krajobrazéw (na
prowadzenie w okresie letnim dziatalnosci gospodarczej podstawie pokrycia terenu i rzezby terenu). Z pewnoscig wydzielony
o funkgji turystycznej w pétnocnej czesci miejscowosci, krajobraz nalezy do wskazanego w rozporzadzeniu podtypu 6g.
na ktérych obowigzuje przeznaczanie w planie Z przewagda terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim. Wies
miejscowym zagospodarowania przestrzennego pod i tereny wokot wsi posiadajg uchwalone miejscowe plany
obiekty letniskowe. Ponadto planowana inwestycja zagospodarowania przestrzennego.
modernizacji oraz przebudowy pomostu Dokonano niewielkiej korekty na pétnocy krajobrazu ustalajac
i zagospodarowania terenu przy jeziorze Wicko od strony granice na rzece Swidnik, z uwagi na to ze na pétnoc od niej znajduja
miejscowosci Lacko, polepszy atrakcyjnos$é miejscowosci, sie tylko trzy rozproszone obiekty. Usunieto zapis o obiektach
tym samym otworzy nowe mozliwosci rozwoju jednostki tymczasowych.
osadniczej. (...) Niemniej jednak proponujemy
pozostawanie tylko i wytgcznie centrum miejscowosci w
obszarze krajobrazu priorytetowego tacko, a pozostata
cze$¢ proponujemy wytaczy¢ z tego obszaru.
Rada Gminy OCHK Pas Pobrzeza | - Wylaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie Nalezy takze zmniejszy¢ ograniczenia w obszarze Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie Uwzgledniono, usunieto zapis ,Ograniczanie w mpzp nowych
Postomino na zachéd od Ustki | w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora Wicko. chronionego krajobrazu ,Pas Pobrzeza na zachéd od w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora Wicko, za terenéw pod zabudowe turystyczno-rekreacyjna i mieszkaniowg”.
4.12.2024 - Ograniczanie w MPZP nowych terenéw pod zabudowe Ustki". Pozostawienie takich zapiséw (...) wyjatkiem obszaréw na dla ktérych mpzp lub Studium
turystyczno-rekreacyjng i mieszkaniowa. spowoduje brak mozliwosci przeznaczenia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
nieruchomosci pod zabudowe w planach miejscowych przestrzennego gminy dopuszczato lokalizacje zabudowy
pod funkcje mieszkaniowe czy rekreacyjne znajdujacych w mniejszej odlegtosci.
sie w strefie 100 m od Jeziora Wicko. Tym samym przy
zmianach/aktualizacjach mpzp spowoduje to
koniecznos$¢ pogorszenia zapiséw aktéw planowania
i narazi tutejszy samorzad na roszczenia finansowe od
inwestoréw, po ograniczeniu zabudowy.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Przelewice otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Przybiernow

otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Pyrzyce otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Radowo Mate

otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Gminy
Rabino

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska
Recz

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska
Resko

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
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o projekcie.

Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Rewal otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Ryman otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.

2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska 32-313.47-50 Ochrona przed zabudowa siedlisk przyrodniczych Natura Usuniecie zapisu. Przepisy odrebne nie wprowadzajg Nie uwzgledniono.
Sianow Krajobraz 2000. zakazéw zabudowy terenéw Natura 2000; kwestie te Zapis nie wprowadza zakazu zabudowy na terenach Natura 2000,
27.11.2024 priorytetowy Plaza rozstrzygaja decyzje administracyjne oraz akty tylko rekomenduje ochrone siedlisk przyrodniczych wystepujacych
3&76\’1\/?;02?'} i wydmy planowania przestrzennego; proponowany zapis jest w tym krajobrazie: tj. wydma biafa (2120), wydma szara (2130), lasy
RADY MIEJSKIE) nadmorskie, ingerencja w prawo wtasnosci. mieszane i bory na wydmach nadmorskich (2180).
W SIANOWIE Kotobrzeg - Zarzadzenie RDOS z dnia 25 maja 2018 r w sprawie zadan
7 dnia 27 Dartéwko ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Bukowo PLH 320041
listopada 2024 r. zawiera nastepujacy zapis:
- opinia +Ewentualna zabudowa lub budowa infrastruktury
negatywna turystycznej w granicach obszaru powinna by¢
ograniczona do gruntéw poza ptatami siedlisk
przyrodniczych oraz siedliskami gatunkéw z DS (2130, 2180, 2216,
91EQ)".
Rada Miejska 32-313.43-4 Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego Usuniecie zapisu. W granicach miasta zapis nie ma Dazenie do utrzymania ekstensywnego uzytkowania Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Sianéw
27.11.2024

Krajobraz wiejski
Ktos-Sianéwek

fak; wytaczenie z zabudowy oraz przeksztatcania w grunty
orne i zalesienia.

uzasadnienia - tereny niegdys uzytkowane rolniczo staty
sie naturalnym obszarem zabudowywanym budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi.

rolnego fak; wytaczenie z zabudowy oraz przeksztatcania
w grunty orne i zalesienia.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych w szczegélnosci zat. nr 7.
Pozostawienie zapisu jest zasadne ze wzgledu na obecnos$¢ w
krajobrazie trwatych uzytkéw zielonych, w szczegélnosci na potudnie
od miejscowosci Klos oraz w dolinie rzek Uniesci i Strugi Sianowskiej
(czesciowo sa to réwniez obszary zagrozone powodzig). Uzytki
zielone petnig waznga funkcje ekologiczng, wzbogacaja
bioréznorodnos¢ oraz sprzyjaja m.in. naturalnej retencji wody.
Tereny uzytkéw zielonych réwniez te niewykorzystywane rolniczo
nie powinny by¢ przeksztatcane lub zalesiane ze wzgledu na ich role
w tworzeniu naturalnych powigzan pomiedzy ekosystemami.
Zgodnie z uwarunkowaniami studium uwarunkowan (...) gminy na
str. 33: doline rzeki Uniesci uznaje sie za lokalny korytarz ekologiczny
faczacy obszar miasta z pozamiejskimi walorami przyrodniczymi. W
zakresie ochrony ustala sie m.in.:

,» doliny rzek nie mogq podlegac zabudowie ze wzgledu na ochrone wéd
rzek i samych obiektéw, ktére mogq by¢ podtapiane, a nawet i
zalewane. Postuluje sie zmiane gruntéw ornych dochodzqcych do
zbiornikdw i koryt rzek na trwate uzytki zielone lub ich zalesienie”.

Rada Miejska
Sianow
27.11.2024

32-313.43-4
Krajobraz wiejski
Ktos-Sianéwek

Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz
propagowanie wsrdd rolnikéw programoéw rolno-
srodowiskowo-klimatycznych (...).

Usuniecie zapisu jako adresata Gminy Sianéw, wskazane
do realizacji zadanie nie znajduje sie w kompetencjach
gminnych.

Nie uwzgledniono.

Adresatami jest wiele instytucji i nie odnosza sie tylko do tej
rekomendacji, ale do grupy zadan z zakresu ,Ekosystemy i struktura
ekologiczna krajobrazu”. Audyt wskazuje potencjalnych adresatéw,
réwniez w zakresie wspétdziatania organéw.

Réwniez z inicjatywy gminy (w porozumieniu z innymi instytucjami)
moze by¢ propagowane podnoszenie $wiadomosci ekologicznej
wsérdd rolnikéw.

Rada Miejska
Sianow
27.11.2024

32-313.43-4
Krajobraz wiejski
Ktos-Sianéwek

Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Proponowany zapis jest ingerencja w prawo wtasnosci.

Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Uwzgledniano czesciowo, z uwagi na zmniejszony udziat terenéw
otwartych w krajobrazie.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych w szczegélnosci zat. nr 7.
Rekomendacja stanowi pewne wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej majace na celu ochrone waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych terenéw otwartych.

Celem audytu jest identyfikacja zagrozen dla zachowania krajobrazu
i wskazanie rekomendacji i wnioskéw dotyczacych zachowania lub
okreélenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

Rada Miejska
Sianéw
27.11.2024

32-313.43-4
Krajobraz wiejski
Ktos-Sianéwek

Przeciwdziatanie ekspansji zabudowy przy ulicy
Wegorzewskiej w Sianowie na terenach nie
wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy pod zabudowe.

Usuniecie zapisu. W granicach miasta zapis nie ma
uzasadnienia — tereny niegdys uzytkowane rolniczo staty
sie naturalnym obszarem zabudowywanym budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Zaleca sie przeciwdziatanie ekspansji zabudowy przy ulicy
Wegorzewskiej w Sianowie na terenach nie wskazanych
pod zabudowe w dniu wejscie w zycie audytu
krajobrazowego w obowiazujacych planach miejscowych

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano na zalecenie.
Zgodnie z kierunkami studium uwarunkowarn (...) gminy na str. 152
jako kierunki lokalizacji mieszkaniowego ruchu budowlanego
wskazano:
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oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

.~ czesciowq obudowe ulicy Wegorzewskiej (...). Istotnymi
uwarunkowaniami ograniczajgcymi inwestowanie (takze w stosunku
do zgtoszonych wnioskéw) sq m.in. rozlegta dolina (od strony
potudniowo-zachodniej) z mozliwosciq wysiekdéw; od strony pétnocno-
wschodniej tereny o ewentualnych ztozach kruszyw (piaskéw) dotqd
mato rozpoznane; (...)".

Rada Miejska
Sianéw
27.11.2024

32-313.43-4
Krajobraz wiejski
Ktos-Sianéwek

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury (...).

Wskazane kwestie w sprawie zabudowy

i zagospodarowania terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw (w tym decyzje

o warunkach zabudowy), a proponowany zapis jest
daleko idaca ingerencja w prawo wiasnosci
nieruchomosci.

Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie
zabudowy rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
s zalecane.

Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma. W
dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnosc). Dlatego tez formy wskazane w
audycie stanowig podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby
wpisata sie w charakter zabudowy istniejacej we wsi.

Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w
nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatgcznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Rada Miejska
Sianéw
27.11.2024

32-313.43-4
Krajobraz wiejski
Ktos-Sianéwek

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Ustalenia w zakresie matej architektury.
Ogrodzenie/ptot: azurowe, drewniane lub metalowe
ogrodzenie o pionowych sztachetach; stupki pomiedzy
przestami drewniane, metalowe lub murowane;

w przypadku wystapienia przedogrédka.

Przeredagowac zapis. Wysokosci ogrodzen od strony
drég publicznych reguluja przepisy odrebne.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Zalecenia w zakresie matej architektury.
Ogrodzenie/ptot: azurowe, drewniane lub metalowe
ogrodzenie o pionowych sztachetach; stupki pomiedzy
przestami drewniane, metalowe lub murowane; w
przypadku wystapienia przedogrédka ogrodzenie niskie.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano, ustalenia
zmieniono na zalecenia.

Takie ogrodzenia wystepuja w tych miejscowosciach.

Z tego powodu w uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzeri (...), gmina moze uregulowac zasady
ogrodzen, a Audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sa
zalecane. Audyt podobnie jak w innych rekomendacjach nie ma
innego wplywu na regulacje w tym zakresie.

Rada Miejska
Sianow
27.11.2024

32-313.43-58
Krajobraz wiejski
wokot wsi
Szczeglino, Mokre,
Kosciernica

Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz
propagowanie wsrdd rolnikéw programoéw rolno-
srodowiskowo-klimatycznych (...).

Usuniecie zapisu jako adresata Gminy Sianéw, wskazane
do realizacji zadanie nie znajduje sie w kompetencjach
gminnych.

Nie uwzgledniono.

Adresatami jest wiele instytucji i nie odnosza sie tylko do tej
rekomendacji, ale do grupy zadan z zakresu ,Ekosystemy i struktura
ekologiczna krajobrazu”. Audyt wskazuje potencjalnych adresatéw,
réwniez w zakresie wspétdziatania organéw.

Rada Miejska
Sianow
27.11.2024

32-313.43-58
Krajobraz wiejski
wokot wsi
Szczeglino, Mokre,
Kosciernica

Ograniczenie zabudowy do terendw istniejgcych wsi.

Usuniecie zapisu. Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw,

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Zaleca sie ograniczenie zabudowy do terenéw
istniejacych wsi, wyznaczonych w obowigzujgcym
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planie miejscowym.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano. Rekomendacje
stanowia pewne wytyczne w zakresie ksztattowania polityki
przestrzennej majace na celu ochrone waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych obszaru oraz zapobieganie niekontrolowanemu
badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy, co pozwali na
ograniczenie rozlewania sie zabudowy, zmniejszenie kosztow
budowy drég i infrastruktury technicznej oraz na ochrone terenéw
otwartych otaczajacych wsie.

W studium uwarunkowan (...) gminy — kierunki zagospodarowania
przestrzennego, na str. 100 wsrdd zagrozen wymieniono: ,mozliwos¢
utraty wartosci produkcyjnej przestrzeni rolniczej przez jej przypadkowq
wyprzedaz i nieskoordynowanq zabudowe”,

Rada Miejska
Sianéw
27.11.2024

32-313.43-58
Krajobraz wiejski
wokot wsi
Szczeglino, Mokre,
Kosciernica

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury (...).

Usuniecie zapisu. Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw,

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
w prawo wiasnosci nieruchomosci.

Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych zaleca sie w formie
zabudowy rekomendowanej w czesci IV a(...).

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
s zalecane.

Formy zabudowy sg rekomendacjami a nie narzucang forma. W
dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnosd). Dlatego tez formy wskazane w
audycie stanowig podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby
wpisata sie w charakter zabudowy istniejacej we wsi.

Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w
nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Dodatkowo zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego - na str. 100-110,

»2. ochrona dziedzictwa kulturowego na terenach zabudowy
historycznej realizowana winna by¢ poprzez dziatania gminy w zakresie
m.in.:

- ksztattowania estetyki nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-
turystycznej, poprzez nawiqzywanie w formie do tradycji i wartosci
regionalnych, miejscowych (dotyczy to w najwiekszym stopniu wsi
Osieki Koszaliniskie)”.

Rada Gminy
Siemysl

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
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2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Gminy
Stawno

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska
Stawno - miasto

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Gminy
Stawoborze

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Gminy Stara
Dabrowa

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Gminy Stare
Czarnowo
28.11.2024
UCHWALA NR
VII/53/2024 RADY
GMINY STARE
CZARNOWO
zdnia 28
listopada 2024 r.
- opinia
negatywna

32-313.31-37
Dolina Ptoni
pomiedzy jeziorem
Pton a wsia Kotbacz

- Utrzymanie ciekéw, terenéw podmoktych, oczek
wodnych i mokradet.

- Zachowanie i ochrona zadrzewier nadwodnych i
przydroznych.

- Ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych
paséw roslinnosci wzdtuz brzegéw ciekéw oraz wokoét
mokradet.

Nie odniesiono sie do koniecznosci utrzymania urzadzen
wodnych (...). Wystepujace na tym terenie urzadzenia
wodne zgodnie z ww. ustawg wymagaja prac
naprawczych oraz konserwacyjnych a niekiedy
odtworzenia, ktdre z kolei wigze sie m.in. z koniecznoscia
usuwania roslinnosci.

Ksztattowanie stref buforowych (...) moze by¢ przyczyna
niedroznosci lub awarii tych urzadzen i w znaczny sposéb
utrudniac ich prawidtowe utrzymanie. Ponadto brak
okreslonej szerokosci strefy buforowej nie pozwala na
okreslenie strat rolnych jakie poniesiono by w wyniku
odtogowania gruntéw przeznaczonych pod te strefy.
Podobnie nalezy rozpatrywa¢, kwestie odwodnieniai
przywracania gruntéw rolnych do wiasciwego
uzytkowania, ktére jest podyktowane ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Na terenie Gminy sg grunty
znajdujace sie w obrocie prawnym, ktére wymagaja
wprowadzenia okreslonych zabiegéw zgodnie z ustawa
Prawo Wodne i ustawg o Ochronie Gruntéw Rolnych i
lesnych.

Uwzgledniajac potrzeby koniecznos¢ utrzymania
urzadzen wodnych rekomenduje sie:

- utrzymanie ciekéw, terenéw podmoktych, oczek
wodnych i mokradet;

- zachowanie i ochrona zadrzewien nadwodnych

i przydroznych;

- ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych
paséw roslinnosci wzdtuz brzegéw ciekéw oraz wokoét
mokradet.

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapisy odnoszace sie do
koniecznosci konserwacji urzadzer wodnych.

Krajobraz znajduje sie w obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie, dla ktérego obowiazuje plan zadan
ochronnych, bedacy dokumentem nadrzednym w odniesieniu do
sposobu zagospodarowania obecnych w krajobrazie siedlisk
przyrodniczych.

Wskazane w audycie kierunki zadan nie sg sprzeczne z innymi
dokumentami i tez w skali/stopniu szczegétowosci, w jakim sg
sporzadzane nie ingeruja w przepisy wynikajace z innych ustaw czy
rozporzadzen.

W przypadku zapiséw odnoszacych sie do ksztattowania stref
buforowych pragniemy zauwazy¢, iz tworzenie stref buforowych w
formie naturalnych paséw roslinnosci wzdtuz brzegéw ciekéw i
wokot mokradet jest kluczowe z perspektywy ochrony waéd,
tworzenia bariery biogeochemicznej, stabilnosci brzegéw oraz
retencji wod.

Szerokos¢ strefy powinna by¢ dostosowana do lokalnych warunkéw,
€0 0znacza, ze nalezy uwzgledni¢ m.in. zmienno$¢ uksztattowania
terenu, rodzaj upraw i roslinnosci, a takze wymagania ochrony
przyrody w danym obszarze. Wskazane obszary to w wiekszosci,
obszary podmokte i taki, gdzie nie ma koniecznosci wytaczania
gruntéw z produkgji rolnej, w takim przypadku czesto buforem
bedzie utrzymanie pasa trzcin lub zarosli przybrzeznych, co wiecej w
wiekszosci przypadkéw takie strefy juz istnieja, nalezy tylko dazy¢ do
ich zachowania.

Ponadto krajobraz znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia
wody powierzchniowej "Miedwie" z jeziora Miedwie, gdzie
obowigzuje m.in. zakaz usuwania drzew i krzewéw w pasie 50 m od
brzegdw jezior Miedwie, Ptors i Bedgoszcz.

Rada Gminy Stare
Czarnowo
28.11.2024

32-313.31-37
Dolina Ptoni
pomiedzy jeziorem
Pton a wsia Kotbacz

- Nieprzeksztatcanie gruntéw rolnych na tereny pod
zabudowe.

- Wylaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

w odlegtosci 100 m od linii brzegowej jezior Bedgoszcz,
Miedwie i Pton.

- W kwestii osadnictwa w audycie wskazano jako zadania
m.in.: nieprzeksztatcanie gruntéw rolnych (...) nie biorac
pod uwage stanu istniejacego zwigzanego z trwajaca
zabudowa tego terenu. (...) proponowane zapisy
wykluczajg badZz moga powodowac blokowanie
mozliwos¢ rozwoju zabudowy siedliskowej badz
zabudowy rolniczej, do obstugi gospodarstwa. (...).

- W kwestii wytaczenia z zabudowy (...), w miejscowosci
Zelewo obowiagzujg mpzp, cze$¢ dziatek posiada juz
wydane pozwolenia na budowe a w miejscach gdzie nie
obowigzuje mpzp decyzje o warunkach zabudowy.
Wprowadzenie rekomendowanych dziatari mogtoby
skutkowac blokada dalszej zabudowy, zaréwno
mieszkaniowej, jak i rekreacyjnej, co mogtoby
negatywnie wptynac¢ na rynek nieruchomosci (.. ).
Dziafania te bylyby niezgodne z wcze$niejszymi
decyzjami administracyjnymi, w tym z wydanymi
pozwoleniami na budowe, co moze stanowi¢ podstawe
do roszczen odszkodowawczych ze strony wihascicieli
dziatek.

- Ograniczenie przeksztatcania gruntéw rolnych na tereny
pod zabudowe.

- Rekomenduje sie wylgczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci 100 m od linii brzegowej
jezior Bedgoszcz, Miedwie i Pton, za wyjatkiem obszaréw,
dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
krajobrazowego miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty mniejsza
odlegtosé.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Audyt nie ingeruje w uchwalone plany miejscowe ani w wydane
decyzje o warunkach zabudowy, ani tym bardziej w wydane
pozwolenia na budowe.

Pragniemy zauwazy¢ iz, plan zadan ochronnych Krajobraz znajduje
sie w obszarze ochrony siedlisk dla obszaru Natura 2000 Dolina Ptoni
i Jezioro Miedwie, wskazuje na presje inwestycyjna i ekspansje
zabudowy wzdiuz brzegéw Jez. Miedwie w Zelewie, wskazujac tym
samym na potrzebe utrzymania aktualnego zasiegu siedlisk
przyrodniczych 6510 i 91E0 oraz siedliska kumaka nizinnego poprzez
nie dopuszczanie do ekspansji zabudowy wzdtuz brzegéw Jez.
Miedwie w Zelewie.

Co wiecej zgodnie z zapisami studium uwarunkowan (...) gminy na
str. 79 ogdlne zasady ksztattowania uktadu przestrzennego gminy to:
- rewaloryzadja i restrukturyzacja istniejqgcego zagospodarowania i
wypetnianie luk w przestrzennej strukturze zabudowy - w pierwszym
etapie realizacji;

- koncentrowanie zabudowy na wyznaczonych terenach w
bezposrednim sgsiedztwie

istniejqcego zainwestowania.
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- rozwdj z uwzglednieniem zasady niepogarszania stanu siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw podlegajqcych ochronie.

Natomiast jak wskazuje zapis na str. 80 ,Ze wzgledu na szczegdine
uwarunkowania przyrodniczo - krajobrazowe a takze koniecznos¢
ochrony istniejgcych zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ustala
sie zakaz zabudowy na terenach, poza wskazanymi na mapie studium
strefami rozwoju poszczegdlnych funkcji”.

Pragniemy zawrdci¢ uwage, ze bilans zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa dla gminy Stare Czarnowo wynosi 131 lub
387 0s6b (w zaleznosci od wzoru wskazanego w Rozporzadzeniu w
sprawie projektu planu ogdélnego gminy), co zgodnie z
rozporzadzaniem w Panstwa gminie dopuszcza przyjecie
zapotrzebowania dla 500 os6b. Oznacza to, e jezeli niezabudowane
dziatki w juz uchwalonych planach miejscowych i w obszarach
uzupetniania zabudowy przekrocza to zapotrzebowanie, gmina nie
bedzie mogta wyznaczy¢ innych stref zabudowy mieszkaniowej. A to
oznacza ze sporg cze$¢ terenéw wskazanych w obecnym studium
uwarunkowan pod zabudowe mieszkaniowa nie bedzie mozna
wskazac w Planie ogéinym pod ta funkcje. Wydaje sie ze ten fakt
bardziej wptynie na rynek nieruchomosci niz audyt.

Rada Gminy Stare
Czarnowo
28.11.2024

32-313.31-19
Krajobraz wiejski na
zachéd od jeziora
Miedwie

- Zakaz zabudowy w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora
Miedwie.

- Ograniczenie zabudowy do terendéw istniejacych wsi jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Nie wzieto pod uwage stanu istniejacej zabudowy tego
terenu. (...). Wydawane sa réwniez decyzje o warunkach
zabudowy ktére musza przejs¢ procedure uzgadniania
projektu decyzji m.in. z konserwatorem zabytkéw jak i z
RDOS, co powoduje ze juz na tym etapie ksztattuje sie
przestrzen i sposéb zabudowy, (...) itp. Wprowadzenie
rekomendowanych dziatarh spowoduje dodatkowg
blokade dalszej zabudowy a tym samym rozwoju
miejscowosci. W przypadku miejscowosci Nieznan i
Kotbacz wprowadzenie zapisu (...) spowoduje catkowite

wstrzymanie rozwoju zabudowy w tych miejscowosciach.

Ze wzgledu na swdj popegeerowski charakter
miejscowosci te nie posiadajg luk w istniejacej
zabudowie.

- Rekomenduje sie wylgczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci 100 m od linii brzegowej
jeziora Miedwie, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w
dniu wejscia w zycie audytu krajobrazowego miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszczaty mniejszg odlegtos¢.

- Ograniczenie zabudowy do terendéw istniejacych wsi
jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy i terenéw
wyznaczonych w obowigzujacym studium i planach
miejscowych.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Pragniemy zauwazy¢ iz, plan zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie, wskazuje na presje inwestycyjng
i ekspansje zabudowy wzdtuz brzegéw Jez. Miedwie w Zelewie
jednoczesnie wskazujac na potrzebe utrzymania aktualnego zasiegu
siedlisk przyrodniczych 6510 i 91EO0 oraz siedliska kumaka nizinnego
poprzez nie dopuszczanie do ekspansji zabudowy wzdtuz brzegéw
Jez. Miedwie w Zelewie.

Ograniczenie zabudowy ma na celu zapobieganie
niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy.
Jak wskazuje zapis na str. 80 ,Ze wzgledu na szczegéine
uwarunkowania przyrodniczo - krajobrazowe a takze koniecznos¢
ochrony istniejgcych zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ustala
sie zakaz zabudowy na terenach, poza wskazanymi na mapie studium
strefami rozwoju poszczegdlnych funkgji”.

Zgodnie ze studium uwarunkowan (...) gminy na str. 81 rozwdj
osadnictwa i ustug - w osrodkach elementarnych

Kotbacz, Zelewo, Zelistawiec, Binowo - powinien nastepowac w
ramach istniejacych uktadéw urbanistycznych i wyznaczonych stref
rozwoju zabudowy;

Zasady zagospodarowania — kierunki m.in.:

- rozwéj zabudowy i zagospodarowania w granicach wyznaczonej na
mapie studium strefy (...)

- preferuje sie w pierwszej kolejnosci uzupetnianie zabudowy na
wolnych dziatkach i w sgsiedztwie istniejqcej zabudowy;

Jednoczesdnie wskazujemy, iz audyt krajobrazowy nie ingeruje w
istniejgce mpzp, ani w wydane w przesztosci lub w przysztosci
decyzje o warunkach zabudowy.

Jednoczednie zawracamy uwage, ze bilans zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowa dla gminy Stare Czarnowo wynosi
131 lub 387 o0séb (w zaleznosci od wzoru wskazanego w
Rozporzadzeniu w sprawie projektu planu ogélnego gminy), co
zgodnie z rozporzadzaniem w Parstwa gminie dopuszcza przyjecie
zapotrzebowania dla 500 os6b. Oznacza to, ze jezeli niezabudowane
dziatki w juz uchwalonych planach miejscowych i w obszarach
uzupetniania zabudowy przekrocza to zapotrzebowanie, gmina nie
bedzie mogta wyznaczy¢ innych stref zabudowy mieszkaniowej. W
samym Binowie jest ok 130 niezabudowanych dziatek objetych
mpzp (po 20 latach obowigzywania planu nowa zabudowa zostata
zrealizowana w 10%). W Kofowie 60 dziatek, a w Starym Czarnowie
ok. 100. Dodajac pozostate mpzp oraz tereny uzupetniania
zabudowy, nalezy zauwazy¢, ze zapotrzebowanie na zabudowe juz
jest przekroczone. To oznacza ze sporg cze$¢ terendw wskazanych w
obecnym studium uwarunkowan pod zabudowe mieszkaniowg nie
bedzie mozna wskazac w Planie ogélnym pod ta funkcje.
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Rada Gminy Stare
Czarnowo
28.11.2024

32-313.31-19
Krajobraz wiejski na
zachéd od jeziora
Miedwie

Organicznie grodzenia pél.

Nie wzieto pod uwage koniecznosci zabezpieczenia
upraw przed zwierzyng a takze koniecznosci
wprowadzenia dziatan profilaktycznych w przypadku
rozprzestrzeniania sie choréb zakaznych zwierzat.
Brak mozliwosci grodzen, spowoduje wytaczenie
mozliwosci wspdtpracy w tym zakresie rolnikéw i kot
fowieckich, co przyczyni sie do wiekszych strat

w uprawach i sporéw zwigzanych z odszkodowaniem.
Moze doprowadzi¢ réwniez do szybszego
rozprzestrzeniania sie choréb zakaznych.

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Rada Gminy Stare
Czarnowo
28.11.2024

32-313.31-19
Krajobraz wiejski na
zachéd od jeziora
Miedwie

- Uwzglednianie zabiegéw przeciwerozyjnych m.in.
poprzecznostokowego uktadu pél, zmniejszania
powierzchni/szerokosci pél, stosowanie ptodozmianéw

przeciwerozyjnych (z udziatem roslin strukturotwérczych),

miedzyplonéw i roslin ozimych.
- Utrzymanie i tworzenie zadrzewien /zakrzewien
Srédpolnych, przywracanie miedz.

Nie wskazano odniesier do ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych. Brak jest podstaw aby egzekwowac¢ od
rolnika sposéb prowadzonej gospodarki.

Utrzymanie i tworzenie zadrzewien /zakrzewien
Srédpolnych, przywracanie miedz.

Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapis odnoszacy sie do zabiegéw
przeciwerozyjnych.

Obecnos¢ zadrzewien srodpolnych, zakrzewien i miedz nie tylko
estetycznie wzbogaca krajobraz rolniczy, czynigc go bardziej
réznorodnym i atrakcyjnym ale wspiera réwniez dtugoterminowe
utrzymanie zdrowych ekosystemoéw i zréwnowazong produkcje
rolnicza, ze wzgledu na petnione funkcje wiatrochronne,
przeciwerozyjne, biocenotyczne i krajobrazowe.

Jednoczesdnie zalecenie jest zgodne ze studium uwarunkowan (...)
gminy, w ktérym na str. 59 wskazano:

»Nalezy zachowac wszelkie zadrzewienia i zakrzaczenia poza lasami
(Srédpolne, srédtqkowe, wzdtuz matych ciekéw wodnych, w otoczeniu
oczek wodnych, torfowisk i bagien), jako wazny element stabilizacji
ekologicznej krajobrazu. Wspomagajq naturalnq retencje wody,
stanowiq ostoje drobnej zwierzyny, petniq funkcje przeciwerozyjng,
wzbogacajq krajobraz terenéw uzytkowanych rolniczo. Nalezy
zachowac wszelkie zadrzewienia przydrozne (...)". Studium réwniez
nie odniosto sie do zadnej ustawy.

Rada Gminy Stare
Czarnowo
28.11.2024

32-313.31-19
Krajobraz wiejski na
zachéd od jeziora
Miedwie

Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz

zabudowy terenéw oraz powstrzymanie przed zarastaniem

roslinnoscig wysoka, w szczegdélnosci obszaréw
wskazanych na zataczniku graficznym nr IV b, tj.:

a) ekspozycji kosciota w Kotbaczu z drogi wjazdowej od
strony pétnocno-wschodnie;j.

Nie okreslono sposobu pézniejszej analizy wptywu na
wskazany w opracowaniu widok. W wiekszosci sg to
zakazy, ale nie okreslono np. odlegtosci od wskazanego
punktu, wysokosci zabudowy, wysokosci drzew lub
przeksztatcen terenu w odlegtosci od punktu analizy.

Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez
niedopuszczanie do zabudowy zastaniajacej ekspozycje
lub ujemnie wptywajacej na ekspozycje oraz
powstrzymanie przed zarastaniem roslinnoscig wysoka, w
szczegolnosci obszaréw wskazanych na zataczniku
graficznym nrIV b, tj.:

a) ekspozycji kosciota w Kotbaczu z drogi wjazdowej od
strony pétnocno-wschodnie;j.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rekomendacja jest zgodna z Rozporzadzeniem Rady Ministréw w
sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537)
- w szczegdélnosci zat. nr 7.

1. Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony
krajobrazéw priorytetowych (...), dotycza ochrony i ksztattowania
krajobrazéw, ich wartosci przyrodniczych, kulturowych,
historycznych, architektonicznych, urbanistycznych, ruralistycznych,
(...), oraz wartosci estetyczno-widokowych, w tym w szczegdlnosci
elementéw ekspozycji takich jak przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe.

Jest oczywiste, ze odlegtos¢ i wysokosci elementéw przestaniajacych
widok musi by¢ taka aby przestoni¢ widok.

Zwracamy uwage ze w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Czarnowo, ktére
dotyczy tylko jednej gminy i jest wykonywane w wiekszej skali dla
strefy ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu
przestrzennego (...) wskazano: ,ochronie podlega - teren stanowiqgcy
zabezpieczanie widoku na sylwete uktadu przestrzennego. Warunki
ochrony: wytqcznie spod wszelkiej zabudowy zaktécajqcej wyglqd na
sylwete miejscowosci lub jej fragmentu”. Nie podano wysokosci
odlegtosci tylko ustalono wytaczenie spod zabudowy. Trudno
oczekiwac aby dokument dotyczacy catego wojewddztwa
niuansowat te zapisy bardziej niz dokument gminny.

Rada Gminy Stare
Czarnowo
28.11.2024

32-313.31-19
Krajobraz wiejski na
zachéd od jeziora
Miedwie

- Likwidacja obiektéw degradujacych wyraz stylistyczny
wsi, takich jak garaze blaszane.

- Ukrywanie elementéw dysharmonijnych w przestrzeni
publicznej, takich jak pojemniki na odpady.

(...), sg one po za delegatura ustawowa jezeli ustawa ich
nie wyklucza, a wykonane sg zgodnie z prawem dlatego
tez w kwestii usuwania garazy blaszanych czy
konteneréw na odpady i innych, jest to zagadnienie
dalece wykraczajace, po za mozliwosci prawne Gmin.

—Niedopuszczanie do lokalizacji obiektow degradujacych
wyraz stylistyczny wsi, takich jak garaze blaszane.

- Ukrywanie elementéw dysharmonijnych w przestrzeni
publicznej, takich jak pojemniki na odpady.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Sa to zadania kierunkowe majace na celu podniesienie waloréw
estetycznych krajobrazu. Jezeli gmina nie widzi takiej mozliwosci to
nie zrealizuje zadan.

Zapis znajduje odzwierciedlenie w uchwalonym przez Rade Gminy,
a wiec bedacym w delegacji ustawowej akcie planowania
przestrzennego. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Czarnowo uchwata XXX/232/05

W §3. Ust.2. pkt 1) wprowadzono zapis ,na cafym obszarze objetym
niniejszym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw o
charakterze tymczasowym, kontenerowym w tym garazy i pawilonéw
blaszanych”. Wprowadzenie tego zapisu nie byto poza delegatura
ustawowa. Dlatego rekomendujemy alby unikac¢ takich obiektéw
zwiaszcza w przestrzeni publicznej.

Audyt daje tylko rekomendacje aby w innych mpzp albo w tzw.
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Uchwale ,krajobrazowej” wprowadza¢ podobne rozwigzania.

Rada Gminy Stare
Czarnowo
28.11.2024

32-313.31-19
Krajobraz wiejski na
zachéd od jeziora
Miedwie

- Nakaz zachowania historycznych gabarytéw, ksztattéw
dachoéw, elewaciji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

- Stosowanie ocieplerh wewnetrznych, lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym.

Kwestig budzacg ogromne watpliwos¢ jest takze
ingerowanie w ksztatt i rodzaj remontéw elewacji, okien i
innych elementéw. (...) dostosowanie sie do wytycznych
ujetych w audycie moze by¢ zbyt kosztowne i ograniczy¢
mozliwos¢ polepszenia warunkéw bytowania.

Audyt powinien okresla¢ kierunki i mozliwosci, ktére
spowoduja poprawe i polepszenie waloréw
krajobrazowych, lecz tak jednoznacznie okreslone
wytyczne, moga przynies¢ efekt odwrotny np. z uwagi na
zbyt wysokie koszty remontu. W efekcie czego budynki
gospodarskie, czy domy, charakterystyczne dla danej
miejscowosci popadng w ruine. Wskazane w audycie
wytyczne, powinny miec charakter dowolnosci dla
mieszkancow z zaznaczeniem, pewnych mozliwosci i
korzysci nie tylko nakazéw wykonalnosci i ograniczen.

- W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945
r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw,
ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw
przed przeksztatceniami

- W budynkach historycznych ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

Uwaga uwzgledniona czesciowo, zapisy przeformutowano.

Audyt rekomenduje ochrone historycznych elewacji podczas
termomodernizacji, co jest dziataniem celowym. Nie jest to zakaz a
jedynie rekomendacja do aktéw planowania przestrzennego aby w
taki sposéb dokonywac termomodernizacji. Pragniemy zwréci¢
uwage, ze rekomendacja kierowana jest réwniez do instytucji
zarzadzajacych programami dofinansowujacymi termomodernizacje,
tak aby w tego typu budynkach uwzgledni¢ ewentualne wyzsze
koszty takiego ocieplenia. Niemniej wykonanie ze styropianu, np.
opasek wokét okien nie jest bardzo kosztowne w kosztach catej
termomodernizacji.

Rada Gminy Stare
Czarnowo
28.11.2024

32-313.31-19
Krajobraz wiejski na
zachéd od jeziora
Miedwie

Powotanie obszaru chronionego krajobrazu ,taki nad
Miedwiem”, ktérego granice wskazano na ponizszym
zafgczniku (co najmniej w granicach niniejszego krajobrazu
priorytetowego).

(...) wskazujemy dziatania jako zbedne. Jezioro Miedwie
oraz tereny do niego przylegajace sg objete dwoma
formami ochrony przyrody. Wprowadzone ograniczenia
daja juz wystarczajgce mozliwosci na osiggniecie zatozen
audytu.

Nie uwzgledniono.

Rekomendacja wynika wprost z art. 38a ust.3 pkt3 lit. b Ustawy o
planowaniu (...) i jest zgodna z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w
sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537)
- w szczegdlnosci zat. nr 7.

Obszar zostat wskazany zgodnie z Waloryzacja przyrodnicza
wojewddztwa zachodniopomorskiego. Wyznaczenie obszaru
chronionego krajobrazu nastepuje w drodze uchwaty sejmiku
wojewddztwa.

Powotanie obszaru chronionego krajobrazu przez sejmik
wojewddztwa wigze sie z koniecznoscig przeprowadzenia ekspertyzy
przyrodniczej, ktéra oceni warto$¢ przyrodniczg i krajobrazowa
danego terenu. Projekt uchwaty wymaga uzgodnienia z
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.

Rada Gminy Stare | 32-313.27-4 Egzekwowanie prawa w zakresie samowolnie wznoszonych | Gmina nie posiada kompetencji ustawowych do Uwzgledniono, do adresatéw rekomendacji dodano Powiatowego
Czarnowo Zespdt jezior obiektéw budowlanych. wypetniania narzuconych zadan. Inspektora Nadzoru Budowlanego.
28.11.2024 Glinieckich Jednoczednie zwracamy uwage, iz audyt wskazuje potencjalnych
adresatéw, rowniez w zakresie wspétdziatania organéw.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-4 Ustanowienie, lezacego w granicach niniejszej i sasiednich | (...) wskazujemy dziatania jako zbedne. Jezioro Glinno Nie uwzgledniono.
Czarnowo Zespdt jezior krajobrazéw priorytetowych (32-313.27-1, 32-313.27-11) oraz tereny do niego przylegajace sg objete dwoma Rekomendacja wynika wprost z art. 38a ust.3 pkt3 lit. b Ustawy o
28.11.2024 Glinieckich zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Glinna” (...). formami ochrony przyrody (...). Wprowadzone planowaniu (...) i jest zgodna z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w
ograniczenia daja juz wystarczajgce mozliwosci na sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych Proponowany zesp6t
osiggniecie zatozen audytu. Dodatkowo na tym obszarze przyrodniczo - krajobrazowy, jest proponowany réwniez w studium
istniejg osrodki wypoczynkowe i tereny rekreacyjne, ktére uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
docelowo maja zwiekszy¢ dostep dla ludnosci pod katem gminy Stare Czarnowo (ZPK-6). Ustanowienie zespotu przyrodniczo
rekreacji i turystyki., co zaktada obowigzujace studium. - krajobrazowego nalezy do wytacznej kompetencji Rady Gminy.
(...). Audyt miat rekomendowag, ale nie ma zadnych narzedzi aby na
Radzie Gminy wymdc jego powofanie.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-3 - Ograniczenie zabudowy do terenéw zwartej zabudowy (...) nie wzieto pod uwage stanu istniejgcej zabudowy - Ograniczenie zabudowy do terenéw zwartej zabudowy | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Czarnowo Polana wsi i terenéw bezposrednio do niej przylegajacych. tego terenu. W przypadku miejscowosci Dobropole wsi i terenéw bezposrednio do niej przylegajacych. Ograniczenie zabudowy ma na celu zapobieganie
28.11.2024 Dobropolska - Dopuszczenie nowego budownictwa jako uzupetienie Gryfinskie, czes¢ dziatek posiada wydane pozwolenia na - Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy.

istniejacych struktur osadniczych, w formie
rekomendowanej w czesci IV a w oparciu o wyksztatcone
historycznie linie zabudowy - budynki mieszkalne
sytuowane w pierwszej linii zabudowy, budynki
gospodarcze wylgcznie w drugiej linii

zabudowy.

budowe lub decyzje o warunkach zabudowy. Na cze$¢
dziatek zostaty wydane decyzje srodowiskowe na
zabudowe mieszkaniowa. Wprowadzenie
rekomendowanych dziatart mogtoby skutkowac blokada
dalszej zabudowy (...). Ponadto ograniczenie rozwoju
zabudowy miejscowosci w gminie Stare Czarnowo w
odniesieniu do miasta Szczecin dla ktérego audyt
dopuszcza dalszy rozwdj uznany zostat przez tutejsza
spotecznosc za bardzo krzywdzacy.

W audycie wprowadzono zapis, dotyczacy ograniczen w
zakresie przeksztatcen ,z terem bezposrednio
graniczacym”. Nalezy wskaza¢, ze zakres audytu nie
wskazuje, na obszary w obrebie otuliny. Nalezy
zaznaczy¢, ze w tym wypadku zakazy, wykraczajg po za
granice obszaréw wskazanych jako te znaczace, (...). Nie
wskazano czy i jak zakazy beda ogranicza¢ kwestie
przedsiewzie¢, ktére posiadaja juz okreslone pozwolenia,
zgtoszenia, czy plany.

istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a w oparciu o wyksztatcone
historycznie linie zabudowy.

Audyt nie ingeruje w obowigzujace plany miejscowe, wydane
pozwolenia i decyzje.

W rekomendacji nie wskazano ,z terenem bezposrednio
graniczacym”, co w Panstwa opinii oznacza graniczacy z krajobrazem
priorytetowym, tylko ,tereny zwartej zabudowy wsi i tereny
bezposrednio do nich przylegajace”. Zapis rozszerza obszar
zabudowy do terendw wiosek i terendw przylegajacy do wiosek, caty
ten obszar znajduje sie w obrebie krajobrazu priorytetowego.
Zgodnie ze studium uwarunkowarn (...) gminy na str. 80-81 rozwdj
osadnictwa w miejscowosciach potozonych w granicach
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa" i w
bezposrednim sasiedztwie - Binowo, Kotowo, Dobropole Gryfiriskie i
Glinna. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i przy
uwzglednieniu aktualnych tendencji rozwoju w kierunku
zainwestowania rekreacyjnego i mieszkalnego ustalono jako funkcje
podstawowa zabudowe mieszkaniowa i w granicach wyznaczonych
stref rozwoju.

Zasady zagospodarowania — kierunki to m.in.:

.~ rozwoj zabudowy i zagospodarowania w granicach wyznaczonej na
mapie studium strefy (...)
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- dostosowanie formy architektoniczno - przestrzennej do charakteru
wsi;

- preferuje sie w pierwszej kolejnosci uzupetnianie zabudowy na
wolnych dziatkach i w sgsiedztwie istniejqcej zabudowy”.

Dodatkowo Dobropole znajduje sie w strefie ,B" ochrony
konserwatorskiej ukladéw przestrzennych. Zgodnie ze studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 43 w odniesieniu do Strefy ,B"
ochronie podlega m.in.:
- rozplanowanie ulic i placéw (z uwzglednieniem mozliwosci ochrony
nawierzchni),

- historycznie uksztaftowane szerokosci frontéw parceli i dziatek
siedliskowych,

- rozplanowanie zabudowy dziatek siedliskowych i charakterystycznego
usytuowania budynku mieszkalnego,

- forma architektoniczna zabudowy,

- zielert komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy. Obowiqzuje:

- zachowanie historycznego uktadu przestrzennego (uktad
urbanistyczny, rozplanowanie i formy zabudowy, granice zafozen),

- utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupetniajqcej,

- uzgodnienie ze stuzbq ochrony zabytkéw dokumentacji projektowej i
prac remontowo — budowlanych”.

Omawiany krajobraz priorytetowy nie obejmuje swym zasiegiem
miasta Szczecina.

Rada Gminy Stare | 32-313.27-3 Zaleca sie ograniczenie wielkopowierzchniowego (...), nie wzieto pod uwage koniecznosci zabezpieczenia Uwzgledniono, zapis usunieto.
Czarnowo Polana grodzenia powierzchni rolnych z zastrzezeniem potrzeb upraw przed zwierzyng a takze koniecznosci
28.11.2024 Dobropolska ochrony zwierzat gospodarskich przed drapieznikami. wprowadzenia dziatan profilaktycznych w przypadku
rozprzestrzeniania sie choréb zakaznych zwierzat. (...)W
kontekscie upraw owocéw i warzyw grodzenie jest
podstawowym sposobem zabezpieczania sie przed
szkodami, jako alternatywe lub uzupetnienie
zabezpieczen stosuje sie czesto armaty hukowe i inne
emitujace gtosne dzwieki. Brak mozliwosci grodzer moze
spowodowac zwiekszenie sie iloci instalacji hukowych
wptywajacych na aspekty inne jak krajobrazowe, np.
zagrozenie hatasem.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-3 Ochrona ekspozycji kosciota w Dobropolu od strony (...) nie okreslono sposobu pdzniejszej analizy wptywu na | Ochrona ekspozycji kosciota w Dobropolu poprzez Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Czarnowo Polana poétnocnej i potudniowe;j (...). wskazany w opracowaniu widok. (...) nie okreslono np. niedopuszczanie do zabudowy zastaniajacej ekspozycje Rekomendacja jest zgodna z Rozporzadzeniem Rady Ministréw w
28.11.2024 Dobropolska odlegtosci od wskazanego punktu, wysokosci zabudowy, | lub ujemnie wptywajacej na ekspozycje kosciota od sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537)
wysokosci drzew lub przeksztatcen terenu w odlegtosci strony pétnocnej i potudniowej: (...). - w szczegdlnosci zat. nr 7.
od punktu analizy. Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony
krajobrazéw priorytetowych (...), dotyczg ochrony i ksztattowania
krajobrazéw, ich wartosci przyrodniczych, kulturowych,
historycznych, architektonicznych, urbanistycznych, ruralistycznych,
(...), oraz wartosci estetyczno-widokowych, w tym w szczegdlnosci
elementéw ekspozycji takich jak przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe.
Zwracamy uwage ze w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Czarnowo, ktére
dotyczy tylko jednej gminy i jest wykonywane w wiekszej skali dla
strefy ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu
przestrzennego (...) wskazano: ,ochronie podlega — teren stanowiqgcy
zabezpieczanie widoku na sylwete uktadu przestrzennego. Warunki
ochrony : wytqcznie spod wszelkiej zabudowy zaktécajqcej wyglqd na
sylwete miejscowosci lub jej fragmentu”. Nie podano wysokosci
odlegtosci tylko ustalono wytaczenie spod zabudowy. Trudno
oczekiwac aby dokument dotyczacy catego wojewddztwa
niuansowat te zapisy bardziej niz dokument gminny.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-3 Likwidacja obiektéw degradujacych wyraz stylistyczny wsi, | (...) sa one po za delegaturg ustawowa jezeli ustawa ich Niedopuszczanie do lokalizacji obiektéw degradujacych Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Czarnowo Polana takich jak garaze blaszane. nie wyklucza, a wykonane sg zgodnie z prawem dlatego wyraz stylistyczny wsi, takich jak garaze blaszane. Sa to zadanie kierunkowe, majace na celu podniesienie waloréw
28.11.2024 Dobropolska tez w kwestii usuwania garazy blaszanych czy estetycznych krajobrazu. Jezeli jednak gmina nie widzi mozliwosci to

konteneréw na odpady i innych, jest to zagadnienie
dalece wykraczajace, po za mozliwosci prawne Gmin.

nie zrealizuje tych zadan.

Zwracamy uwage jednak, iz podobne zapisy zostaty juz
wprowadzone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Czarnowo uchwatg XXX/232/05.

W §3. Ust.2. pkt 1) wprowadzono zapis ,na cafym obszarze objetym
niniejszym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw o
charakterze tymczasowym, kontenerowym w tym garazy i pawilonéw
blaszanych”.
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Dlatego rekomendujemy alby unikac takich obiektéw zwtaszcza w
przestrzeni publicznej.

Rada Gminy Stare | 32-313.27-3 - Ograniczenie lokalizowania i maskowanie masztow i (...). Biorac pod uwage krajowe programy, poprawiajace Nie uwzgledniono
Czarnowo Polana anten stacji bazowych sieci telekomunikacyjnych. zasieg i dostepnos¢ do mediéw takich jak internet, zakaz Uwaga wskazuje na ,zakaz budowy masztéw i anten” tymczasem
28.11.2024 Dobropolska - Zmiany prawa w tym zakresie mozliwosci lokalizacji budowy masztéw i anten spowoduje pogtebienie rekomendacja nic takiego nie wskazuje. Rekomendacja wskazuje za
masztow GSM. wykluczenia informatycznego terenéw wiejskich. to na zmiany prawa w tym zakresie ,aby gminy mogty ustala¢
warunki gdzie maszt moze by¢ lokalizowany, jak go maskowa¢ w
krajobrazie.
Zapis jest zadaniem kierunkowym majacym na celu podniesienie
waloréw estetycznych krajobrazu oraz wskazanie skali problemu
jakim jest czesto chaotyczne wprowadzanie do krajobrazu dominant
wysokosciowych, negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe
poprzez znaczne ich obnizenie.
Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.
- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy).
Zadanie jest adresowane réwniez w zakresie zmian prawa, ktére
bardzo ogranicza gminom prawo decydowania gdzie wolno a gdzie
nie powinno sie lokalizowaé maszty stacji bazowych GSM.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-3 - Nakaz zachowania historycznych gabarytéw, ksztattéw (...) W wielu obiektach zabudowy wiejskiej konieczne jest | - W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945 Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
Czarnowo Polana dachoéw, elewaciji i ukfadu okien budynkéw przed wykonanie remontéw, jednakze dostosowanie sie do r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw, Dobropole znajduje sie w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej
28.11.2024 Dobropolska przeksztatceniami. wytycznych ujetych w audycie moze by¢ zbyt kosztowne | ksztattéw dachéw, elewacji i uktadu okien budynkéw uktadéw przestrzennych. Zgodnie ze studium uwarunkowarn (...)
- Stosowanie ocieplert wewnetrznych lub odtworzenie i ograniczy¢ mozliwosc¢ polepszenia warunkéw przed przeksztatceniami. gminy na str. 43 w odniesieniu do Strefy ,B" ochronie podlega m.in.:
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. bytowania. (...) - W budynkach historycznych ceglanych lub .- forma architektoniczna zabudowy,
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca Obowiqzuje:
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie - uzgodnienie ze stuzbq ochrony zabytkéw dokumentacdji projektowej i
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie prac remontowo — budowlanych”.
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-3 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) (...), zapisy wniesione sg nie spdjne i ograniczajace dla IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) Uwzgledniono, zapis przeformutowano, ustalenia w zakresie matej
Czarnowo Polana 2. Ustalenia w zakresie matej architektury. mieszkaricow. Wskazanie zakazu grodzenia 2. Zalecenia w zakresie matej architektury. architektury zmieniono na zalecenia.
28.11.2024 Dobropolska Ogrodzenie/ptot: azurowe, drewniane lub metalowe nieruchomosci grodzeniami z prefabrykatow W zapisie nie ma nigdzie przytoczonego w opinii zdania ,zakazu
ogrodzenie o pionowych sztachetach; (...). betonowych jest zbyt niejasny. Obecnie na rynku istnieje grodzenia nieruchomosci grodzeniami z prefabrykatow
wiele materiatéw potocznie nazywanych jako prefabrykat betonowych”
betonowy. Zapis dotyczacy grodzen nieruchomosci Jednoczednie zwracamy uwage, iz wszystkie zapisy znajdujace sie w
prywatnych powinien odnosi¢ sie do ewentualnego czesci IV a sa rekomendacjami i nie stanowig zadnych ograniczen. W
dostosowania sie do kolorystyki czy wysokosci, uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
ewentualnie przeswitu. Nie zas do samego materiatu. architektury, tablic reklamowych i urzqdzeri reklamowych oraz
ogrodzeri (...), gmina moze uregulowac zasady ogrodzen, a audyt
rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sa zalecane. Audyt
podobnie jak w innych rekomendacjach nie ma innego wptywu na
regulacje w tym zakresie.
Ponadto stosowanie nieadekwatnych do danej przestrzeni
ogrodzen, w szczegdlnosci betonowych znacznie dewastuje
krajobraz.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-3 Ustanowienie w Planie Ochrony Szczecinskiego Parku (...) wskazujemy dziatania jako zbedne. Polana Ustanowienie w Planie Ochrony Szczecinskiego Parku Nie uwzgledniono.
Czarnowo Polana Krajobrazowego Puszcza Bukowa, strefy ochrony Dobropolska oraz tereny do niej przylegajace sg objete Krajobrazowego Puszcza Bukowa, stref ochrony Rekomendacja nie proponuje nowej formy tylko wprowadzenie do
28.11.2024 Dobropolska krajobrazu, na terenie krajobrazu priorytetowego, dwoma formami ochrony przyrody (...) Akty prawne krajobrazu, na terenie krajobrazu priorytetowego, planu ochrony Parku Krajobrazowego stref ochrony krajobrazu, co
bedacego w granicach parku krajobrazowego. powotujace Szczecinski Park Krajobrazowy oraz jego bedacego w granicach parku krajobrazowego. wprost wynika z uregulowan prawnych i powigzania ustawy o
plany ochronne wystarczajaco zapewniaja mozliwos¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z ustawg o ochronie
osiggniecia zatozen audytu. przyrody.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-1 - Ograniczenie zabudowy do terenéw zwartej zabudowy (...), nie wzieto pod uwage stanu istniejacej zabudowy - Ograniczenie zabudowy do terenéw zwartej zabudowy | Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
Czarnowo Polana Binowska wsi i terenéw bezposrednio do nich przylegajacych. tego terenu. W przypadku miejscowosci Binowo oraz wsi i terenéw bezposrednio do nich przylegajacych. s zalecane.
28.11.2024 i Kotowska - Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych Kotowo obowigzuja mpzp, cze$¢ dziatek posiada juz - Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie Ograniczenie zabudowy ma na celu zapobieganie

struktur osadniczych, w formie nawigzujacej
do lokalnych form architektury zgodnie z rekomendacjami
zawartymi w czesci IV a.

wydane pozwolenia na budowe a w miejscach gdzie nie
obowigzuje mpzp decyzje o warunkach zabudowy
ponadto na czes¢ dziatek wydane zostaty decyzje
Srodowiskowe w zwigzku z ich podziatem i zabudowa.
(...). Wprowadzenie rekomendowanych dziatart mogtoby
skutkowac blokada dalszej zabudowy, (...). Dziatania te
bytyby niezgodne z wczesniejszymi decyzjami
administracyjnymi, w tym z wydanymi pozwoleniami na
budowe, co moze stanowi¢ podstawe do roszczen
odszkodowawczych ze strony wihascicieli dziatek. (...)

istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie
rekomendowanej-w czesci IV a.

niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy.
Audyt nie ingeruje w istniejace mpzp, wydane decyzje i pozwolenia.
W planach miejscowych dla tych wsi zabudowa planowana jest
wiasnie na terenach wsi i terenach do niej przylegajacych. Co
pozwala na ograniczenie rozlewania sie zabudowy, zmniejszenie
kosztéw budowy drég i infrastruktury technicznej oraz na ochrone
terenéw otwartych otaczajacych wsie.

Zgodnie ze studium uwarunkowarn (...) gminy na str. 80-81 rozwdj
osadnictwa w miejscowosciach potozonych w granicach
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa" i w
bezposrednim sasiedztwie - Binowo, Kotowo, Dobropole Gryfiriskie i
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Glinna. Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i przy
uwzglednieniu aktualnych tendencji rozwoju w kierunku
zainwestowania rekreacyjnego i mieszkalnego ustalono jako funkcje
podstawowa zabudowe mieszkaniowa i w granicach wyznaczonych
stref rozwoju.

Zasady zagospodarowania - kierunki to m.in.:

.- rozwoj zabudowy i zagospodarowania w granicach wyznaczonej na
mapie studium strefy (...)

- dostosowanie formy architektoniczno - przestrzennej do charakteru
wsi;

- preferuje sie w pierwszej kolejnosci uzupetnianie zabudowy na
wolnych dziatkach i w sgsiedztwie istniejqcej zabudowy”.

Rada Gminy Stare | 32-313.27-1 Przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate uzytki zielonena | (...) nie wskazano jednak odniesierr do ustawy o ochronie | Zaleca sie utrzymanie uzytkowania rolnego, Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Czarnowo Polana Binowska stokach o nachyleniu powyzej10°. W przypadku gruntach rolnych i lesnych. Brak jest podstaw aby mozna | z mozliwoscig przeksztatcania gruntéw ornych w trwate Jest to rekomendacja majaca na celu ochrone gleb przed erozja.
28.11.2024 i Kotowska pozostawienia w uzytkowaniu ornym stosowanie technik egzekwowac od rolnika sposéb prowadzonej gospodarki. | uzytki zielone na stokach o nachyleniu powyzej10°. W Rozdziat 5 w art.15 Ustawy o ochranie gruntéw rolnych i lesnych
i metod zabiegéw agrotechnicznych zapobiegajacych Spadek zbocza przy obecnej technice obrébki ziemi nie przypadku pozostawienia w uzytkowaniu ornym wskazuje na mozliwosci prawne wprowadzania tej rekomendacji.
erozji. ma czesto znaczenia pod katem uprawy czy wptywu na stosowanie technik i metod zabiegéw agrotechnicznych
ksztatt powierzchni. zapobiegajacych erozji.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-1 Zaleca sie ograniczenie wielkopowierzchniowego (...), nie wzieto pod uwage koniecznosci zabezpieczenia Uwzgledniono, zapis usunieto.
Czarnowo Polana Binowska grodzenia powierzchni rolnych z zastrzezeniem potrzeb upraw przed zwierzyng a takze koniecznosci Rekomendacja zaleca pewne dziatania, i nie wprowadza braku
28.11.2024 i Kotowska ochrony zwierzat gospodarskich przed drapieznikami. wprowadzenia dziatan profilaktycznych w przypadku mozliwosci grodzen. Instalacje hukowe instalowane sa na terenach
rozprzestrzeniania sie choréb zakaznych zwierzat. Brak ogrodzonych, bo odstraszaja ptaki, ktérych ogrodzenie nie zatrzyma.
mozliwosci grodzen, spowoduje wytgczenie mozliwosci
wspotpracy w tym zakresie rolnikéw i két fowieckich, co
przyczyni sie do wiekszych strat w uprawach i sporéw
zwigzanych z odszkodowaniem. (...) Brak mozliwosci
grodzen moze spowodowac zwiekszenie sie ilosci
instalacji hukowych wptywajacych na aspekty inne jak
krajobrazowe, np. zagrozenie hatasem.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-1 Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz (...), nie okreslono sposobu pézniejszej analizy wptywu Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Czarnowo Polana Binowska zabudowy terendw, w szczegdlnosci wskazanych na na wskazany w opracowaniu widok. W wiekszosci sa to niedopuszczanie do zabudowy zastaniajacej ekspozycje Rekomendacja jest zgodna z Rozporzadzeniem Rady Ministréw w
28.11.2024 i Kotowska zafgczniku graficznym nr IV b, tj.: zakazy, ale nie okreslono np. odlegtosci od wskazanego lub ujemnie wptywajacej na ekspozycje, w szczegdlnosci | sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537)
a) ekspozycji kosciota w Kotowie od strony pétnocnej, punktu, wysokosci zabudowy, wysokosci drzew lub terenéw wskazanych na zafgczniku graficznym nr IV b, tj.: | - w szczegdlnosci zat. nr 7.
potudniowej i wschodniej, przeksztatcen terenu w odlegtosci od punktu analizy. a) ekspozycji kosciota w Kotowie od strony pétnocnej, Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony
b) ekspozycji krajobrazu otwartego na potudnie od Kotowa, potudniowej i wschodniej, krajobrazéw priorytetowych (...), dotyczg ochrony i ksztattowania
) ekspozycji krajobrazu z punktu widokowego ,Piaseczna b) ekspozycji krajobrazu otwartego na potudnie od krajobrazéw, ich wartosci przyrodniczych, kulturowych,
Goéra”, Kotowa, historycznych, architektonicznych, urbanistycznych, ruralistycznych,
d) ekspozycji krajobrazu z Binowskiego Bruku na jezioro ) ekspozycji krajobrazu z punktu widokowego (...), oraz wartosci estetyczno-widokowych, w tym w szczegdlnosci
Ptasi Raj. +Piaseczna Géra”, elementéw ekspozycji takich jak przedpola ekspozycji, osie
d) ekspozycji krajobrazu z Binowskiego Bruku na jezioro widokowe i punkty widokowe.
Ptasi Raj. Jest oczywiste Ze odlegtos¢ i wysokosci elementéw przestaniajacych
widok musi by¢ taka aby przestoni¢ widok. | ustalona musi zosta¢ w
szczeg6towych rozwigzaniach w mpzp. do ktérego audyt tylko daje
rekomendacje.
Zwracamy uwage ze w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Czarnowo, ktére
dotyczy tylko jednej gminy i jest wykonywane w wiekszej skali, dla
strefy ochrony ekspozycji sylwety zabytkowego uktadu
przestrzennego (...) wskazano: ,ochronie podlega — teren stanowiqgcy
zabezpieczanie widoku na sylwete uktadu przestrzennego. Warunki
ochrony: wytqcznie spod wszelkiej zabudowy zaktécajqcej wyglqd na
sylwete miejscowosci lub jej fragmentu”. Nie podano wysokosci
odlegtosci tylko ustalono wytaczenie spod zabudowy. Trudno
oczekiwac aby dokument dotyczacy catego wojewddztwa
niuansowat te zapisy bardziej niz dokument gminny.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-1 Ograniczenie zabudowy do terenéw zwartej zabudowy wsi | (...)w audycie wprowadzono zapis, dotyczacy ograniczen Nie uwzgledniono.
Czarnowo Polana Binowska i terenéw bezposrednio do nich przylegajacych. w zakresie przeksztatcen ,z terem bezposrednio W rekomendacji nie wskazano ,z terenem bezposrednio
28.11.2024 i Kotowska graniczacym”. graniczacym”, co w Panstwa opinii oznacza graniczacy z krajobrazem
Nalezy wskaza¢, ze zakres audytu nie wskazuje, na priorytetowym, tylko ,tereny zwartej zabudowy wsi i tereny
obszary w podobie otuliny. Nalezy zaznaczy¢, ze w tym bezposrednio do nich przylegajace”. Zapis rozszerza obszar
wypadku zakazy, wykraczaja po za granice obszaréw zabudowy do terenéw zabudowy wsi i terenéw przylegajacy do wsi,
wskazanych jako te znaczace, (...). Nie wskazano czy i jak caly ten obszar znajduje sie w obrebie krajobrazu priorytetowego.
zakazy beda ograniczac¢ kwestie przedsiewzie¢, ktére | wiasnie na takich terenach obowiazuja miejscowe plany
posiadajg juz okreslone pozwolenia, zgtoszenia, czy zagospodarzenia przestrzennego dopuszczajgce zabudowe, ktére po
plany. 20 latach obowigzywania zostaty zabudowane w 10 %.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-1 - Likwidacja obiektéw degradujacych wyraz stylistyczny (...), sg one po za delegaturg ustawowa jezeli ustawa ich - Niedopuszczanie do lokalizacji obiektéw degradujacych | Uwzgledniono czeiciowo, zapis przeformutowano, do adresatéw
Czarnowo Polana Binowska wsi, takich jak garaze blaszane. nie wyklucza, a wykonane sg zgodnie z prawem dlatego wyraz stylistyczny wsi, takich jak garaze blaszane. rekomendacji dodano PINB.
28.11.2024 i Kotowska - Eliminacja badz ukrywanie elementéw dysharmonijnych tez w kwestii usuwania garazy blaszanych czy - Eliminacja badz ukrywanie elementéw dysharmonijnych | Sa to zadania kierunkowe, majace na celu podniesienie waloréw
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w przestrzeni publicznej, takich jak pojemniki na odpady.

konteneréw na odpady i innych, jest to zagadnienie
dalece wykraczajace, po za mozliwosci prawne Gmin.

w przestrzeni publicznej, takich jak pojemniki na odpady.

estetycznych krajobrazu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Czarnowo w Binowie uchwatg XXX/232/05

W §3. Ust.2. pkt 1) wprowadzono zapis ,na cafym obszarze objetym
niniejszym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw o
charakterze tymczasowym, kontenerowym w tym garazy i pawilonéw
blaszanych”. W zwiazku z tym, ze taki zapis gmina wprowadzita jako
prawo miejscowe, wszystkie tego typu obiekty musiaty powstac
nielegalnie. Dlatego rekomendujemy alby unika¢ takich obiektéw
zwiaszcza w przestrzeni publicznej i podja¢ dziatania aby
egzekwowac prawo.

Rada Gminy Stare | 32-313.27-1 Ograniczenie lokalizowania i maskowanie masztéw i anten | (...). Biorac pod uwage krajowe programy, poprawiajgce | Ograniczenie lokalizowania masztéw i anten stacji Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Czarnowo Polana Binowska stacji bazowych sieci telekomunikacyjnych. zasieg i dostepnos¢ do mediéw takich jak Internet, zakaz | bazowych sieci telekomunikacyjnych; wspétpraca Uwaga wskazuje na ,zakaz budowy masztéw i anten” tymczasem
28.11.2024 i Kotowska budowy masztéw i anten spowoduje pogtebienie zinnymi podmiotami w zakresie ich lokalizowania rekomendacja nic takiego nie wskazuje. Rekomendacja wskazuje za
wykluczenia informatycznego terenéw wiejskich. i maskowania; zmiany prawa w tym zakresie. to na zmiany prawa w tym zakresie ,aby gminy mogty ustala¢
warunki gdzie maszt moze by¢ lokalizowany, jak go maskowa¢ w
krajobrazie.
Jednoczednie zwracamy uwage, iz jest to zadanie kierunkowe majace
na celu podniesienie waloréw estetycznych krajobrazu oraz
wskazanie skali problemu jakim jest czesto chaotyczne
wprowadzanie do krajobrazu dominant wysokosciowych,
negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe poprzez znaczne
ich obnizenie.
Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.
- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy).
Rada Gminy Stare | 32-313.27-1 - Nakaz zachowania historycznych gabarytéw, ksztattéw (...) W wielu obiektach zabudowy wiejskiej konieczne jest | - W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945 Uwaga uwzgledniona czesciowo, zapisy przeformutowano.
Czarnowo Polana Binowska dachoéw, elewaciji i ukfadu okien budynkéw przed wykonanie remontéw, jednakze dostosowanie sie do r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw, Rekomendacja zaleca pewne dziatania i nie wprowadza zakazéw.
28.11.2024 i Kotowska przeksztatceniami. wytycznych ujetych w audycie moze by¢ zbyt kosztowne | ksztattéw dachéw, elewacji i uktadu okien budynkéw Jednoczesdnie wie$ Kotowo znajduje sie w strefie ,B" ochrony
- Stosowanie ocieplerh wewnetrznych, lub odtworzenie i ograniczy¢ mozliwosc¢ polepszenia warunkéw przed przeksztatceniami. konserwatorskiej ukladéw przestrzennych. Zgodnie ze studium
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. bytowania. (...) W efekcie czego budynki gospodarskie, - W budynkach historycznych ceglanych lub uwarunkowan (...) gminy na str. 43 w odniesieniu do Strefy ,B"
czy domy, charakterystyczne dla danej miejscowosci tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca ochronie podlega m.in.:
popadna w ruine. (...) sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie | - forma architektoniczna zabudowy,
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie Obowiqzuje:
aby instytucje udzielajace dofinasowania na - uzgodnienie ze stuzbq ochrony zabytkéw dokumentacdji projektowej i
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze prac remontowo — budowlanych”.
koszty takich termomodernizacji.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-1 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) (...) zapisy wniesione sg nie spdjne i ograniczajace dla IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...) Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
Czarnowo Polana Binowska 2. Ustalenia w zakresie matej architektury. mieszkaricow. Wskazanie zakazu grodzenia 2. Zalecenia w zakresie matej architektury. zmieniono na zalecenia.
28.11.2024 i Kotowska Ogrodzenie/ptot: azurowe. Zaleca sie stosowanie ogrodzeri | nieruchomosci grodzeniami z prefabrykatow Jednoczednie zwracamy uwage, iz wszystkie zapisy znajdujace sie w
drewnianych lub metalowych o pionowych sztachetach betonowych jest zbyt niejasny. (...) Zapis dotyczacy czesci IV a sa rekomendacjami i nie stanowig zadnych ograniczen.
(...). grodzen nieruchomosci prywatnych powinien odnosi¢ sie Takie ogrodzenia wystepuja w tych miejscowosciach. Z tego powodu
do ewentualnego dostosowania sie do kolorystyki czy w uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
wysokosci, ewentualnie przeswitu. Nie zas do samego architektury, tablic reklamowych i urzqdzeri reklamowych oraz
materiatu. ogrodzeri (...), gmina moze uregulowac zasady ogrodzen, a Audyt
rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sa zalecane. Audyt
podobnie jak w innych rekomendacjach nie ma innego wptywu na
regulacje w tym zakresie.
Rada Gminy Stare | 32-313.27-1 Ustanowienie, lezacego w granicach niniejszej i sagsiednich | (...) wskazujemy dziatania jako zbedne. Jezioro Glinno Nie uwzgledniono.
Czarnowo Polana Binowska krajobrazéw priorytetowych (32-313.27-4, 32-313.27-11) oraz tereny do niego przylegajace sg objete dwoma Proponowany zespét przyrodniczo - krajobrazowy, proponowany
28.11.2024 i Kotowska zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Glinna” (...). formami ochrony przyrody (...). Wprowadzone jest réwniez w studium uwarunkowan i kierunkéw
ograniczenia daja juz wystarczajgce mozliwosci na zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Czarnowo (ZPK-6).
osiggniecie zatozen audytu. Podobne stanowisko Wszystkie rekomendacje i wnioski sporzadzono zgodnie z ustawa o
zajmujemy w kwestii ustanowienia w planie Ochrony planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego Puszcza bukowa, Rozporzadzaniem w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych,
strefy ochrony krajobrazu. po stwierdzeniu wartosci krajobrazowych tego obszaru rekomenduje
powotanie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego. Do kompetencji
Rady Gminy nalezy czy obszar powota czy nie.
Rada Gminy Stare | 2-313.27-11 Ograniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej, do (...) nie wzieto pod uwage stanu istniejgcej zabudowy Ograniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej, do Uwzgledniono.

Czarnowo
28.11.2024

Puszcza Bukowa

uzupetnien zabudowy w Szczecinie, wzdtuz istniejacych
ulic, na terenach nienarazonych na ruchy masowe i nie
wymagajacych zmiany przeznaczania gruntéw lesnych.

tego terenu. Na terenie proponowanego krajobrazu
priorytetowego istnieja jednostki osadnicze dlatego tez
nie widzimy podstaw do ograniczenia rozwoju zabudowy
dla miejscowosci Gminy Stare Czarnowo w odniesieniu
np. do miasta Szczecin. W audycie dopuszcza sie dalszy
rozwéj zabudowy dla Szczecina, z ograniczeniami (...)
Natomiast na tym samym obszarze i obszarach

uzupetnien zabudowy w Szczecinie, wzdtuz istniejacych
ulic, na terenach nienarazonych na ruchy masowe i nie
wymagajacych zmiany przeznaczania gruntéw lesnych
oraz uzupetnien w zabudowie w sasiedztwie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej w Gminie Stare Czarnowo
(Dobropole 1a, b i 2) i Binowo 37.

W granicach krajobrazu znajduje sie ponad 10 ulic w miescie
Szczecinie przy ktérych zlokalizowane sg budynki mieszkalne, i w ich
sasiedztwie sg dziatki nie bedace gruntami lesnymi, na ktérych moze
by¢ zlokalizowanych kilka budynkéw. Zapis dotyczacy Szczecina
wprowadzono w wyniku konsultacji z miastem. Audyt byt réwniez
konsultowany w Starym Czarnowie 18 stycznia 2024, lecz nie
wptynely uwagi w tej sprawie od gminy. Rozumiemy Ze sprawa
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przylegtych, takie ograniczenia sa wprowadzane np.
miejscowosci Binowo, Dobropole Gryfiriskie czy Kotowo.

dotyczy czterech budynkéw (,Karczma” w Binowie, oraz trzy budynki
w Sosnéwku , Dobropole 1a b oraz 2. Zapis nie dotyczy le$niczéwek
(Kotowo).

Rada Gminy Stare

2-313.27-11

Ustanowienie, lezacego w granicach niniejszej i sgsiednich

(...) wskazujemy dziatania jako zbedne. (...)

Nie uwzgledniono.

Czarnowo Puszcza Bukowa krajobrazéw priorytetowych (32-313.27-1, 32-313.27-4) Wprowadzone ograniczenia dajg juz wystarczajace Proponowany zespét przyrodniczo - krajobrazowy, proponowany

28.11.2024 zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Glinna” (...). mozliwosci na osiaggniecie zatozen audytu. jest réwniez w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Czarnowo (ZPK-6).
Wszystkie rekomendacje i wnioski sporzadzono zgodnie z ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z
Rozporzadzaniem w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych,
po stwierdzeniu wartosci krajobrazowych tego obszaru rekomenduje
powotanie zespotu przyrodniczo - krajobrazowego. Do kompetencji
Rady Gminy nalezy czy obszar powota czy nie.

Rada Gminy

Stargard

28.11.2024

UCHWALA NR

VI/52/24 RADY

GMINY

STARGARD z dnia

28 listopada

2024 r. - opinia

pozytywna

Rada Miejska
Stargard - miasto

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.

Rada Miejska

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Stepnica otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Suchan otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Miasta Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Szczecin otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Karta OCHK - Strefa typologiczna: Obszary wodne: - Wnioskuje o skorygowanie zapisu (...) polegajace na - Strefa typologiczna: Obszary wodne: Uwzgledniono.
Szczecinek Jeziora Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie dopuszczeniu zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie
28.11.2024 Szczecineckie w odlegtosci 100 m od brzegéw jezior Wierzchowo, m od linii brzegowej jezior, zgodnie z ustaleniami mpzp w odlegtosci 100 m od brzegéw jezior Wierzchowo,
;JEZX;E)QEEADY Wielimie, Dotgie. oraz SUIKZP gminy. Wielimie, Dotgie, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w
GMINY - Strefa typologiczna: Obszary rolnicze: - Wnioskuje o skorygowanie zapisu poprzez dniu wejscia w zycie audytu krajobrazowego miejscowe
S7CZECINEK Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie dopuszczenie zabudowy na terenach przeznaczonych do | plany zagospodarowania przestrzennego oraz studium
zdnia 28 w odlegtoséci 100 m od brzegéw jezior Wierzchowo, jej realizacji w mpzp gminy Szczecinek SUIKZP gminy. uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
listopada 2024 . Wielimie, Dotgie i Spore. przestrzennego dopuszczaty mniejszg odlegtos¢.
- opinia - Strefa typologiczna: Obszary rolnicze:
negatywna Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie
w odlegtosci 100 m od brzegéw jezior Wierzchowo,
Wielimie, Dotgie i Spore, za wyjatkiem obszaréw, dla
ktérych w dniu wejscia w zycie audytu krajobrazowego
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszczaty jej realizacje.
Rada Gminy Karta OCHK Wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu (SOK) nad jeziorem | wnioskuje o niewyznaczanie strefy ochrony krajobrazu Nie uwzgledniono.
Szczecinek Jeziora Wierzchowo (...). SOK nad Jeziorem Wierzchowo w granicach krajobrazu Zapis rekomenduje wprowadzenie strefy w Obszarze chronionego
28.11.2024 Szczecineckie priorytetowego lub uwzglednienie w niej ustalerh mpzp krajobrazu (na podstawie Ustawy o ochronie przyrody, w zwigzku z
gminy Szczecinek oraz SUIKZP gminy. wynikami audytu). Ewentualne wprowadzenie strefy odbywa sie
odrebna procedura, w trakcie ktérej ustalone zostang szczegoty
granic stref, biorac oczywiscie pod uwage istniejace dokumenty
planistyczne
Rada Gminy Karta OCHK - Strefa typologiczna: Obszary wodne: - Wnioskuje o skorygowanie zapisu (...) polegajace na - Strefa typologiczna: Obszary wodne: Uwzgledniono.
Szczecinek Pojezierze Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie dopuszczeniu zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie
28.11.2024 Drawskie w odlegtosci 100 m od brzegéw jezior. m od linii brzegowej jezior, zgodnie z ustaleniami mpzp w odlegtosci 100 m od brzegdw jezior, za wyjatkiem

- Strefa typologiczna: Obszary rolnicze:
Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie
w odlegtosci 100 m od brzegéw jezior.

oraz SUIZP gminy.
- Wnioskuje o skorygowanie zapisu poprzez
dopuszczenie zabudowy na terenach przeznaczonych do

obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
krajobrazowego miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
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jej realizacji (...).

zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty mniejsza
odlegtosé.

- Strefa typologiczna: Obszary rolnicze:

Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

w odlegtosci 100 m od brzegdw jezior, za wyjatkiem
obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
krajobrazowego miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty jej
realizacje.

Rada Gminy 32-314.66-24 - Obowiazuje utrzymanie / odtworzenie istniejacej Odstapienie od niektérych Wytycznych do gminnych - Zaleca sie utrzymanie istniejacej kompozycji Uwzgledniono, zapisy przeformutowano.
Szczecinek Krajobraz wiejski na | kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym aktow planistycznych (pkt 2, 3 i 4), ktére nie uwzgledniaja | architektonicznej obiektéw, w tym gabarytéw Audyt nie ingeruje w istniejace mpzp.
28.11.2024 potudnie od wsi gabarytéw wysokosciowych, form dachu, kompozycji uwarunkowan wynikajacych z obowigzujgcego mpzp wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji, Rekomendacje sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowarn (...)
Gwda Wielka elewacji, wystroju architektonicznego, formy gminy Szczecinek oraz ustalen SUIKZP gminy Szczecinek. | wystroju architektonicznego, formy stolarki. Nie zaleca sie | gminy i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
stolarki. Zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw zmiany ilosci, wielkosci i ksztattdw otworéw okiennych i Dla miejscowosci Gwda Wielka wyznaczono strefe ochrony
otwordéw okiennych i drzwiowych. Utrzymuije sie drzwiowych. konserwatorskiej B. Zgodnie ze studium uwarunkowarn (...) gminy na
lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie - W budynkach historycznych ceglanych lub str. 122 przedmiotem ochrony dla strefy B jest ,istniejqcy uktad
docieplenie elewacji budynku pod warunkiem tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca komunikacyjny i kompozycja architektoniczno-urbanistyczna
powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie miejscowosci, potozenie linii zabudowy, zespoty dawnych zatozen
wg dokumentacji archiwalnej. elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie dworskich do rewaloryzacji lub odtworzenia przestrzeni urbanistycznej
- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych aby instytucje udzielajace dofinasowania na w oparciu o przekazy archiwalne, zatozenia parkowe i zieleri
struktur osadniczych, w formie zabudowy termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic”.
rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych koszty takich termomodernizacji. Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
linii zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane - Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie przestrzennego obiekty zabytkowe podlegajg ochronie
w pierwszej linii zabudowy, z dopuszczeniem lokalizowania istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie konserwatorskiej
budynkéw gospodarczych wytacznie zabudowy rekomendowanej w czesdci IV a z utrzymaniem | w zakresie:
w drugiej linii za lokalnych linii zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane | ,a) ograniczenia zmiany gabarytéw i wykonywania rozbudowy i
- Dopuszcza sie zabudowe rozproszona w miejscach, w pierwszej linii zabudowy, z zaleceniem lokalizowania nadbudowy,
w ktorych istniaty wezedniej budynki jako budynki budynkéw gospodarczych wytacznie w drugiej linii b) zakazu ocieplania po stronie zewnetrznej budynkoéw z elewacjami
uwzgledniajace lokalne formy architektury zgodnie zabudowy. Budynki gospodarcze w pierwszej linii ryglowymi i z cegly licowej,
z rekomendacjami zawartymi w czesci IV a. zabudowy wytacznie w uktadzie szczytowym. ¢) zakazu tynkowania i malowania catych elewacji budynkéw
- Dopuszcza sie zabudowe rozproszona w miejscach, w ryglowych, murowanych z cegty licowej;
ktérych istnialy wczesniej budynki zaleca sie jako budynki | d) zakazu zamurowywania otwordw okiennych i drzwiowych, zmiany
uwzgledniajace lokalne formy architektury w formie ksztattu ich ksztattu oraz wymiany stolarki na nowg, o innych
rekomendacji w czesci IV a. wymiarach i bez nawiqzania do dotychczasowych podziatéw,
e) zakaz wykonywania nowych otwordw okiennych i drzwiowych w
elewacjach frontowych i bocznych eksponowanych, o ile nie jest to
potwierdzone historycznie;
f) dopuszczenie odtwarzanie otwordw na podstawie materiatéw
historycznych i ikonograficznych oraz wykonanie nowych otwordéw
okiennych i drzwiowych w elewacjach ogrodowych dostosowanych do
kompozycji elewacji”.
Rada Gminy 32-314.45-104 Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie Odstapienie od niektérych Wytycznych do gminnych Rekomenduje sie wytaczenie z zabudowy obszaréw Uwzgledniono.
Szczecinek Jezioro Wielatowo w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora Wielatowo. aktow planistycznych (pkt 2), ktére nie uwzgledniaja znajdujacych sie w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora
28.11.2024 uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacego Wielatowo, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu
mpzp gminy Szczecinek oraz ustalen SUIKZP gminy wejscia w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany
Szczecinek. zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszczaty mniejszg odlegtos¢.
Rada Gminy 32-314.45-64 - Nowa zabudowa ograniczona do terenéw przylegtych do | Odstapienie od niektérych Wytycznych do gminnych - Poza terenami juz wskazanymi pod zabudowe w Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
Szczecinek Krajobraz lesny drogi powiatowej nr 1267Z w formie nawigzujacej do aktow planistycznych (pkt 2,4 i 5), ktore nie uwzgledniaja | miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, Jednoczednie zwracamy uwage iz, audyt nie ingeruje w istniejace
28.11.2024 obejmujacy lokalnych form architektury, rekomendowanej w czesci IV uwarunkowan wynikajacych z obowigzujgcego mpzp nowa zabudowe zaleca sie ograniczy¢ do terenéw mpzp.

Rezerwat Przyrody
Bagno Kusowo

a.

- Wylaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

w odlegtosci 100 m od linii brzegowej jezior.

- Wykluczenie mozliwosci przeznaczania nowych terenéw
pod zabudowe.

gminy Szczecinek oraz ustalen SUIKZP gminy Szczecinek.

przylegtych do drogi powiatowej nr 1267Z w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

- Rekomenduje sie wylgczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci 100 m od linii brzegowej
jezior, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia
w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszczaty mniejszg odlegtos¢.

Rekomendacje maja na celu zapobieganie rozlewaniu sie zabudowy
oraz ochrone waloréw przyrodniczo -krajobrazowych obszaru, m.in.
poprzez zachowanie rownowagi ekologicznej i utrzymanie wartosci
przyrodniczych w krajobrazie, w tym zachowanie optymalnych
warunkow dla zachowania i rozwoju siedlisk przyrodniczych.

By¢ moze rekomendacje beda podstawa do weryfikacji aktualnych
zapiséw w dokumentach planistycznych i wprowadzenia
korzystnych zmian.
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Rada Gminy 32-314.45-116 - Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania obszaru Odstapienie od niektérych Wytycznych do gminnych Nie uwzgledniono.
Szczecinek Bagno wielkie w granicach jednostki krajobrazowej oraz w jej aktow planistycznych (pkt 1 2), ktére nie uwzgledniaja Audyt nie ingeruje w istniejace mpzp.
28.11.2024 potozone na bezposrednim sasiedztwie. uwarunkowan wynikajacych z obowigzujgcego mpzp Plan miejscowy i studium uwarunkowan wskazujg teren jako rolny.
po6tnoc od Mosiny - Utrzymanie ekstensywnej gospodarki rolne;j. gminy Szczecinek oraz ustalen SUIKZP gminy Szczecinek. Nie wskazano w opinii, z czego wynika nieuwzglednienie
uwarunkowan.
Rada Gminy 32-314.66-49 W zakresie zagospodarowania przestrzennego: Odstapienie od Wytycznych do gminnych aktow Nie uwzgledniono.
Szczecinek Zespdt jezior a) wprowadzenie zakazu zabudowy w odlegtosci 50 m od planistycznych (pkt Vla), ktére nie uwzgledniaja Po ponownej analizie mpzp i studium uwarunkowan gminy
28.11.2024 Kniewo, Przeteg, linii brzegowej jezior, dopuszcza sie lokalizacje nowej uwarunkowan wynikajacych z obowigzujgcego mpzp Szczecinek, nie stwierdzono dopuszczenia zabudowy poza obszarem
Rymierzewo, Dzicze | zabudowy w obrebie zwartej zabudowy wsi Dzicze. gminy Szczecinek oraz ustalen SUIKZP gminy Szczecinek. wsi Dzicze.
Rada Gminy 32-314.45-87 - Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego Odstapienie od niektérych Wytycznych do gminnych - Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
Szczecinek Krajobraz wiejski: uzytkéw zielonych; wytaczenie z zabudowy, aktow planistycznych (pkt 2, 3, 4, 5, 6 13), ktére nie uzytkéw zielonych; wytaczenie z zabudowy, Audyt nie ingeruje w istniejace mpzp.
28.11.2024 Czechy, przeksztatcania w grunty orne i zalesienia. uwzgledniaja uwarunkowan wynikajacych przeksztatcania w grunty orne i zalesienia. Rekomendacje maja na celu zapobieganie rozlewaniu sie zabudowy i
Wierzchowo, - Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw z obowigzujacego mpzp gminy Szczecinek oraz ustalen - Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na ochrone waloréw przyrodniczo - krajobrazowych, m.in. poprzez
Kragte, Grabczyn rolnych na cele nierolnicze. SUIKZP gminy Szczecinek. cele nierolnicze. zachowanie réwnowagi ekologicznej i utrzymanie wartosci
- Wylaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie w - Rekomenduje sie wylaczenie z zabudowy obszaréw przyrodniczych w krajobrazie, w szczegdlnosci w sasiedztwie jeziora
odlegtosci 100 m od brzegu Jeziora Wierzchowo. znajdujacych sie w odlegtosci 100 m od brzegu Jeziora Wierzchowo, gdzie presja zabudowy jest najwieksza.
- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych i Wierzchowo, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu Co wiecej jest to jednoczesnie obszar ochrony siedlisk Natura 2000
pozostawienie niezabudowanych szczytéw wzniesien wejscia w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany | Jeziora Szczecineckie. Jak wskazuje plan zadarn ochronnych dla tego
petnigcych funkcje punktéw widokowych. zagospodarowania przestrzennego oraz Studium obszaru wérdd zagrozen dla wystepujacych tam siedlisk obserwuje
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania sie m.in.:
przestrzennego dopuszczaty mniejszg odlegtos¢. - dlajezior (3140) zanieczyszczenie wéd powierzchniowych oraz wzrost
- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych i presji na jezioro Wierzchowo i jego strefe brzegowq w wyniku dalszej
pozostawienie niezabudowanych szczytéw wzniesien urbanizacji (zabudowa jednorodzinna i rekreacyjna) w sqsiedztwie
petnigcych funkcje punktéw widokowych. jeziora,
- dla tgk (6510) zmniejszenie areatu siedliska lub jego eliminacja poprzez
zmiane sposobu uzytkowania (zamiana na grunty orne, zalesianie,
zabudowywanie (zabudowa jednorodzinna i rekreacyjna), czy
zarzucenie uzytkowania kosnego, prowadzqce do zarastania terenu
otwartego fqk,
- dla fegéw (91E0) urbanizacja i inwestycje infrastrukturalne w
bezposrednim sqgsiedztwie siedliska, Antropopresja na tegi w strefie
brzegowej jeziora: wydeptywanie, budowa nielegalnych pomostéw,
zasmiecanie, neofityzacja”
Dlatego tez, zaleca sie ograniczenie intensywnosci zabudowy
chronigc tym samym zasoby przyrodnicze krajobrazu oraz walory
krajobrazowe, co pozwoli na zachowanie estetyki i atrakcyjnosci
turystycznej regionu.
Rada Gminy 32-314.45-87 Ochrona ciggtosci powigzan ekologicznych Jeziora Odstapienie od niektérych Wytycznych do gminnych Nie uwzgledniono.
Szczecinek Krajobraz wiejski: Wierzchowo z sasiednimi ekosystemami, w tym aktow planistycznych (pkt 2, 3,4, 5, 6 13), ktére nie Audyt nie ingeruje w istniejace mpzp.
28.11.2024 Czechy, w szczegdblnosci zachowanie droznosci korytarza uwzgledniaja uwarunkowan wynikajacych Zgodnie z planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Wierzchowo, ekologicznego w obszarze chronionym Natura 2000 z obowigzujacego mpzp gminy Szczecinek oraz ustalen Jeziora Szczecineckie wskazaniem do studium uwarunkowan gminy i
Kragte, Grabczyn +Jeziora Szczecineckie”, poprzez pozostawienie SUIKZP gminy Szczecinek. weryfikacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niezabudowanych terenéw otwartych wokét jeziora. jest zalecenie: , W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ ochrone jezior poprzez utrzymanie powigzan
ekologicznych z siedliskami”.
Rada Gminy 32-314.45-87 Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw, Odstapienie od niektérych Wytycznych do gminnych W budynkach o wartosciach historycznych rekomenduje | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Szczecinek Krajobraz wiejski: elewacji i ukfadu okien budynkéw przed przeksztatceniami. | aktéw planistycznych (pkt 2, 3,4, 5, 6i 13), ktére nie sie ochrone historycznych gabarytow, ksztattéw dachéw, | Rekomendacja jest zgodna z zapisami miejscowego planu
28.11.2024 Czechy, uwzgledniaja uwarunkowan wynikajacych elewacji i ukfadu okien budynkéw przed zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowarn (...)
Wierzchowo, z obowigzujacego mpzp gminy Szczecinek oraz ustalen przeksztatceniami gminy, gdzie na str. 122 wskazano m.in. strefy ochrony

Kragte, Grabczyn

SUIKZP gminy Szczecinek.

konserwatorskiej. W miejscowosci Wierzchowo wyznaczono strefe B,
gdzie przedmiotem ochrony jest istniejacy uktad komunikacyjny i
kompozycja architektoniczno-urbanistyczna miejscowosci, potozenie
linii zabudowy, zespoty dawnych zatozerh dworskich do rewaloryzacji
lub odtworzenia przestrzeni urbanistycznej w oparciu o przekazy
archiwalne, zatozenia parkowe i zieleh komponowana w postaci
alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic.

W miejscowym planie, wyznaczono takze strefy K ochrony
krajobrazu kulturowego, obejmujace tereny wsi i ich otoczenia (...).
Strefy K zostaly wyznaczone dla terenéw potozonych m.in. w
miejscowosciach: Grabczyn, Kragte, Kwakowo, Wierzchowo.

W wyznaczonych strefach K miejscowosci, nalezy dazy¢ do
zachowania dawnych zatozen dworskich, folwarcznych, terenéw
cmentarzy historycznych, zespotéw zieleni komponowanej,
istniejacych uktadéw komunikacyjnych wraz z kompozycja
architektoniczno-urbanistyczng miejscowosci.
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Rada Miasta

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

SZ_CZGCinek - otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
miasto 2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Swidwin otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Miasta Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Swidwin - miasto

otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Swierzno otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy
Swieszyno
21.11.2024 -
opinia pozytywna
Rada Miasta Uwaga dotyczy utworzenia nowego krajobrazu (...), rekomenduje sie podjecie dziatarh zmierzajacych do Nie uwzgledniono.
Swinoujécie priorytetowego ,Wyspa Uznam”. utworzenia krajobrazu priorytetowego ,Wyspa Uznam”. Wg zastosowanej metodyki sporzadzania Audytu krajobrazowego
S%LLVZEE:NR Krajobraz ten powinien obejmowac teren przygraniczny, wojewédztwa zachodniopomorskiego wykonanej zgodnie z
X1/62/2024 RADY tzw. ,worek”, charakteryzujacy sie wyjatkowymi walorami Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w
MIASTA przyrodniczymi, kulturowymi i rekreacyjnymi. sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U.,p0z.394)
SWINOUJSCIE zmienionego Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 11 stycznia
zdnia 28 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U.
listopada 2024 . - 2024 poz. 537) obszar ten nie zostat zakwalifikowany do krajobrazu
opinia pozytywna priorytetowego.
z uwagami
Rada Miasta Uwaga dotyczy utworzenia nowego krajobrazu Zaleca sie utworzenie krajobrazu priorytetowego Nie uwzgledniono.
Swinoujscie priorytetowego ,Chorzelin” na wyspie Wolin. »Chorzelin” na wyspie Wolin, ktéry tworza Fort Gerharda, Potwierdzany unikatowos$¢ kulturowa wymienionych terenéw.
28.11.2024 latarnia morska i inne wyjatkowe obiekty architektury Whnioskowany obszar jest zbyt maty na utworzeni odrebnego
militarnej (...). Kolejnym rekomendowanym do krajobrazu, dlatego znajduje sie w obrebie wiekszego krajobrazu 32-
utworzenia krajobrazu priorytetowego jest zesp6t XIX - 313.21-27 (11b. Nabrzeza portowe, stocznie, porty morskie i rzeczne).
wiecznych fortéw na wyspie Uznam, ktéry tworzg ,Fort Cate wojewddztwo zostato podzielone na 2148 krajobrazéw,
Aniofa” i ,Fort Zachodni” bedace czescia ,Szlaku Krajobrazy co do zasady musza obejmowac wiekszy teren 100 haw
Fortyfikacji”. Rekomendowane obszary wykazuja szczegolnych przypadkach 50 ha. W katalogu podtypoéw krajobrazéw
unikatowe walory kulturowe, historyczne i wskazanych w Rozporzadzeniu w sprawie audytu krajobrazowego
architektoniczne, a kazdy z nich stanowia cenny nawet trudno bytoby wskaza¢, dla wnioskowanego obszaru
kompleks, wymagajacy szczegdlnej ochrony i ujecia w konkretny podtyp.
projekcie audytu krajobrazowego. Niemniej wnioskowany obszar spetnia kryteria do uznania za
chroniony na podstawie kompetencji gminy. Po konsultacji w WKZ
warto rozwazy¢ powotanie na tym obszarze Parku Kulturowego o
ktérym mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.
Na wyspie uznam fort jest czescig krajobrazu razem z parkiem
zdrojowym, maring w basenie pétnocnym i innymi terenami
sportowo rekreacyjnymi.
Rada Miasta 32-313.21-8 Aktualnie trwa procedura zmiany mpzp w kierunku Wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich i zakaz | Uwzgledniono.
Swinoujscie Plaza i wydmy dopuszczenia m.in. mozliwosci realizacji infrastruktury umieszczania w nim obiektéw budowlanych z wyjatkiem:
28.11.2024 nadmorskie, plazy na Warszowie (...) wnosi sig, aby karta wnioskéw i - dopuszczenia jednego ciggu pieszego lub pieszo-
Swinoujécie- rekomendacji zostata uzupetniona o mozliwos¢ realizacji | rowerowego (zaleca sie w postaci ktadek lokalizowanych
Swietoujs¢ infrastruktury do obstugi plazy i zabezpieczenia ponad terenem), wraz z obiektami matej architektury oraz

mozliwosci realizacji obiektéw do dozoru kapieliska i
stacjonowania ratownikéw, poniewaz bez takiego zapisu
nie bedzie mozliwe uzyskanie uzgodnienia projektu
zmiany planu przez Zarzad Wojewo6dztwa.

punktami widokowymi,

- infrastruktury istniejacych i planowanych przejs¢ na
plaze, wraz z lokalizacjg sanitariatéw na potrzeby
rekreacji,

- utrzymanie istniejacych, legalnie zlokalizowanych,
obiektéw budowlanych,

- dopuszczenia rozbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych, w tym ich estetyzacje, w obrebie przystani
rybackich, mola, bytych budynkéw wojskowych, baz
ratownictwa wodnego i zej$¢ na plaze

- infrastruktury do obstugi plazy i realizacji obiektéw do
dozoru kapieliska i stacjonowania ratownikéw.
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Rada Miasta 32-313.21-5 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | Ponadto wnosi sie, aby granice krajobrazu (...) zmieni¢w | - Zakaz likwidowania, zasypywania, przeksztatcania oraz Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
Swinoujscie Drozkowe taki, taki sposéb, aby nie obejmowaty znacznej czesci zabudowywania trwatych uzytkéw zielonych orazinnych | Zapis odnosi sie do obszaru dopuszczalnej zabudowy bez wskazania
28.11.2024 Wolinski Park infrastruktury Mariny Lunowo oraz sasiadujacej z maring obszaréw podmoktych za wyjatkiem terenéw funkgji.
Narodowy duzej dziatki gminnej, na ktérej w obowigzujacym planie | wskazanych pod zabudowe w obowiazujacych planach
miejscowym zaplanowano zaplecze dla rozwijajacej sie miejscowych.
mariny. Zachodzi uzasadniona obawa, ze w przypadku - Zabudowa w granicach Miasta Swinoujscie
zmiany planu zmierzajacej np. do zwiekszenia dopuszczona na obszarach wskazanych
dopuszczonej wysokosci zabudowan do serwisowania w obowigzujacych miejscowych planach
mariny, projekt planu nie zostanie pozytywnie zagospodarowania przestrzennego
uzgodniony przez Zarzad Wojewddztwa.
Rada Miasta 32-313.21-1 - Zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenéw (...) wnosi sie, by z granic krajobrazu (...) zostat Nie uwzgledniono.
g‘é"nogéézcie Cieénina Swiny otwartych - trwatych uzytkéw zielonych, wytaczony teren gminy potozony na wysokosci Basenu Metodyka audytu w tym wydzielania krajobrazu powoduje Ze caty

wylaczenie z zabudowy, za wyjatkiem obszaréw
wskazanych w obowigzujacych w dniu wejécia w zycie
audytu krajobrazowego, planach miejscowych.

- Korekta granicy krajobrazu.

Barkowego (...), przeznaczony w obowigzujagcym mpzp
na cele turystyczne. Przy obecnych rekomendacjach (...)
- jakakolwiek zmiana przeznaczenia nainne cele (np.
zwigzane z potrzebami mieszkaricéw) moze zostac
oceniona jako zagrozenie dla krajobrazu priorytetowego.

obszar wojewddztwa musi sie znalez¢ w jakims krajobrazie, nie moze
by¢ w nim dziur. Zapis za wyjatkiem terenéw wskazanych w planach
miejscowych nie przesagdza o przeznaczeniu terenu. Istotg tego
zapisu jest zrobienie wyjatku dla obszaru objetego planem bez
wskazywania na jakie funkcje teren ma by¢ przeznaczony.

Rada Miejska
Trzcinsko - Zdrdj

32-314.41-145
Krajobraz wiejski

- Zakaz wydobywania kruszyw naturalnych.
- Przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate uzytki zielone na

Kwestie powyzsze regulujg odpowiednie przepisy.
Proponowane zapisy s daleko idaca ingerencja w prawo

- Nierozszerzanie eksploatacji kruszyw poza tereny juz
posiadajace koncesje na wydobycie.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
Kwestie planowania przestrzennego w tym audytu krajobrazowego

29.11.2024 zmiejscowosciami: | stokach o nachyleniu powyzej 10°. wiasnosci gruntéw rolnych. - Zaleca sie przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
3IIC/|;\7A;§(L)§4NR?ADY Brwice, Chetm uzytki zielone na stokach o nachyleniu powyzej10°, oraz Rozporzadzanie Rady ministrow w sprawie sporzadzania
MIEJSKIEJ Gorny, Gogolice w przypadku pozostawienia w uzytkowaniu ornym audytoéw krajobrazowych: zgodnie z zatgcznikiem nr 6.

W TRZCINSKU- Narost stosowanie technik i metod zabiegéw agrotechnicznych Rozporzadzenia sporzadzono analize zagrozen dla mozliwosci
ZDROJU z dnia 29 zapobiegajacych erozji. zachowania wartosci i krajobrazéw (w tym erozji gleb) a nastepnie
listopada 2024 . zgodnie z zat. nr 7 sformutowano rekomendacje i wnioski.

—opinia

negatywna

Rada Miejska
Trzcinsko - Zdrdj
29.11.2024

32-314.41-145
Krajobraz wiejski

Z miejscowosciami:

Brwice, Chetm
Gérny, Gogolice
Narost

- Ochrona i utrzymanie zadrzewien srédpolnych, oczek
wodnych i mokradet.

- Ograniczenie powierzchniowego grodzenia terenéw
rolnych, w celu eliminacji barier ekologicznych.

- Eliminacja roslinnych gatunkéw inwazyjnych ze
srodowiska, w szczegdlnosci nawtoci kanadyjskie;.

- Ksztattowanie stref ekotonowych na granicy pdl i laséw.

Zapisy ingerujg w prawo wtasnosci gruntow rolnych.
Zadania te zawsze lezg w kompetencjach samorzadu
gminnego.

- Ochrona i utrzymanie zadrzewien srédpolnych, oczek
wodnych i mokradet.

- Eliminacja roslinnych gatunkéw inwazyjnych ze
Srodowiska, w szczegdlnosci nawtoci kanadyjskie;.

- Ksztattowanie stref ekotonowych na granicy pdl i laséw.

Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapis dotyczacy grodzenia
terenéw rolnych.

Zapisy nie ingeruja w prawo wiasnosci nikogo nie wywtaszczajg ani
nie zabraniaja korzystania z nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem.

Nie wszystkie zadania kierunkowe kierowane sa do samorzadu
gminnego zapisy rekomenduja pewne dziatania wskazujac
potencjalnych adresatéw i wspoétpraca miedzy adresatami.

Na str. 37 studium uwarunkowan (...) gminy ustalono:

,Strefy ksztattowania ochronnego krajobrazu Zaktada sie pielegnacje
i kultywacje krajobrazu, ochrone zasadniczych elementéw fizjonomii
i wzbogacenie ekspozycji [wprowadzenie zadrzewien srédpolnych,
zalesienia,...].

Natomiast na stronie 22 studium uwarunkowarn (...) gminy
ustalono:

» wszystkie oczka wodne nalezy zachowac i chroni¢ przed degradacja
oraz eutrofizacja”. Zapisy te uchwalita Rada Gminy.

Rada Miejska
Trzcinsko - Zdrdj
29.11.2024

32-314.41-145
Krajobraz wiejski

Z miejscowosciami:

Brwice, Chetm
Gérny, Gogolice
Narost

- Ograniczenie zabudowy do terenéw istniejacych wsi.

- Nowa zabudowa powinna nawigzywac do lokalnych form
architektonicznych,

- Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachow,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed przeksztatceniami,
- W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych
posiadajacych dekoracje fasadowe stosowanie ocieplen

(...)

Proponowane zapisy ingerujg w prawo wtasnosci
nieruchomosci.

- Ograniczenie zabudowy do terenéw istniejgcych wsi i
terenéw bezposrednio przylegtych w zalecanej formie
zabudowy rekomendowanej w czesci IV a.

- W budynkach o wartosciach historycznych sprzed 1945
r. rekomenduje sie ochrone historycznych gabarytéw,
ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw
przed przeksztatceniami.

-W budynkach historycznych ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie
aby instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Wsie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy sa objete strefa ,B". Strefa
"B" - ochrony ukfadéw przestrzennych lub ich fragmentéw

w obrebie ktérych zachowato sie w duzym stopniu historycznie
uksztattowane rozplanowanie i zabudowa o lokalnych wartosciach
kulturowych Ochronie podlega:

- rozplanowanie ulic i placéw (z uwzglednieniem mozliwosci ochrony
nawierzchni),

- historycznie uksztaftowane szerokosci frontéw parceli i dziatek
siedliskowych, rozplanowanie zabudowy dziatek siedliskowych i
charakterystycznego usytuowania budynku mieszkalnego,

- forma architektoniczna zabudowy, zieleri komponowana, jej uktad i
sktad gatunkowy”.

Warunki ochrony: (m.in.)

.~ obowiqzuje zachowanie zasadniczych elementéw uktadu
przestrzennego, obiekty dysharmonizujqce powinny by¢ docelowo
usuniete lub przebudowane,

- nowe obiekty nalezy dostosowac do historycznej kompozycji
przestrzennej oraz architektonicznych form zabudowy wystepujqcych w
obrebie zabudowy".
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Rada Miejska
Trzcinsko - Zdrdj
29.11.2024

32-314.41-145
Krajobraz wiejski

Z miejscowosciami:

Brwice, Chetm
Gérny, Gogolice
Narost

- Ograniczenie lokalizacji masztéw telefonii komérkowej,
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich
lokalizowania i maskowania,

- Niestosowanie malowania przeszkodowego masztéw
w sytuacji, gdy nie s one przeszkoda lotnicza.

Kwestie te regulujg odrebne przepisy. Proponowane
zapisy sg daleko idaca ingerencjg w prawo wiasnosci
nieruchomosci.

Ograniczenie lokalizacji masztéw telefonii komérkowej,
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich
lokalizowania i maskowania, zmiana przepiséw w
zakresie mozliwosci ich lokalizacji.

Nie uwzgledniono.

Zapis jest zadaniem kierunkowym majacym na celu podniesienie
waloréw estetycznych krajobrazu oraz wskazanie skali problemu
jakim jest czesto chaotyczne wprowadzanie do krajobrazu dominant
wysokosciowych, negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe
poprzez znaczne ich obnizenie.

Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.

- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektow (agresywne
dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy).

Zadanie jest adresowane réwniez w zakresie zmian prawa, ktére
bardzo ogranicza gminom prawo decydowania gdzie wolno a gdzie
nie powinno sie lokalizowaé maszty stacji bazowych GSM.

Rada Miejska
Trzcinsko - Zdrdj
29.11.2024

32-314.41-145
Krajobraz wiejski

Z miejscowosciami:

Brwice, Chetm
Gérny, Gogolice
Narost

- Ochrona i pielegnacja badz rekompozycja parku
dworskiego przy patacu we wsi Gogolice.

- Zachowanie i pielegnacja drzewostanu oraz pozostatosci
nagrobkéw dawnego cmentarza ewangelickiego przy
kosciele w Gogolicach.

- Ochronai pielegnacja parku dworskiego we wsi Chetm
Gérny.

Kwestie te regulujg odrebne przepisy.

Nie uwzgledniono.

Kwestie planowania przestrzennego w tym audytu krajobrazowego
reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Rozporzadzanie Rady ministréw w sprawie sporzadzania
audytéw krajobrazowych: zgodnie z zatacznikiem nr 7.

Sa to rekomendacje nie tworzg nowych przepiséw tylko zaktadajg
wykorzystanie przepiséw istniejacych.

Rada Miejska
Trzcinsko - Zdrdj
29.11.2024

32-314.41-145
Krajobraz wiejski

Z miejscowosciami:

Brwice, Chetm
Gérny, Gogolice
Narost

- Regularne usuwanie odpadéw statych.
- Usuniecie $mieci z nielegalnego wyrobiska piasku we wsi
Gogolice.

Gmina Trzcinsko - Zdréj monitoruje potencjalne
stanowiska nielegalnych wysypisk $mieci i w miare
posiadanych srodkéw likwiduje takowe.

Nie uwzgledniono.
Gmina realizuje te rekomendacje.

Rada Miejska
Trzcinsko - Zdrdj
29.11.2024

32-314.41-145
Krajobraz wiejski

Z miejscowosciami:

Brwice, Chetm
Gorny, Gogolice
Narost

- Zachowanie lub przywracanie zadrzewien srédpolnych
wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych,

- Zachowanie tadu przestrzennego i harmonijnej
zabudowy poprzez ujednolicenie form zabudowy,
stosowanie stonowanej kolorystyki, wykluczenie lokalizacji
obiektéw tymczasowych.

- Ograniczenia zabudowy do terendw istniejacych wsi,
wytacznie w formie zabudowy wskazanej w wytycznych

w zakresie ksztattowania i zabudowy i zagospodarowania.

Proponuje sie usuniecie zapisow (...)

Wspomniane kwestie w sprawie zabudowy

i zagospodarowania terenu regulujg m.in. decyzje
administracyjne tj. o warunkach i zagospodarowaniu
terenu, proponowany zapis jest ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

- Zachowanie lub przywracanie zadrzewien srédpolnych
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

- Zachowanie tadu przestrzennego i harmonijnej
zabudowy poprzez ujednolicenie form zabudowy,
stosowanie stonowanej kolorystyki.

- Ograniczenia zabudowy do terenéw istniejgcych wsi i
terenéw bezposrednio przylegtych w zalecanej formie
zabudowy rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Decyzje nie sg aktami planowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan (...) gminy Trzcinsko-Zdréj wskazano m.in.
na str. 37,0 wysokich walorach krajobrazowych gminy Trzcirisko-Zdrdj
stanowi réznorodne uksztaftowanie terenu, nasycenie kompleksami
lesnymi, licznymi jeziorami i oczkami wodnymi oraz niski stopieri
wystepowania obszaréw zdegradowanych. Zachowanie i poprawa
krajobrazu stwarza duze mozliwosci rozwoju matych form turystyki [w
tym lecznictwa wypoczynkowego] i agroturystyki. Na terenach
otwartych, rejonami o wysokich walorach krajobrazowych sq: « Obszary
proponowane do ochrony: ,rzezba polodowcowa” - w rejonie Chetma
Gdrnego, Gogolic, GArczyna Gérnego oraz jezior: Glebokie, Morskie Oko,
Piaseczno Duze, dolina Tywy - z jeziorami Strzeszowskim i Trzciriskim
(...) Obszary w rejonie wsi Rosnowo, Rosnéwko oraz Chetm Dolny
Zaktada sie utrzymanie wszystkich elementdéw fizionomii krajobrazu.
Zagospodarowanie przestrzeni musi by¢ podporzqdkowane celom
ochronnym i nie moze naruszac struktury krajobrazu

Zaktada sie pielegnacje i kultywacje krajobrazu, ochrone zasadniczych
elementdw fizjonomii i wzbogacenie ekspozycji [wprowadzenie
zadrzewien Srédpolnych, zalesienia,...]”.

Rada Miejska
Trzcinsko - Zdrdj
29.11.2024

32-314.41-145
Krajobraz wiejski

Z miejscowosciami:

Brwice, Chetm
Gérny, Gogolice
Narost

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie
zidentyfikowanych lokalnych form architektury. (...).

Wskazane kwestie w sprawie zabudowy

i zagospodarowania terenu regulujg m.in. decyzje

o warunkach zabudowy, a zapisy te ingerujg w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

Ograniczenia zabudowy do terenéw istniejgcych wsi i
terenéw bezposrednio przylegtych w zalecanej formie
zabudowy rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
s zalecane.

W dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnosd). Dlatego tez formy wskazane w
audycie stanowig podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby
wpisata sie w charakter zabudowy istniejacej we wsi. Rekomendacje
sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7. Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw
krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w nawigzaniu do lokalnych
form zabudowy zidentyfikowanych zgodnie z zatgcznikiem nr 8
tegoz rozporzadzenia.

Rada Miejska
Trzcinsko - Zdrdj
29.11.2024

32-314.41-145
Krajobraz wiejski

Z miejscowosciami:

Brwice, Chetm
Gérny, Gogolice
Narost

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Ustalenia w zakresie matej architektury.

- Ogrodzenie/ptot: azurowe, drewniane lub metalowe
ogrodzenie o pionowych sztachetach; stupki pomiedzy
przestami drewniane, metalowe lub murowane (ceglane
albo kamienne).

(...) proponuije sie usuniecie zapisow. Wskazane kwestie
reguluja odrebne przepisy. Proponowany zapis ingeruje
w prawo wtasnosci nieruchomosci.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Zalecenia w zakresie matej architektury.

Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
zmieniono na zalecenia.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat. nr 7.

Rekomendowane ogrodzenia wystepuja w tych miejscowosciach
postawienie wiec wysokiego muru zaburzy tad przestrzenny i
postrzeganie przestrzeni tych miejscowosci. Z tego powodu w
uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
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architektury, tablic reklamowych i urzqdzeri reklamowych oraz
ogrodzeri (...) gmina moze uregulowac zasady ogrodzen, a Audyt
rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sg zalecane. Audyt nie ma
innego wplywu na regulacje w tym zakresie.

Rada Miejska 32-313.22-49 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | Zmiana granic (...) wytaczenie obszaru potozonego Uwzgledniono, wprowadzono korekte granicy krajobrazu zgodnie ze
Trzebiatow Krajobraz tagk w obrebie geodezyjnym Wiodarka, (...), stanowigcego sposobem uzytkowania.
27.11.2024 pradoliny obszar zabudowany oraz obszar z wydanymi decyzjami o
UCHWALA Nr nadmorskiej warunkach zabudowy - dla czesci obszaru w trakcie
VII1/83/24 Rady L
Miejskiej opracowania jest mpzp. (...)
w Trzebiatowie
zdnia 27
listopada 2024 r.
- opinia
negatywna
Rada Miejska 32-313.22-49 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | Zmiana granic proponowanego krajobrazu w obrebie W czesci Osadnictwo dodano: Nie uwzgledniono, uzupetniono o zapisy dotyczace
Trzebiatow Krajobraz tak geodezyjnym Chetm Gryficki - wytaczenie obszaru - W miejscowosci Chetm Gryficki ograniczenie zabudowy | przedmiotowego obszaru.
27.11.2024 pradoliny stanowiagcego wie$ Chetm Gryficki t.. teren zabudowany z | to terenéw wskazanych pod zabudowe Wytacznie z krajobrazu oznacza wiacznie go do innego, osada Chetm
nadmorskiej obszarami objetymi decyzjami o warunkach zabudowy. w obowigzujagcym w dniu wejscia w zycie audytu Gryficki, znajduje sie w Srodku krajobrazu, dlatego nie moze by¢
krajobrazowego Studium uwarunkowan i kierunkéw przytaczony do krajobrazu sasiedniego, a sama osada jest zbyt mata
zagospodarowania przestrzennego gminy aby stanowita krajobraz oddzielny.
- W obrebie Mrzezyno 1, 2 i 3 w gminie Trzebiatéw
zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.
Rada Miejska 32-313.22-49 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | Zmiana granic proponowanego krajobrazu w obrebie Uwzgledniono.
Trzebiatow Krajobraz tak geodezyjnym Trzebiatéw 4 (...) dla ktérego wydano Jednoczesdnie wyjasniamy ze audyt nie ma wptywu na wydane w
27.11.2024 pradoliny decyzje o warunkach zabudowy dla budownictwa przesztosci ani w przyszitosci decyzje o warunkach zabudowy, gdyz
nadmorskiej mieszkaniowego jednorodzinnego. nie podlegaja one uzgodnieniu z wynikami audytu.
Rada Miejska 32-313.22-49 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | Zmiana granic proponowanego krajobrazu w obrebie Uwzgledniono.
Trzebiatow Krajobraz tak geodezyjnym Trzebiatéw 4-wytaczenie obszaru Jednoczesdnie wyjasniamy ze audyt nie ma wptywu na wydane w
27.11.2024 pradoliny potozonego na pétnocny zachéd od ul. Zytniej obszaru przesztosci ani w przyszitosci decyzje o warunkach zabudowy, gdyz
nadmorskiej zabudowanego oraz obszaru przeznaczonego w studium nie podlegaja one uzgodnieniu z wynikami audytu.
pod tereny techniczne dochodzace do ul. Lakowe;j.
Rada Miejska 32-313.22-49 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | Zmiana granic proponowanego krajobrazu w obrebie Uwzgledniono.
Trzebiatow Krajobraz tak geodezyjnym Nowielice-wytaczenie obszaru Jednoczesdnie wyjasniamy ze audyt nie ma wptywu na wydane w
27.11.2024 pradoliny stanowiacego dziatke o numerze geodezyjnym 21/3. przesztosci ani w przysztosci decyzje o warunkach zabudowy, gdyz
nadmorskiej nie podlegaja one uzgodnieniu z wynikami audytu.
Rada Miejska 32-313.22-49 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | Zmiana granic proponowanego krajobrazu w obrebie - W miejscowosci Chetm Gryficki ograniczenie zabudowy | Uwzgledniono czesciowo, w czesci Osadnictwo i Wytyczne do
Trzebiatow Krajobraz tak geodezyjnym: do terenéw wskazanych pod zabudowe gminnych aktéw planistycznych
27.11.2024 pradoliny - Mrzezyno 1-wylaczenie obszaru objetego mpzp (teren w obowigzujagcym w dniu wejscia w zycie audytu dodano nowe zapisy.
nadmorskiej przeznaczony pod zabudowe pensjonatowa) krajobrazowego Studium uwarunkowan i kierunkéw Zmiana granic bytaby niezgodna z Rozporzadzaniem.
w miejscowosci Mrzezyno na pétnoc od drogi zagospodarowania przestrzennego gminy.
powiatowej Roby-Mrzezyno. - W obrebie Mrzezyno 1, 2 i 3 w gminie Trzebiatéw
- Mrzezyno 2 - wytaczenie obszaru przeznaczonego pod zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi mpzp.
zabudowe i objetego mpzp w potudniowej czesci
Mrzezyna w obrebie geodezyjnym Mrzezyno 2.
- Mrzezyno 3 -wytaczenie obszaru przeznaczonego pod
zabudowe oraz lokalizacje lotniska sportowo-
turystycznego objetego mpzp, w potudniowej czesci
miejscowosci Rogowo, po zachodniej stronie jeziora
Resko Przymorskie
Rada Miejska 32-313.22-33 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | Zmiana granic proponowanego krajobrazu w obrebie - Zaleca sie utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi. Uwzgledniono czesciowo. w czesci Osadnictwo i Wytyczne do

Trzebiatéow
27.11.2024

Krajobraz wiejski na

potnoc od
Trzebiatowa

geodezyjnym Trzebusz

-wytgczenie obszaru na potudnie od miejscowosci
Trzebusz (teren pomiedzy Nowielicami i Trzebuszem), na
ktérym realizowane sg obecnie inwestycje w oparciu o
wydane decyzje o warunkach zabudowy.

-wytgczenie obszaru na pétnoc od wsi Trzebusz
stanowiagcego obszar osiedla mieszkaniowego
wielorodzinnego i dalej na p6tnoc obszar mieszalni pasz
wraz z zabudowaniami jednorodzinnymi w jej
sasiedztwie.

Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych do terenéw
juz przeznaczonych w studiach uwarunkowan, mpzp z
uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

- Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych, z zachowaniem
istniejacych linii zabudowy, w formie lokalnych form
architektury zaleca sie w formie rekomendowane;j

w czescilV a.

gminnych aktéw planistycznych

dodano nowe zapisy.

Zmiana granic bytaby niezgodna z Rozporzadzaniem.
Jednoczesdnie wyjasniamy ze audyt nie ma wptywu na wydane w
przesztosci ani w przysziosci decyzje o warunkach zabudowy, gdyz
nie podlegaja one uzgodnieniu z wynikami audytu.

Rada Miejska
Tuczno

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii

o projekcie.
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Rada Miejska

Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Tychowo otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy 32-313.47-50 Wytaczenie z zabudowy wydm nadmorskich i zakaz (...) wnioskuje sie o zmiany zapiséw oraz przebiegu Wytaczenie z zabudowy pasa wydm nadmorskich i zakaz | Uwzgledniono, zapis przeformutowano.
Ustronie Morskie | Plaza i wydmy umieszczania w ich obrebie obiektéw budowlanych granic krajobrazu priorytetowego: umieszczania w nim obiektéw budowlanych z wyjatkiem:
28.11.2024 nadmorskie, z wyjatkiem: - umozliwienie dopuszczenia ciggdw pieszych lub pieszo- | - dopuszczenia ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych
3”%32394NR1DY Kotobrzeg- - dopuszczenia jednego ciggu pieszego lub pieszo- rowerowych (zaleca sie lokalizowanie ktadek ponad (zaleca sie lokalizowanie ktadek ponad terenem lub
GMINY UsTRONIE | Dartowko rowerowego (zaleca sie lokalizowanie ktadek ponad terenem), wraz z obiektami matej architektury oraz wkomponowanych w budowle hydrotechniczne) wraz z
MORSKIE z dnia terenem), wraz z obiektami matej architektury oraz punktami widokowymi, obiektami matej architektury oraz punktami widokowymi,
28 listopada punktami widokowymi, - wniosek o dodanie zapisu o mozliwosci ,budowa oraz niezbedng infrastruktura,
2024 r. - opinia - infrastruktury istniejacych wejs¢ na plaze, wraz nowych wejs$¢ na plaze oraz posadowienie nowych - infrastruktury istniejacej i projektowanej zgodnej
pozytywna z lokalizacjg sanitariatéw na potrzeby rekreacji, sanitariatéw na potrzeby rekreacji”, z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
zuwagami przestrzennego lub uzgodnionych z Urzedem Morskim,
przejsc na plaze wraz z lokalizacja sanitariatéw
i infrastruktura towarzyszaca,
- utrzymanie istniejacych, legalnie zlokalizowanych
obiektéw budowlanych, oraz lokalizowania obiektéw
budowlanych dopuszczonych w aktach planowania
przestrzennego,
- infrastruktury stuzacej obstudze stuzb ochrony brzegu
morskiego i ratownictwa,
- infrastruktury hydrotechnicznej zwigzanej z ochrong
brzegu morskiego z mozliwoscig dostosowania jej do
potrzeb turystycznych po uzgodnieniu z Urzedem
Morskim,
- dopuszczenia rozbudowy obiektéw budowlanych,
w tym ich estetyzacje, w obrebie przystani rybackich,
mola, bytych budynkéw wojskowych, baz ratownictwa
wodnego i wejs¢ na plaze,
- adaptacji bytych wojskowych obiektéw budowlanych.
Rada Gminy 32-313.47-50 Uwaga dotyczy korekty granicy krajobrazu priorytetowego. | wnioskuje sie o zmiany (...) korekte granicy krajobrazu Uwzgledniono.
Ustronie Morskie | Plaza i wydmy priorytetowego na wysokosci dziatek potozonych w Powiekszono krajobraz priorytetowy o wnioskowane dziatki.
28.11.2024 nadmorskie, obrebie ewidencyjnym Ustronie Morskie, oznaczonych
Kotobrzeg- numerami: 320/13, 320/14, 320/15, 320/16 oraz 320/17
Dartéwko (na wysokosci zejscia nr 13), zgodnie z przedtozonym
rysunkiem.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Watcz otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Miasta Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Watcz - miasto otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Warnice otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Miejska Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia
Wegorzyno otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.
Rada Gminy 32-313.24-25 Zakaz przeksztatcania uzytkéw zielonych w inne formy Ograniczenie przeksztatcania uzytkéw zielonych w inne Ograniczenie przeksztatcania uzytkéw zielonych w inne Uwzgledniono, zapis przeformutowano.
Widuchowa Nadodrzanskie taki: | uzytkowania rolniczego i nierolniczego. formy rolnicze i nierolnicze. formy rolnicze i nierolnicze.
26.11.2024 Widuchowa, Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy,
3574Vg/A2L(;A24NR Marwice, Krajnik a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
RADY GMINY w prawo wiasnosci nieruchomosci.
WIDUCHOWA
zdnia 26
listopada 2024 r -
opinia
negatywna
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Rada Gminy
Widuchowa
26.11.2024

32-313.24-25
Nadodrzanskie taki:
Widuchowa,
Marwice, Krajnik

Lokalizacja nowej zabudowy wytgcznie w formie
uzupetnien, w lukach istniejacej zabudowy wsi, wytacznie
przy istniejacych drogach publicznych z zachowaniem
istniejacej linii zabudowy.

Usuniecie aktualnego zapisu. Zapis taki zablokuje rozwoj
miejscowosci.

Przeciwdziatanie rozpraszaniu sie jednostek osadniczych
poprzez ograniczenie zabudowy mieszkaniowej do
terenéw zwartej zabudowy miejscowosci terenéw z nig
bezposrednio graniczacych.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie
sporzadzania audytow krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat. nr 7.

W studium uwarunkowan (...) gminy Widuchowa na str.80
proponuje sie obszary do objecia strefg ochrony uktadéw
przestrzennych lub ich fragmentéw

- zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych
oraz urzadzenia inzynieryjne (d. strefa”B”):

- ukfad ruralistyczny wsi Bolkowice,

- ukfad ruralistyczny wsi Debogora,

- ukfad ruralistyczny wsi Ktodowo,

- ukfad ruralistyczny wsi Krzywin,

- uktad ruralistyczny wsi Lubicz,

- uktad ruralistyczny wsi Marwice,

W strefie ochrony uktaddéw przestrzennych lub ich fragmentdw (d. strefa
»B”) ochronie m. in. podlega:

— historyczne granice dziatek z uwzglednieniem ich frontéw,

— formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej
(gabaryty wysokosciowe, formy

dachéw, tradycyjnie stosowany materiat budowlany, kompozycja
elewadji),

- elementy zagospodarowania, np. mata architektura (ogrodzenia,
bramy, pomniki, oryginalne nawierzchnie itp.); Rekomendacja audytu
jest zgodna ze studium uwarunkowarn (...).

Rada Gminy
Widuchowa
26.11.2024

32-313.24-25
Nadodrzanskie taki:
Widuchowa,
Marwice, Krajnik

Uwaga dotyczy dodania do rekomendacji zapisu
ograniczenia lokalizowania wielkopowierzchniowych farm
fotowoltaicznych

Dodac¢ zapis dotyczacy ograniczenia lokalizowania
wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych
o tacznej powierzchni powyzej 10 ha w granicach
jednostki krajobrazowe;j.

Ograniczenia lokalizowania wielkopowierzchniowych
farm fotowoltaicznych.

Uwzgledniono.

Co prawda kwestie te reguluja odpowiednie przepisy a
proponowany zapis moze by¢ zbyt daleko idaca ingerencja w prawo
wiasnosci. Zwracamy uwage ze zapis rekomendacji w audycie nie
zabroni lokalizowania farm fotowoltaicznych , poniewaz, sa to
rekomendacje do gminnych aktéw planistycznych . Tym bardziej
jezeli lokalizacja farm odbywa sie w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, ktére nie podlegajg nawet uzgadnianiu z aktami
planistycznymi w tym z audytem.

To gmina ma wszystkie narzedzia aby dopuscic¢ albo nie dopusci¢ do
lokalizacji fam fotowoltaicznych . Zgodnie z art. 62 ust 1. Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu ,Postepowanie administracyjne w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie
dtuzszy niz 18 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie
warunkéw zabudowy.” W tym czasie gmina moze sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ktérym
wykluczy lub ograniczy przestrzennie lokalizowanie farm , czy tez
innych obiektéw ktére nie sg pozadane.

Rada Gminy
Widuchowa
26.11.2024

32-313.24-25

Nadodrzanskie taki:

Widuchowa,
Marwice, Krajnik

Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy, a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci.

Zaleca sie niestosowanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rada Gminy
Widuchowa
26.11.2024

32-313.24-25

Nadodrzanskie taki:

Widuchowa,
Marwice, Krajnik

Utworzenie parku krajobrazowego ,Widuchowskie Buczyny
i Krzywinskie Legowiska".

Usuniecie aktualnego zapisu.

Dodano: z wylaczeniem obszaréw istniejacej
i planowanej zabudowy wsi Debogéra, Lubiczyn
i Widuchowa (ulica Nadodrzanska).

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rekomendacja jest konsekwencjg waloryzacji przyrodniczej, ustalen
planu zagospodarowania wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz
wynikéw audytu krajobrazowego.

Zapis jest zgody réwniez z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkéw (...) gminy Widuchowa.

W rozdziale Ill. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, w
rozdz.1.1. Obszary i obiekty przyrodnicze proponowane do ochrony
na str. 71 proponuje sie wtasnie - Park Krajobrazowy ,Widuchowskie
Buczyny i Krzywinskie tegowisko”.

Rekomendacje audytu sformowano zgodnie z art. 38a ust.3 pkt 3 lit.
b UoPiZP oraz zatacznikiem nr 7 Rozporzadzenia Rady Ministrow w
sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz.
537).
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Rada Gminy
Widuchowa
26.11.2024

32-313.24-25
Nadodrzanskie taki:
Widuchowa,
Marwice, Krajnik

Zabudowa wsi Marwice jako uzupetnienie istniejacej
zabudowy usytuowana przy istniejacych drogach
publicznych jako budynki uwzgledniajace lokalne formy
architektury zgodnie z rekomendacjami zawartymi w czesci
IVa.

Usuna¢ aktualny zapis. Zapis taki zablokuje rozwoj
miejscowosci. Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw,

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
w prawo wiasnosci nieruchomosci.

- Przeciwdziatanie rozpraszaniu sie jednostek osadniczych
poprzez ograniczenie zabudowy mieszkaniowej do
terenéw zwartej zabudowy miejscowosci i terenéw z nig
bezposrednio graniczacych.

- Nowa zabudowa mieszkaniowa zalecana w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rekomendacje sporzadzono zgodnie z wytycznymi okreslonymi w
zafgczniku nr 7 i nr 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537).

W studium uwarunkowan ikierunkéw (...) gminy Widuchowa na
str.80 proponuje sie obszary do objecia strefg ochrony uktadéw
przestrzennych lub ich fragmentéw

- zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych
oraz urzadzenia inzynieryjne (d. strefa”B"):

- ukfad ruralistyczny wsi Bolkowice,

- ukfad ruralistyczny wsi Debogora,

- ukfad ruralistyczny wsi Ktodowo,

- ukfad ruralistyczny wsi Krzywin,

- ukfad ruralistyczny wsi Lubicz,

- ukfad ruralistyczny wsi Marwice,

W strefie ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentdw (d. strefa
»B”) ochronie m. in. podlega:

— historyczne granice dziatek z uwzglednieniem ich frontéw,

- formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej
(gabaryty wysokosciowe, formy

dachéw, tradycyjnie stosowany materiat budowlany, kompozycja
elewacji),

- elementy zagospodarowania, np. mata architektura (ogrodzenia,
bramy, pomniki, oryginalne nawierzchnie itp.); Rekomendacja audytu
krajobrazowego jest zgodna ze SUIKZP.

Rada Gminy
Widuchowa
26.11.2024

32-313.24-25
Nadodrzanskie taki:
Widuchowa,
Marwice, Krajnik

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury (...).

Usuna¢ zapis dotyczacy podmurdwki kamiennej lub
ceglanej. Zmiana/ usunigcie szczegétowych zapiséw
dotyczacych parametréw budynkéw.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zalecana w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
s zalecane.

Formy zabudowy, w tym podmuréwka sa rekomendacjami a nie
narzucang forma. W dokumentach planistycznych wskazuje sie
jedynie podstawowe parametry (wysokos¢, intensywnosc). Dlatego
tez formy wskazane w audycie stanowig podpowiedz jak ksztattowac
zabudowe, aby wpisata sie w charakter zabudowy istniejgcej we wsi.
Rekomendacje sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w
nawigzaniu do lokalnych form zabudowy zidentyfikowanych
zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz rozporzadzenia.

Rada Gminy
Widuchowa
26.11.2024

32-313.24-25
Nadodrzanskie taki:
Widuchowa,
Marwice, Krajnik

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Ustalenia w zakresie matej architektury.
Ogrodzenie/ptot: niskie, azurowe, ogrodzenie w formie
murowanych (...).

Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg
odpowiednie przepisy oraz decyzje organdw (...).

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)

2. Zalecenia w zakresie matej architektury.
Ogrodzenie/ptot: niskie, azurowe, ogrodzenie w formie
murowanych - ceglanych stupkéw pomiedzy przestami z
pionowych drewnianych sztachet, na podmuréwce;
dopuszczony zywoptot zamiast ogrodzenia.

Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
zamieniono na zalecenia.

Takie ogrodzenia po prostu wystepujg w tych miejscowosciach
postawienie wiec wysokiego muru zaburzy tad przestrzenny i
postrzeganie przestrzeni tych miejscowosci. Z tego powodu w
uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzqdzeri reklamowych oraz
ogrodzeri (...), gmina moze uregulowac zasady ogrodzen, a audyt
rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sg zalecane. Audyt nie ma
innego wplywu na regulacje w tym zakresie.

Rada Gminy
Widuchowa
26.11.2024

32-313.28-42
Krajobraz wiejski
Bolkowice, Lubicz,
Debogéra

Przeciwdziatanie rozpraszaniu sie jednostek osadniczych
poprzez ograniczenie zabudowy do terenéw zwartej
zabudowy miejscowosci Debogéra, Bolkowice, Lubicz,
Czarnéwko.

Usuniecie aktualnego zapisu. Zapis taki zablokuje rozwoj
miejscowosci. Wskazane kwestie w sprawie

zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organdw (...).

Przeciwdziatanie rozpraszaniu sie jednostek osadniczych
poprzez ograniczenie zabudowy mieszkaniowej do
terenéw zwartej zabudowy miejscowosci Debogéra,
Bolkowice, Lubicz, Czarnéwko i terendw z nig
bezposrednio sasiadujacych oraz terenéw wskazanych w
obowiagzujacych planach miejscowych.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat. nr 7.

Zwracamy uwage na fakt, ze zapotrzebowanie na zabudowe w
gminie Widuchowa wynosi 49 lub -283 (oséb) w zaleznosci od wzoru
wskazanego w Rozporzadzaniu w sprawie projektu planu ogélnego.
Zawracamy réwniez uwage na koszty rozpraszania zabudowy, ktére
ponosi¢ beda mieszkancy ptacacy podatki w gminie np. budowy
wodociagu, kanalizacji drogi np. do dziatek wskazanych w planie
miejscowym na pétnoc od Debogéry.

Rada Gminy
Widuchowa
26.11.2024

32-313.28-42
Krajobraz wiejski
Bolkowice, Lubicz,
Debogéra

Utrzymanie tradycyjnej linii zabudowy.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Zapis taki zablokuje rozwéj miejscowosci. Wskazane
kwestie w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu
regulujg odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw

(...).

Nie uwzgledniono.

Wskazane kwestie reguluje ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady
Ministréw w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych.
Zatacznik 7 rozporzadzenia okresdla wytycznie w zakresie
formutowania rekomendacji i wnioskéw (...). W odniesieniu do
poziomu lokalnego (gminnego ) rekomendacje moga dotyczy¢
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w szczeg6lnosci

¢) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy,

e) zasad ksztattowania form budynkéw z uwzglednitem lokalnych
form zabudowy.

Zapis jest zgodny ze studium uwarunkowarn (...) gminy Widuchowa,
w ktérym okreslono przedmiot i warunki ochrony (str. 83, 84) , Strefy
ochrony uktaddéw przestrzennych i ich fragmentdw (d. strefa ,B”) :
Ochronie podlega: (m.in.)

-historyczne granice dziatek z uwzglednieniem ich frontéw

- rozplanowanie i linie zabudowy siedlisk gospodarstw chfopskich’.

Rada Gminy 32-313.28-42 Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczenia gruntéw Zmiana zapisu na ograniczenie zmian przeznaczenia Ograniczenie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na Uwzgledniono.
Widuchowa Krajobraz wiejski rolnych na cele nierolnicze. gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Kwestie te reguluja cele nierolnicze Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
26.11.2024 Bolkowice, Lubicz, odpowiednie przepisy, a proponowany zapis przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie
Debogora jest daleko idacg ingerencjg w prawo wiasnosci gruntow sporzadzania audytow krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537)
rolnych. w szczegolnosci zat. nr 7.
Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej majace na celu ochrone waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych obszaru oraz zapobieganie
niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy,
co pozwali na zmniejszenie kosztéw budowy drég i infrastruktury
technicznej oraz na ochrone terenéw otwartych otaczajacych wsie.
Rada Gminy 32-313.28-42 Nowa zabudowa powinna nawigzywac do lokalnych form Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jako budynki | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Widuchowa Krajobraz wiejski architektonicznych. zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja uwzgledniajace lokalne formy architektury zaleca sie w W karcie rekomendacji dla tego krajobrazu nie ma takiego zapisu jest
26.11.2024 Bolkowice, Lubicz, odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...). formach rekomendowanych w czesci IV a. zapis ,lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej (...)".
Debogora Wskazane kwestie reguluje ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady
Rada Gminy 32-313.28-42 Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw, Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie W budynkach o wartosciach historycznych rekomenduje | Ministrow w sprawie sporzadzania audytow krajobrazowych.
;\gﬁczhgzvf Krajobraz wiejski elewacji i uktadu okien budynkéw przed przeksztatceniami. | zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja sie ochrone historycznych gabarytow, ksztattow dachow, | Zatacznik nr 7 rozporzadzenia okresla wytycznie w zakresie

Bolkowice, Lubicz,
Debogéra

odpowiednie przepisy oraz decyzje organdw (...).

elewacji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

formutowania rekomendacji i wnioskéw (...). W odniesieniu do
poziomu lokalnego (gminnego) rekomendacje moga dotyczy¢ w
szczegolnosci

¢) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy,

e) zasad ksztattowania form budynkéw z uwzglednitem lokalnych
form zabudowy.

Zapis jest zgodny ze studium uwarunkowan (...) gminy Widuchowa,
W SUiKZP gminy Widuchowa na str. 80 proponuije sie obszary do
objecia strefg ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw
- zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych
oraz urzadzenia inzynieryjne (d. strefa”B"):

- ukfad ruralistyczny wsi Bolkowice,

- ukfad ruralistyczny wsi Debogora,

- ukfad ruralistyczny wsi Ktodowo,

- ukfad ruralistyczny wsi Krzywin,

- ukfad ruralistyczny wsi Lubicz,

- ukfad ruralistyczny wsi Marwice,

okreslono przedmiot i warunki ochrony (str. 83, 84) ,Strefy ochrony
uktaddw przestrzennych iich fragmentdw (d. strefa,B”): Ochronie
podlega: (m.in.)

- historyczne granice dziatek z uwzglednieniem ich frontéw,

- rozplanowanie i linie zabudowy siedlisk gospodarstw chtopskich formy
architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (gabaryty
wysokosciowe, formy dachdw , tradycyjnie stosowany materiat
budowlany , kompozycja elewacji)”

- elementy zagospodarowania, np. mata architektura (ogrodzenia,
bramy, pomniki, oryginalne nawierzchnie itp.);

warunki ochrony:

- usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujqcych z historycznym
uktadem i lokalna architekturq

- nowe budownictwo nalezy dostosowac do historycznej kompozycji
przestrzennej oraz architektonicznych form zabudowy”.

Czy Rada Gminy uchwalajac te zapisy w studium uwazata ze zbytnio
ingeruje w prawo wifasnosci ?.
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Rada Gminy 32-313.28-42 W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Widuchowa Krajobraz wiejski posiadajacych dekoracje fasadowe stosowanie ocieplen zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca sie stosowanie | Rekomendacje sporzadzono zgodnie z wytycznymi okreslonymi
26.11.2024 Bolkowice, Lubicz, | wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu odpowiednie przepisy oraz decyzje organow (...). ocieplert wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po w zataczniku nr 7 i nr 8 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
Debogora zewngetrznym. ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie aby instytucje | sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537).
udzielajace dofinasowania na termomodernizacje Audyt rekomenduje ochrone historycznych elewacji podczas
budynkéw uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji, co jest dziataniem celowym. Nie jest to zakaz a
termomodernizacji. jedynie rekomendacja do aktéw planowania przestrzennego aby w
taki sposéb dokonywac termomodernizacji.
Pragniemy zwréci¢ uwage, ze rekomendacja kierowana jest réwniez
do instytucji zarzadzajacych programami dofinansowujacymi
termomodernizacje, tak aby w tego typu budynkach uwzgledni¢
ewentualne wyzsze koszty takiego ocieplenia.
Zgodnie ze studium kompozycja elewacji podlega ochronie.
Rada Gminy 32-313.28-42 Ochrona i utrzymanie zatozenia parkowo-patacowego Wykresli¢ Gmine, poniewaz nieruchomos¢ stanowi Uwzgledniono czesciowo, do adresatéw rekomendacji dodano
Widuchowa Krajobraz wiejski w Bolkowicach. wiasnos¢ prywatna. wiascicieli nieruchomosci.
26.11.2024 Bolkowice, Lubicz, Adresatami sa dwa podmioty i nie odnoszg sie tylko do tej
Debogéra rekomendacji, ale do grupy zadan z zakresu ,Zielerr komponowana”.
Audyt wskazuje potencjalnych adresatéw.
Rada Gminy 32-313.28-42 Ochrona i rewaloryzacja parku dworskiego w Debogérze. Wykresli¢ Gmine, poniewaz nieruchomos¢ stanowi Uwzgledniono czesciowo, do adresatéw rekomendacji dodano
Widuchowa Krajobraz wiejski wiasnosc¢ prywatna. wiascicieli nieruchomosci.
26.11.2024 Bolkowice, Lubicz, Adresatami sa dwa podmioty i nie odnoszg sie tylko do tej
Debogéra rekomendacji, ale do grupy zadan z zakresu ,Zieler komponowana”.
Audyt wskazuje potencjalnych adresatéw. Ochrona jest tez mozliwa
zapisami planéw miejscowych uchwalanych przez gminy.
Rada Gminy 32-313.28-42 Utworzenie parku krajobrazowego ,Widuchowskie Buczyny | Usuna¢ aktualny zapis. Na terenie gminy wystepuje Dodano: z wylaczeniem obszaréw istniejacej Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Widuchowa Krajobraz wiejski i Krzywinskie Legowiska" obszar Natura 2000 i wystarczajgco ogranicza mozliwosci | i planowanej zabudowy wsi Debogora, Lubiczyn Rekomendacja jest konsekwencja waloryzacji przyrodniczej, ustalen
26.11.2024 Bolkowice, Lubicz, I’OZWOjU gminy. i Widuchowa (ulica Nadodrzanska). p|anu Zagospodarowania przestrzennego Wojew(’)dztwa
Debogora zachodniopomorskiego oraz wynikéw audytu krajobrazowego.
Zapis jest zgody réwniez z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkéw (...) gminy Widuchowa .
W rozdziale Ill. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy , w
rozdz.1.1. Obszary i obiekty przyrodnicze proponowane do ochrony
na str. 71 proponuje sie wiasnie - Park Krajobrazowy ,Widuchowskie
Buczyny i Krzywinskie tegowisko”.
Rekomendacje audytu sformutowano zgodnie z art. 38a ust.3 pkt3
lit. b UoPiZP oraz zatacznikiem nr 7 Rozporzadzenia Rady Ministréw
w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz.
537).
Rada Gminy 32-313.28-42 Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jako budynki Usuna¢ aktualny zapis. Zapis w rekomendacjach znacznie | Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jako budynki | Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Widuchowa Krajobraz wiejski uwzgledniajace lokalne formy architektury zgodnie ogranicza mozliwos¢ rozbudowy i rozwoju miejscowosci. | uwzgledniajace lokalne formy architektury, zaleca sie w Rekomendacje sporzadzono zgodnie z wytycznymi okreslonymi w
26.11.2024 Bolkowice, Lubicz, | zwytycznymi rekomendowanymiw czesci IV a. formach rekomendowanych w czesci IV a. zataczniku nr 7 i nr 8 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
Debogora sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537).
Rada Gminy 32-313.28-42 IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy Usuna¢ zapis dotyczacy podmurdwki kamiennej lub Nie uwzgledniono.
Widuchowa Krajobraz wiejski i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych ceglanej. Zmiana lub usuniecie szczegétowych zapiséw W wytycznych do gminnych aktéw planistycznych zapisano ze formy
26.11.2024 Bolkowice, Lubicz, lokalnych form architektury dotyczacych parametréw budynkéw. zabudowy s3 zalecane ,Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
Debogéra jako budynki uwzgledniajace lokalne formy architektury, zaleca sie
w formach rekomendowanych w czesci IV a.”
W dokumentach planistycznych wskazuje sie jedynie podstawowe
parametry (wysokos¢, intensywnos¢). Dlatego tez formy stanowia
podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby wpisata sie w charakter
zabudowy istniejgcej we wsi, a zapis dotyczacy podmuréwki jest
zaleceniem.
Rekomendacje sporzadzono zgodnie
z wytycznymi okreslonymi w zatgczniku nr 7 i nr 8 Rozporzadzenia
Rady Ministrow w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych
(Dz.U. 2024 poz. 537).
Rada Gminy 32-314.41-94 Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak; Usuniecie zapisdéw z uwagi na fakt, ze z racji eksploatacji Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak; Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Widuchowa Dolina Rurzycy, wylaczenie z zabudowy oraz przeksztatcania w grunty orne | zt6z na tym terenie, wigze sie ze zmiang uksztattowania wylaczenie z zabudowy oraz przeksztatcania w grunty Audyt krajobrazowy w zaden sposéb nie wptywa na wydane
26.11.2024 Garnowo, i zalesienia. terenu, przeksztatceniami orne i zalesienia, za wyjatkiem udokumentowanych zt6z koncesje na wydobycie kopalin, ani na wydane decyzje.
Nawodna gruntéw rolnych i lesnych, w tereny zawodnionych kruszyw naturalnych, dla ktérych wydane zostaty

wyrobisk czy terenéw poeksploatacyjnych
rekultywowanych w réznych kierunkach (...). Wylaczenie
zobszaru (...) udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego (...) z uwagi na posiadanie koncesji na

koncesje na wydobycie.
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wydobywanie kruszywa (...).

Rada Gminy 32-314.41-94 Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania Nalezy dodac zapis, ze nie dotycza one Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania Uwzgledniono.

Widuchowa Dolina Rurzycy, terenu. udokumentowanych ztéz kruszyw naturalnych, dla terenu za wyjatkiem udokumentowanych zt6z kruszyw Audyt krajobrazowy w zaden sposéb nie wptywa na wydane

26.11.2024 Garnowo, ktérych zostaty wydane decyzje udzielajace koncesji naturalnych, dla ktérych zostaty wydane decyzje koncesje na wydobycie kopalin.

Nawodna na wydobywanie. udzielajace koncesji na wydobywanie.

Rada Gminy 32-314.41-12 Utworzenie (...) parku krajobrazowego ,Widuchowskie Usuniecie aktualnego zapisu. Na terenie gminy wystepuje | Utworzenie (...) parku krajobrazowego ,Widuchowskie Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Widuchowa Widuchowskie Buczyny i Krzywinskie Legowiska" (...). obszar Natura 2000 i wystarczajgco ogranicza mozliwosci | Buczyny i Krzywinskie tegowiska”, ktérego granice Rekomendacja jest konsekwencja waloryzacji przyrodniczej, ustalen

26.11.2024 Buczyny rozwoju gminy. wskazano na ponizszym zataczniku graficznym, planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Rada Gminy 32-313.28-50 z wy%qczeniem obszar(?w istnigjqcejli p!anowanej 4 zachoqniopomors’kiegoloraz vyynikéw agdytu krajobrazow’ego.

Widuchowa Krajobraz leény nad zabudowy wsi Debogbéra, Lubiczyn i Widuchowa (ulica Zapis jest zgody réwniez z zapisami studium uwarunkowan (...)

26.11.2024 Jeziorem Lubicz Nadodrzanska). gminy Widuchowa.

- W rozdziale ll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, w

Rada Gminy 32-313.28-22 i obi i

Widuchowa Widuchowskie rozdz. 1.1. Obszary. i oplektylprzyrodn|cze.proponowan4e do ochrolny

26.11.2024 Gorki na str. 71 proponuje sie wiasnie - Park Krajobrazowy ,Widuchowskie
Buczyny i Krzywinskie tegowisko”.
Rekomendacje audytu sformowano zgodnie z art. 38a ust.3 pkt3 lit. b
UoPiZP oraz zatacznikiem 7 Rozporzadzenia Rady Ministréw w
sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz.
537). Audyt nie przesadza o powotaniu parku krajobrazowego.

Rada Gminy Brak zajecia stanowiska przez Rade Gminy w terminie 30 dni od dnia

Wierzchowo otrzymania projektu audytu krajobrazowego, zgodnie z art. 38b ust.
2 pkt 2 lit. d ustawy, uznaje sie za wyrazenie pozytywnej opinii
o projekcie.

Rada Miejska 32-313.22-3 - Zakaz zabudowy na obszarach szczegélnego zagrozenia W audycie wskazano jako zadania zakaz zabudowy na - Utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania | Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Wolin

27.11.2024
UCHWALA NR
1X/114/24 RADY
MIEJSKIEJ

W WOLINIE z dnia
29 listopada
2024 r. - opinia
negatywna

Ciesnina Dziwny

powodzia.

- Zakaz zabudowy w odlegtosci 50 m od pasa technicznego
cie$niny Dziwny i Zalewu Kamienskiego.

- Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak
potozonych wzdtuz linii brzegowej cie$niny Dziwny

i Zalewu Kamienskiego; wytaczenie z zabudowy

i przeksztatcania w grunty orne.

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig; (...) nie
biorac pod uwage stanu istniejagcego zwigzanego z
trwajaca zabudowa tego terenu. Wzdtuz cie$niny Dziwny,
zaréwno po stronie zachodniej jak i wschodniej,
obowigzujg mpzp: (...)

Ponadto w realizacji jest projekt mpzp [teren potozony w
Obr. 3 w miescie Wolin — tzw. refulat]. (...). Ograniczenia
dotyczace wyspy Woliriska Kepa, na ktérej od wielu lat
funkcjonuje Skansen Stowian i Wikingdw, (...) réwniez
budzi watpliwosci odnosnie przysztej zabudowy na tym
terenie.

Uwagi: Proponowane w Audycie zmiany w ksztattowaniu
krajobrazu, w przypadku ich przyjecia, beda kolidowac¢ z
ustaleniami zawartymi w MPZP jak réwniez z bedagcym na
etapie przygotowania Planem Ogélnym Gminy Wolin, co
moze prowadzi¢ do nierozwigzanych sprzecznosci
prawnych i administracyjnych. Na analizowanym
obszarze czesc¢ dziatek posiada juz wydane pozwolenia na
budowe, w tym na zabudowe mieszkaniowg oraz
rekreacyjna. (...). Dziatania te bytyby niezgodne z
wczesniejszymi decyzjami administracyjnymi, w tym z
wydanymi pozwoleniami na budowe, co moze stanowic
podstawe do roszczen odszkodowawczych ze strony
wiascicieli dziatek. (...).

Zakaz zabudowy w odlegtosci 50 m od pasa
technicznego ciesniny Dziwny i Zalewu Kamienriskiego
ograniczy zabudowe w czesci lub w catosci, co znaczaco
narusza interes oséb prywatnych jak i inwestycji
gminnych.

Nadmieniam, iz Gmina Wolin uzyskata wszelkie
ostateczne decyzje pozwalajace na rozpoczecie
inwestycji polegajacej na realizacji plazy wraz z zabudowa
towarzyszaca, w tym na lokalizacje kapieliska w obszarze
pasa technicznego wéd morskich i w bezposrednim
sgsiedztwie, tj. na obszarze dziatek nr 151/47, 338/7,
151/22 w Obr. 3 miasta Wolin. (...).

przestrzennego w Buniewicach odsuniecia zabudowy o
50 m od pasa technicznego morskich wéd wewnetrznych
oraz publicznego dostepu do brzegdw.

- Uwzgledniajac istniejaca zabudowe, obowiazujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
wydane decyzje o warunkach zabudowy i pozwolenia na
budowe, poza obszarami miast i zwartej zabudowy wsi
nalezy dazy¢ do nie zblizania zabudowy do brzegéw
morskich wéd wewnetrznych i zachowania publicznego
dostepu do wéd.

Zapisy audytu nie moga wptywac na wydane pozwolenia na
budowe, na istniejgce mpzp, ani na wydane w przesztosci i
przysztosci decyzje o warunkach zabudowy. Nawet decyzje
niezgodne z przysztym planem ogélnym zachowujg moc. Decyzje te
i pozwolenia nie podlegaja uzgadnianiu z audytem.

Poza Wolinska Kepa pozostate obszary nie znajduja sie w krajobrazie
priorytetowym.

Rada Miejska
Wolin
27.11.2024

32-313.25-37
Laki Skoszewskie

- Niewprowadzanie zabudowy na tereny podmokle;
ochrona terenéw podmokiych przed osuszaniem,
przeksztatcaniem czy zagospodarowaniem na inne cele.

- Unikanie rozbudowy drég w celu ograniczenia rozlewania
sie zabudowy.

- W przypadku lokalizacji nowej zabudowy

W analizowanym obszarze w miejscowosci Wiejkéwko,
gmina rozpoczeta procedure planistyczng, gdzie planuje
realizacje zabudowy rekreacyjnej, zgodnie

z obowigzujacym SUIKZP gminy Wolin [dz. nr 13/3, 13/4,
14, Obr. Wiejkéwko]. Uchwalenie planu wptynie
korzystnie na stan zagospodarowania miejscowosci.

- Niewprowadzanie zabudowy na tereny podmokle;
ochrona terenéw podmokiych przed osuszaniem,
przeksztatcaniem czy zagospodarowaniem na inne cele.
- Unikanie rozbudowy drég w celu ograniczenia
rozlewania sie zabudowy.

Uwzgledniono czesciowo, usunieto zapis o lokalizacji zabudowy w
odlegtosci 25 m od lasu.

Rekomendacje do tego krajobrazu nie wspominaja o infrastrukturze i
jej formie realizacji. Uchwalenie audytu oraz sposéb jego
sporzadzania w tym zakres rekomendacji i wnioskéw reguluja
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w bezposrednim sasiedztwie kompleksu lesnego zaleca sie
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci co
najmniej 25 m od linii lasu.

Uwagi: Ustalenia w Audycie ograniczajg wykonanie
infrastruktury i narzucajg forme, ktéra nie w kazdym
terenie jest mozliwa do realizacji. Ponadto, kwestie

w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg
przepisy prawa oraz decyzje odpowiednich organéw.

odpowiednie przepisy.

Zgodnie ze studium uwarunkowan (..) gminy Wolin w rozdziale
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin w sprawie
terenu o ktérym mowa, zapisano na stronie 56 rozdziat 1.8.2 ,Uzytki
zielone powinny by¢ zachowane w dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym , zwtaszcza znajdujqce sie w rozleglych obnizeniach terenu i
petniqce funkcje naturalnej retencji. (obnizenie dolinne w okolicy
Siniechowo — Wiejkowo).

Laki stanowig réwniez korytarz ekologiczny.

(str. 57) SUIKZP gminy ustala. ,Ochronie przed zmianq uzytkowania i
przeksztatceniem (zabudowa kubaturowa , grodzenia) powinny
podlegac elementy srodowiska przyrodniczego petnigce funkcje
korytarzy ekologicznych (...) (rzeki, doliny rzek, mate cieki, ciqgi jezior,
podmokte obnizenia, bagna i torfowiska (...)". Dlatego nalezy
rozwazy¢ czy ten plan bedzie zgodny ze studium i czy studium nie
jest tu wewnetrznie sprzeczne. Nalezy zaznaczy¢, ze obszar w
granicach krajobrazu priorytetowego to podmokte taki i bagna,
ktére w catej okolicy najgorzej nadaja sie pod zabudowe i do statego
przebywanie ludzi.

Rada Miejska
Wolin
27.11.2024

32-313.21-22
Jeziora
Warnowsko-
Kotczewskie

- Ochrona zadrzewien i zakrzewien na pétnocnej stromej
krawedzi rynny jeziora Zétwinskiego.

- Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.

- Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych; wytaczenie

z zabudowy oraz przeksztatcania w grunty orne i zalesienia.

- Ochrona korytarza ekologicznego rynny jezior
Warnowsko-Kotczewskich, poprzez zakaz zabudowy

i trwatego grodzenia.

- Dopuszczenie zabudowy wytacznie wzdtuz pétnocnego
brzegu Jeziora Kotczewo.

- Wytaczenie z zabudowy wschodniego i zachodniego
brzegu Jeziora Zétwino.

Dla wskazanego obszaru Rada Miejska w Wolinie réwniez
uchwalita nastepujace mpzp, pod zabudowe
mieszkaniowgq i rekreacji indywidualnej (...).

Uwagi: Wytaczenie pod przyszig zabudowe terenu
wschodniego i zachodniego brzegu Jeziora Zétwino, jak i
Jeziora Kofczewo, jest trudne do zrealizowania z uwagi na
istniejacy stan i stosunki wtasnosciowe. Ponadto
powyzsze kwestie reguluja przepisy prawa oraz decyzje
odpowiednich organéw. (...) zagospodarowania budza
zapisy zezwalajace na zabudowe jedynie w obszarze
poétnocnego brzegu Jeziora Kotczewo, a wokoét jeziora
istnieja tereny, ktére potencjalnie mogtyby ulec
przeksztatceniu z uwagi na sasiedztwo (...) ale tez tereny
zabudowane i zainwestowane po stronie wschodniej
jeziora, zobowigzujacymi mpzp.

- Ochrona zadrzewien i zakrzewien na pétnocnej stromej
krawedzi rynny jeziora Zétwinskiego.

- Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.

- Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych; wytaczenie

z zabudowy oraz przeksztatcania w grunty orne i
zalesienia. - Ochrona korytarza ekologicznego rynny
jezior

Warnowsko-Kotczewskich, poprzez zakaz zabudowy

i trwatego grodzenia.

- Dopuszczenie zabudowy wytacznie wzdtuz pétnocnego
i potnocno - wschodniego brzegu Jeziora Kotczewo.

- Wytaczenie z zabudowy wschodniego i zachodniego
brzegu Jeziora Zétwino.

Uwzgledniono czesciowo, przeformutowano zapis dopuszczajacy
zabudowe wytacznie wzdtuz pétnocnego brzegu jeziora.
Zabudowanie catego jeziora dookofa jest prostym sposobem na jego
catkowita degradacje i pozbawienie go waloréw kulturowych i
turystycznych. Brak dostepu do jeziora (jezeli nie posiada sie nad
jeziorem dziatki), w skrajnym przypadku nawet brak mozliwosci
zobaczenia jeziora, co obniza atrakcyjnos¢ turystyczng gminy.
Atrakcyjnos¢ turystyczna nie zalezy od ilosci indywidualnych dziatek
rekreacyjnych, ale od zachowania bilansu miedzy terenami
zabudowanymi a terenami otwartymi. Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla te
jeziora jako cenne przyrodniczo wazne dla zachowania
bioréznorodnosci i waloréw krajobrazowych (OC 6 7).

Przy jeziorze Zétwino zaden z brzegéw nie zostat zabudowany na
podstawie mpzp. Plan w pétnocnej i potudniowej czesdci zaktadat w §
4 ust. 25 pkt 5,wokét jezior zachowac odlegtos¢ umozliwiajaca
powszechne korzystanie z wéd”. Teren miedzy obszarem tego planu
a jeziorem zostat zabudowany na postawie decyzji o warunkach
zabudowy. Wschodni i zachodni brzeg jeziora petni funkcje korytarza
ekologicznego rynny jezior i w studium uwarunkowan gminy nie jest
wskazany do zabudowy. Warto zwrdci¢ uwage ze cze$¢
potudniowego brzegu wskazana jest w studium uwarunkowan
gminy jako teren wartosciowy przyrodniczo z zakazem zabudowy.
Nad Jeziorem Kotczewo zabudowa zgodnie z mpzp jest
zlokalizowana wiasnie w pétnocnej czesci Jeziora (wie$ Kotczewo) i
teren na potudnie od wsi. Pozostate brzegi jeziora porastaja lasy,
badz grunty zalesione (czes¢ terenu zresztg jest w granicach planéw
miejscowych i ustalono dla nich zakaz zabudowy dz. 414/2). Po
wschodniej stronie jeziora kolejna dziatka wzdtuz brzegu 414/1 to
réwniez dziatka lesna. Pozostate tereny sg poza granica krajobrazu,
rekomendacja dotyczy brzegu jeziora. Warto jednak zauwazy¢, ze
polityka przestrzenna gminy wyrazona w studium uwarunkowarn (...)
nie przewiduje ich zabudowy. Na potudniu sg lasy ochronne.
Zwracamy tez uwage Ze krajobraz stanowi réwniez korytarz
ekologiczny, Zgodnie ze studium uwarunkowarn (..) gminy str.57.
»Ochronie przez zmiana uzytkowania i przeksztatceniem (zabudowa
kubaturowa , grodzenia) powinny podlegac elementy srodowiska
przyrodniczego petniqce funkcje korytarzy ekologicznych (...) (rzeki,
doliny rzek, mate cieki, ciqgi jezior, podmokte obnizenia, bagna i
torfowiska (...))"

Plany uchwalone zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng gminy
wyrazona w studium uwarunkowan, precyzujg koniecznos¢ ochrony
jezior i ich krajobrazu. np. planie (Uchwata Nr LXX/663/10 Rady
Miejskiej Wolin z dnia 27 maja 2010 r. zapisano: ,zakazuje sie: (m.in.)
2) sztucznego umocnienia linii brzegowej oraz zwigzanego z tym
usuwania zbiorowisk roslinnosci zielnej oraz drzewiasto-krzewiastej,

3) zanieczyszczenia i eutrofizacji wdd Jeziora Kotczewo w wyniku
niekontrolowanego odprowadzenia sciekéw bytowo-gospodarczych,
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4) fragmentadji siedlisk przyrodniczych strefy brzegowej poza granicami
wyznaczonych dziatek, poprzez wygradzanie,

5) budowy komplekséw turystycznych, dopuszczania nadmiernego
ruchu turystycznego, szczegdlnie biwakowania w sqsiedztwie linii
brzegowej Jeziora Kotczewo.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w sgsiedztwie obszaru
cennego przyrodniczo OC-6 Jezioro Kotczewo, dla terenéw
elementarnych, oznaczonych w planie symbolami: 1.ZL, 2.UT, 6.ZL
obowiqzujq nastepujqce warunki ochrony srodowiska i przyrody: 4 1) w
celu utrzymania bioréznorodnosci faunistycznej terenu, obowiqzuje
zakaz dziatan inwestycyjnych naruszajqcych stosunki gruntowo-wodne
strefy brzegowej,

2) zaréwno linia brzegowa jak tez zasoby szaty roslinnej muszq by¢
zachowane w stanie naturalnym,

3) ustala sie zakaz zmiany uzytkowania terenu w tym osuszania i
wyréwnywania,

4) zakaz przeprowadzania prac zmieniajqcych naturalne
uksztattowanie powierzchni ziemi,

5) zakaz budowania pomostéw w celu uprawiania sportéw
motorowodnych.”

Rada Miejska
Wolin
27.11.2024

32-313.21-17
Krajobraz lesny
Wisetka

- Wydzielenie wzdtuz granicy lasu oraz rynny Jezior
Warnowsko-Kotczewskich ogélnodostepnego pasa
buforowego o szerokosci min. 15 m..

- Zachowanie tgcznosci ekologicznej pomiedzy
kompleksem, lesnym a Jeziorem Z6twinskim poprzez
wylaczenie z zabudowy terenédw otwartych; maksymalne
ograniczenie zabudowy na dzialce 54/6 obreb Zétwino.

- Ograniczenie lokalizowania zabudowy do uzupetnienia
luk w zabudowie w miejscowosci Zétwino.

Dla dziatek ew. (...) potozonych w Obr. Zétwino -
obowigzuje mpzp gminy Wolin (...). Dla dziatki (...)
potozonej w Obr. Wisetka — czesciowo obowigzuje mpzp
gminy Wolin (...). Uwagi: Kwestie w sprawie zabudowy
(...) reguluja przepisy prawa oraz decyzje odpowiednich
organéw. Wydzielenie (...) ogélnodostepnego pasa
buforowego o szerokosci min. 15 m. ograniczy zabudowe
w czesci lub w catosci, co znaczaco naruszy interes oséb
prywatnych, ktére tez cze$ciowo juz to prawo nabyty [w
obszarze istniejgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego].

- Zachowanie tgcznosci ekologicznej pomiedzy
kompleksem lesnym a Jeziorem Z6twinskim poprzez
wylaczenie z zabudowy terendw otwartych; ograniczenie
zabudowy na dziatce 54/6 obreb Z6twino.

- Ograniczenie lokalizowania zabudowy do uzupetnienia
luk w zabudowie w miejscowosci Zétwino.

Uwzgledniono, usunieto zapis dotyczacy ogélnodostepnego pasa
buforowego.

Rada Miejska
Wolin
27.11.2024

32-313.21-51
Krajobraz lesny
z Rezerwatem

- Utrzymanie terenéw otwartych w strukturze
przestrzennej lasu; wytaczenie z zabudowy i zalesiania.
- Ochrona siedlisk lesnych przed zmiang sposobu

Wedtug ustaler gminy:
- dla dziatek (...) potozonych w Obr. Kotczewo-2
obowigzuje mpzp gminy Wolin (...).

- Utrzymanie terenéw otwartych w strukturze
przestrzennej lasu poza obszarami zainwestowanymi;
wytaczenie z zabudowy siedlisk lesnych.

Uwzgledniono.
W kolejnym punkcie rekomendacji (pominietym w opinii) zapisano
»Zachowanie obecnego przeznaczenia gruntéw”. Przeznaczenie

Przyrody uzytkowania; wykluczenie mozliwosci lokalizacji nowej - nie uwzgledniono istniejacej zabudowy (...) potozonej - Ochrona siedlisk lesnych przed zmiang sposobu gruntéw nastepuje w mpzp. Wspomniany plan wskazuje pod

Nadmorski Bor zabudowy (...). w Obr. Kotczewo-2 ( Kamping Tramp), uzytkowania; wykluczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowe tylko tereny niebedace lasem, wspomniane campingi

Storczykowy jaki(...) w Obr. Kotczewo, chociazby co do zasady - do zabudowy (...). réwniez nie sg siedliskami lesnymi.
zabudowy uzupetniajace;. Kwestie audytu reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
Uwagi: Kwestie w sprawie zabudowy i zagospodarowanie przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
terenu reguluja przepisy prawa oraz decyzje sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) -w
odpowiednich organéw. szczegolnosci zat.7.

Rada Miejska 32-313.21-10 Zakaz lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem obiektéw Fragment obszaru krajobrazu priorytetowego znajduje Uwzgledniono.

Wolin
27.11.2024

Pétwysep Réw

zwigzanych z wypasem zwierzat wykonanych z materiatéw
naturalnych (drewna, stomy, trzciny).

sie w granicach przystani morskiej, koliduje
z planowanymi inwestycjami na terenie Przystani
Morskiej w Wolinie.

Skorygowano granice w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024
UCHWALA NR
VI/77//2024 RADY
MIEJSKIEJ

W ZtOCIENCU
zdnia 28
listopada 2024 r. -
opinia

negatywna

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz na przykfad plany zadan
ochronnych form ochrony przyrody, a proponowany
zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo wiasnosci.

Ograniczenie lokalizacji obiektéw wymagajacych
makroniwelacji i znacznych przeksztatcen topografii oraz
zasoboéw przyrodniczych.

Uwzgledniono czesciowo.

Jest to zadanie kierunkowe, zapis przeformutowano zgodnie ze
studium uwarunkowan (...) gminy.

W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 125 wskazano:,,w celu
utrzymania i wyeksponowania zachowanych zasobéw krajobrazu
kulturowego i jego struktury, w tym m.in.: A/ ochrone przestrzennych
wartosci krajobrazu kulturowego nalezy:

- ograniczy¢ lokalizacje obiektéw wymagajqcych makroniweladji i
znacznych przeksztafcen

topografii oraz zasobéw przyrodniczych”

Dodatkowo na str. 116 w odniesieniu do rzezby terenu postuluje sie
m.in.:,zachowa¢ mozaikowatosc¢ krajobrazu, obszary o duzych
spadkach dla umocnienia skarp obsadzic trwatymi trawami, krzewami,
drzewami. Stoki powinny by¢ wytqczono spod zabudowy. (...)
Szczegdinej troski wymaga rzezba polodowcowa obszaru objetego
Drawskim Parkiem Krajobrazowym, bedqca podstawq powotania tej
formy ochrony przyrody. Prace ziemne na tym terenie naleZy ogranicza¢
do niezbednego minimum”.
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Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Ograniczenie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje (...). Co prawda
zaktada on jedynie ograniczenie, a nie zakaz, jednak taka
konstrukcja zapisu jest zbyt dowolna do interpretacji i
faktycznie moze oznacza¢ wprowadzenie zakazu na
terenie krajobrazu.

Nie uwzgledniono.

Rekomendacje audytu stanowig pewne wytyczne w zakresie
ksztattowania polityki przestrzennej majace na celu ochrone
waloréw przyrodniczo- krajobrazowych oraz zapobiegac
niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy.
Zgodnie ze studium uwarunkowan (...) gminy str.129

»3.3. Zasady ochrony przestrzennych waloréw kulturowych krajobrazu
1) Nalezy utrzymac rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego krajobrazu
rolniczego.

2) Nalezy utrzymac harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci z
punktéw widokowych”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Ochrona i ksztattowanie alei drzew i krzewéw wzdtuz drég.

Usuniecie aktualnego zapisu. Zbyt szeroko
skonstruowany przepis, ktory nie uwzglednia takich
kwestii jak bezpieczenstwo uzytkownikéw drég

czy tez kwestii przebudowy drég (wynika z niego, ze
ochronie podlegaja wszystkie aleje drzew wzdtuz
wszystkich drog).

Nie uwzgledniono.

Jest to zadanie kierunkowe, aleje co do zasady powinny by¢
chronione ze wzgledu na ich funkcje wiatrochronne,
przeciwerozyjne, biocenotyczne i krajobrazowe.

W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 117 wskazano:

W stosunku do zieleni urzqdzonej (parki, zielers przydrozna) nalezy
przyjqgc zasade ochrony konserwatorskiej, zachowawczej. (...) Na
system zadrzewieri ochronnych powinny sktadac sie pasy
zadrzewieniowe petnigce funkcje: Przeciwwietrzne, oparte o sie¢ drég
publicznych (...)"

Jednoczesnie na str. 125 wskazano ,wyeksponowanie zachowanych
zasobdw krajobrazu kulturowego i jego struktury, w tym m.in.:

B/ ochrone indywidualnych wartosci obiektéw kultury materialnej
poprzez:

- utrzymanie i wyeksponowanie uktadéw komponowanej zieleni
parkdw, cmentarzy oraz obsadzeni przydroznych i Srédpolnych’.
Rada Gminy przyjeta te zapisy w studium uwarunkowan, nie dodajac
nic o bezpieczenstwie i przebudowie. Ochrona i ksztattowanie nie
oznacza ze jezeli nie ma innego rozwigzania to alei nie mozna
usunac.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

- Ograniczenie powierzchniowego grodzenia terenéw
rolnych, w celu eliminacji barier ekologicznych.

- Zaleca sie ograniczenie wielkopowierzchniowego
grodzenia powierzchni rolnych z zastrzezeniem potrzeb
ochrony zwierzat gospodarskich przed drapieznikami.

Usuniecie aktualnego zapisu. Zapis jest zbyt daleko
idaca ingerencja w prawo wtasnosci i nie zapewnia
rolnikom mozliwosci ochrony terenéw rolniczych przed
zniszczeniem czy grabieza (np. ptodéw rolnych). Co
prawda zaktada on jedynie ograniczenie, a nie zakaz,
jednak taka konstrukcja zapisu jest zbyt dowolna do
interpretacji i faktycznie moze oznaczac
wprowadzenie zakazu na terenie krajobrazu.

Uwzgledniono, zapisy usunieto.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Nowe budownictwo jako uzupenienie istniejacych
struktur osadniczych, wytacznie w formie zabudowy
rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych
linii zabudowy.

Wskazane kwestie w sprawie zabudowy

i zagospodarowania terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw (...), a proponowany
zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo wiasnosci
nieruchomosci i prawo do zabudowania nieruchomosci.

Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie
zabudowy rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem
lokalnych linii zabudowy.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie
sporzadzania audytow krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat. nr 7.

Jest to zadanie kierunkowe zgodne z zapisami studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 125, gdzie wskazano cele
szczeg6towe majace na celu utrzymanie i wyeksponowanie
zachowanych zasobéw krajobrazu kulturowego i jego struktury, w
tym m.in.:

A/ ochrone przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego poprzez:
- utrzymanie historycznych uktaddw przestrzennych wsi, zasad
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, wypetnienie
tradycyjnej niwy siedliskowej,

- kontynuowanie tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i
nawiqgzanie do historycznych i regionalnych rozwiqzan w jego
ksztattowaniu,

- przeciwdziatanie bezplanowej i chaotycznej parceladji terenu”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi Siecino.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie

(...) requlujg odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw
(...), a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja w
prawo wiasnosci nieruchomosci

i prawo do zabudowania nieruchomosci.

Nie uwzgledniono.

Kwestie te reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie
sporzadzania audytow krajobrazowych (Dz.U. 2024 poz. 537) - w
szczegolnosci zat. nr 7.

Jest to zadanie kierunkowe zgodne z zapisami studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 125, gdzie wskazano cele
szczego6towe majace na celu utrzymanie i wyeksponowanie
zachowanych zasobéw krajobrazu kulturowego i jego struktury, w
tym m.in.:
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A/ ochrone przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego poprzez:

- utrzymanie historycznie uksztaftowanej struktury osadniczej i sieci
drég,

- utrzymanie charakterystycznych przekrojéw i nawierzchni istniejqcego
uktadu drdg,

- utrzymanie historycznych uktaddw przestrzennych wsi, zasad
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, wypetnienie
tradycyjnej niwy siedliskowej”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Przy termomodernizacji budynkéw, nalezy stosowac
ocieplenia wewnatrz budynku lub odtworzy¢ elewacje po
ociepleniu zewnetrznym.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz uzgodnienia

z whasciwym urzedem ochrony zabytkéw, np. na

etapie wydawania warunkéw zabudowy, pozwolenia na
budowe czy tez na etapie tworzenia mpzp.

Konserwator Zabytkéw w formie zalecen ustala zakres

i sposob wykonania robét budowlanych przy zabytku, zas
obiekty nie zabytkowe nie powinny podlegac

ww. ograniczeniom.

Przy termomodernizacji budynkéw sprzed 1945 roku
zaleca sie stosowanie ocieplenia wewnatrz budynku lub
odtworzy¢ elewacje po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje sie aby instytucje udzielajace
dofinasowania na termomodernizacje budynkéw
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Audyt rekomenduje ochrone historycznych elewacji podczas
termomodernizacji przed dewastacjg poprzez niekontrolowang i
nieprzemyslang ich modernizacje, co jest dziataniem celowym. Nie
jest to zakaz a jedynie rekomendacja do aktéw planowania
przestrzennego aby w taki sposéb dokonywac termomodernizacji.
W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 125 wskazano cele
szczego6towe majace na celu utrzymanie i wyeksponowanie
zachowanych zasobéw krajobrazu kulturowego i jego struktury, w
tym m.in.:

»B/ ochrone indywidualnych wartosci obiektéw kultury materialnej
poprzez:

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
propordji, formy, typu dachéw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju
stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego i sposobéw jego
wyeksponowania’”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Opracowanie systemu zachet ekonomicznych dla
wiascicieli remontujacych obiekty pofolwarczne
i adaptujacych je dla nowych potrzeb.

Zmiana zapisu na nastepujacy: ,Mozliwos¢ opracowania
systemu zachet ekonomicznych dla

wiascicieli remontujacych obiekty pofolwarczne

i adaptujacych je dla nowych potrzeb”. Obligatoryjne
opracowanie systemu zachet ekonomicznych moze
sprawi¢ trudnosci w przypadku probleméw finansowych
gmin. Analogicznie tworzone sg przepisy w sprawie
dotacji np. na prace przy zabytkach, gdzie gmina ma
mozliwos¢, a nie obowigzek udzielania dotagji.

Mozliwo$¢ opracowania systemu zachet ekonomicznych
dla wihascicieli remontujacych obiekty pofolwarczne i
adaptujacych je dla nowych potrzeb.

Uwzgledniono, zapis przeformutowano.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Wprowadzenie fadu w zagospodarowaniu przestrzennym
w strefie 100 m od brzegéw jeziora Siecino w miejscowosci
Siecino w zakresie:

- kontroli legalnosci obiektéw budowlanych;

- niedopuszczenia do lokalizacji budynkoéw lub obiektéw
tymczasowych, wprowadzajacych dysharmonie

w fizjonomii krajobrazu.

Usuniecie tiretu drugiego oraz wykreslenie adresata
(kolumna nr 3) ,samorzad gminny” i wpisanie w to
miejsce ,Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego”.
Wskazane (...) kwestie reguluja odpowiednie przepisy
oraz decyzje organdw (...). W zakresie kontroli legalnosci
obiektéw budowlanych wiasciwym nie jest samorzad
gminny lecz Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Uwzgledniono czesciowo, do adresatéw rekomendacji dopisano
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Jest to zadanie kierunkowe. Zgodnie ze studium uwarunkowan (...)
gminy na str. 125 wskazano cele szczegétowe majace na celu
utrzymanie i wyeksponowanie zachowanych zasobéw krajobrazu
kulturowego i jego struktury, w tym m.in.:

»A/ ochrone przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego poprzez:
- przeciwdziatanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi
lokalizacjami budowli substandardowych (tymczasowych pawilonéw
ustugowych, barakdw, budek kempingowych, mato estetycznych
obiektéw technicznych, agresywnych form reklamy).

B/ ochrone indywidualnych wartosci obiektéw kultury materialnej
poprzez:

- ksztattowanie wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy
mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez
nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Harmonizacji stylu zabudowy oraz ustalenia form
i materiatéw stosowanych przy budowie obiektéw
budowlanych.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje wiasciwych organdw,
a proponowany zapis jest daleko idaca

ingerencja w prawo wtasnosci.

Nie uwzgledniono.

Jest to zadanie kierunkowe. Jezeli gmina nie widzi takiej mozliwosci
to nie zrealizuje tego zadania.

Jednak zgodnie ze studium uwarunkowarn (...) gminy na str. 125
wskazano:,w celu utrzymania i wyeksponowanie zachowanych
zasobdw krajobrazu kulturowego i jego struktury, w tym m.in.:

A/ ochrony przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego nalezy:

- kontynuowac tradycje w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i
nawiqgzanie do historycznych i regionalnych rozwiqzan w jego
ksztattowaniu,

B/ ochrony indywidualnych wartosci obiektdw kultury materialnej
nalezy:

- ksztattowac wysokie walory estetyczne nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez nawiqzywanie do
tradycji i wartosci regionalnych”

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje wiasciwych organdw,
a proponowany zapis jest daleko idaca

ingerencja w prawo wtasnosci.

Uwzgledniono, zapis usunieto.
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Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Zastosowanie ogrodzen posesji zgodnych
zwytycznymi w czesci IV.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje wiasciwych organéw,
a proponowany zapis jest daleko idaca

ingerencja w prawo wtasnosci.

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

dopisa¢ do adresatéw rekomendacji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Organem wiasciwym do egzekwowania prawa w zakresie
samowolnie wznoszonych obiektéw budowlanych jest
wiasciwy miejscowo Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego.

Uwzgledniono, do adresatéw rekomendacji dodano Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

Zakaz uzywania todzi z napedem spalinowym na jeziorze
Siecino.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wprowadzenie zapisu
tozsamego w tym zakresie z ustaleniami ustanowionymi
dla DPK. (...) Catkowity zakaz uzywania todzi z napedem
spalinowym na catym jeziorze ogranicza mozliwosci
wykorzystania jego potencjatu turystycznego oraz
wedkarskiego.

Dziatania edukacyjne ukierunkowane na podniesienie
swiadomosci ekologicznej uzytkownikéw jezior

i przestrzeganie obowigzujacych zakazéw dotyczacych
uzytkowania todzi motorowych (uzywanie todzi
motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych
zbiornikach wodnych dopuszczone jest tylko w
wyznaczonych strefach na jeziorach Drawsko i Siecino).

Uwzgledniono, zapis przeformutowano.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych.

- Obowiazuje utrzymanie / odtworzenie istniejacej
kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym
gabarytéw wysokosciowych, form dachu, kompozycji
elewacji, wystroju architektonicznego, formy

stolarki. Zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw
otwordéw okiennych i drzwiowych. Utrzymuje sie

lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie
docieplenie elewacji budynku pod warunkiem
powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia
wg dokumentacji archiwalnej.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, w formie zabudowy
rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych
linii zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane

w pierwszej linii zabudowy, z dopuszczeniem lokalizowania
budynkéw gospodarczych wytacznie

w drugiej linii zabudowy.

Usuniecie aktualnego zapisu punktéw 1, 3 i 4. Wskazane
kwestie reguluja odpowiednie przepisy

(...), np. na etapie wydawania warunkéw zabudowy,
pozwolenia na budowe czy tez na etapie tworzenia
mpzp. Konserwator Zabytkéw w formie zalecen ustala
zakres i sposéb wykonania robét budowlanych

przy zabytku, za$ obiekty nie zabytkowe nie powinny
podlegac ww. ograniczeniom.

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych.

- Zaleca sie utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej obiektéw, w tym gabarytéw
wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji,
wystroju architektonicznego, formy stolarki. Nie zaleca sie
zmiany ilosci, wielkosci i ksztattdw otworéw okiennych i
drzwiowych.

- Przy termomodernizacji budynkéw sprzed 1945 roku
zaleca sie stosowanie ocieplenia wewnatrz budynku lub
odtworzy¢ elewacje po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje sie aby instytucje udzielajace
dofinasowania na termomodernizacje budynkéw
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

- Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie
zabudowy rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem
lokalnych linii zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane
w pierwszej linii zabudowy, z dopuszczeniem
lokalizowania budynkéw gospodarczych wytacznie

w drugiej linii zabudowy.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Kwestie audytu krajobrazowego reguluja przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sporzadzania audytu
krajobrazowego. Rozporzadzenia w zat. nr 7 reguluje jakie kwestie
powinny zosta¢ ujete w rekomendacjach i wnioskach.
Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej majace na celu ochrone waloréw
przyrodniczo- krajobrazowych obszaru oraz zapobieganie
niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy,
co pozwali na zmniejszenie kosztéw budowy drég i infrastruktury
technicznej oraz na ochrone terenéw otwartych otaczajacych wsie,
dlatego tez pkt. 1 pozostawiono bez zmian.

Zapisy w zakresie utrzymania istniejacej kompozyciji
architektonicznej i lokalnych form architektury sa zgodne réwniez z
zapisami studium uwarunkowan (...) gminy na str. 125, gdzie
wskazano cele szczegétowe majace na celu utrzymanie i
wyeksponowanie zachowanych zasobéw krajobrazu kulturowego i
jego struktury, w tym m.in.:

»A/ ochrone przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego poprzez:
- utrzymanie historycznych uktaddw przestrzennych wsi, zasad
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, wypetnienie
tradycyjnej niwy siedliskowej,

- kontynuowanie tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i
nawiqgzanie do historycznych i regionalnych rozwiqzan w jego
ksztattowaniu,

- przeciwdziatanie bezplanowej i chaotycznej parcelacji terenu,

B/ ochrone indywidualnych wartosci obiektéw kultury materialnej
poprzez:

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
propordji, formy, typu dachdw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju
stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego i sposobéw jego
wyeksponowania,

- ksztattowanie wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy
mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez
nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych”

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury (...).

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie

w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (w tym
warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu), a proponowany zapis jest daleko idaca
ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie
zabudowy rekomendowanej w czesci IV a(...).

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
s zalecane.

Formy zabudowy sa rekomendacjami a nie narzucana forma,
stanowia jednoczesnie podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby
wpisata sie w charakter zabudowy istniejacej we wsi. Rekomendacje
sporzadzono zgodnie z zatgcznikiem nr 7 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw
krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537) w nawigzaniu do lokalnych
form zabudowy zidentyfikowanych zgodnie z zatacznikiem nr 8
tegoz rozporzadzenia.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-192
Krajobraz wiejski
na zachéd od
jeziora Siecino

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)

2. Ustalenia w zakresie matej architektury.

Przedogrédki nieogrodzone lub ogrodzone niskim (do 1,2
m) ogrodzeniem azurowym metalowym lub drewnianym.

Usuniecie aktualnego zapisu. Zapis zbyt daleko
ingerujacy w prawo wiasnosci (zbyt rygorystyczny
i szczegotowy).

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Zalecenia w zakresie matej architektury.

Uwzgledniono czesciowo, ustalenia w zakresie matej architektury
zmieniono na zalecenia.

Wszystkie zapisy zawarte w czesci IV a s rekomendacjami a nie
narzucana forma.

Rekomendowane ogrodzenia po prostu wystepuja w tych
miejscowosciach, postawienie wiec wysokiego muru od strony ulicy

94




zaburzy fad przestrzenny i postrzeganie przestrzeni tych
miejscowosci. Z tego powodu

W uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania obiektéw mafej
architektury, tablic reklamowych i urzqdzeri reklamowych oraz
ogrodzeri (...) gmina moze uregulowac zasady wykonywania
ogrodzen, a audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sg
zalecane. Audyt nie ma innej mozliwosci wptywania na ogrodzenia w
gminie.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-100
Krajobraz wiejski
wokot wsi Redto,

Cato$¢ dokumentacji dotyczacej tego krajobrazu
priorytetowego. W dokumencie pominieto fakt, ze
niewielki fragment krajobrazu priorytetowego znajduje sie

W dokumencie pominieto fakt, ze niewielki fragment
Krajobrazu priorytetowego znajduje sie na terenie
gminy Ztocieniec (potudniowy kraniec) — nalezy

Dziwogora, na terenie gminy Ztocieniec (potudniowy kraniec tego uzupetnié ta informacje w catym dokumencie.
Bronowo, krajobrazu) - nalezy uzupetnic ta informacje w catym
Toporzyk dokumencie.

Uwzgledniono.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

Ograniczenie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje wtasciwych organéw
(...). Co prawda zaktada on jedynie ograniczenie, a nie
zakaz, jednak taka konstrukcja zapisu jest zbyt dowolna
do interpretacji i faktycznie moze oznacza¢
wprowadzenie zakazu na terenie krajobrazu.

Nie uwzgledniono.
Kwestie audytu krajobrazowego reguluja przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sporzadzania audytu
krajobrazowego. Rozporzadzenia w zat. nr 7 reguluje jakie kwestie
powinny zosta¢ ujete w rekomendacjach i wnioskach.
Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej majace na celu ochrone waloréw
przyrodniczo- krajobrazowych obszaru oraz zapobieganie
niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy,
co pozwali na zmniejszenie kosztéw budowy drég i infrastruktury
technicznej oraz na ochrone terenéw otwartych otaczajacych wsie.
Zaleca sie aby rozwdj zabudowy realizowany byt wytacznie w
wyznaczonych na te cele strefach, zgodnie z obowigzujgcym
studium uwarunkowarn (...) gminy i planami miejscowymi. Skoro
ograniczenie to nie zakaz, to nie moze by¢ interpretowane jako
zakaz.
Na str. 129 Studium uwarunkowan (...) gminy Ztocieniec wskazano
m.in.
»3.3.Zasady ochrony przestrzennych waloréw kulturowych krajobrazu
1) Nalezy utrzymac rolnicze uzytkowanie terendw otwartego
krajobrazu rolniczego”

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

Ochrona historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stare
Worowo i Kluczewo, utrzymanie historycznego uktadu ulic
i placéw, utrzymanie historycznej zasady podziatéw.

Usuniecie aktualnego zapisu w zakresie dotyczacym wsi
Stare Worowo.

Wskazane kwestie w sprawie zabudowy i
zagospodarowania terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw (...), a proponowany zapis
jest daleko idaca ingerencjg w prawo wiasnosci
nieruchomosci i prawo do zabudowania nieruchomosci.

Nie uwzgledniono.

Jest to zadanie kierunkowe zgodne z zapisami studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 125, gdzie w celu utrzymania i
wyeksponowania zachowanych zasobéw krajobrazu kulturowego i
jego struktury wskazano m.in.

- utrzymanie historycznych uktaddw przestrzennych wsi, zasad
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, wypetnienie
tradycyjnej niwy siedliskowej,

- utrzymanie i rewaloryzacja historycznej zabudowy sredniowiecznego
uktadu przestrzennego miasta oraz rehabilitacja i rewaloryzacja
przestrzeni zdeformowanych i zdegradowanych w okresie powojennym,
- kontynuowanie tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i
nawiqgzanie do historycznych i regionalnych rozwiqzan w jego
ksztattowaniu,

- przeciwdziatanie bezplanowej i chaotycznej parceladji terenu”.
Dodatkowo wie$ Stare Worowo wskazana zostata w studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 132 jako miejsce o szczeg6lnych
walorach krajobrazowych, o niezniszczonym historycznym uktadzie
przestrzennym; z adnotacja iz, dla miejscowosci tych nalezy w miare
mozliwosci sporzadzi¢ uszczegdtowione miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez ochrone wsi Stare
Worowo nalezy uznac za zasadna.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii
zabudowy i zasady lokalizacji budynkéw i elementéw
zagospodarowania dziatek.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie

w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw

(...), a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w
prawo wiasnosci nieruchomosci

i prawo do zabudowania nieruchomosci.

Nie uwzgledniono.

Jest to zadanie kierunkowe zgodne z zapisami studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 125, gdzie wskazano cele
szczeg6towe majace na celu utrzymanie i wyeksponowanie
zachowanych zasobéw krajobrazu kulturowego i jego struktury, w
tym m.in.:

A/ ochrone przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego poprzez:
- utrzymanie historycznie uksztaftowanej struktury osadniczej i sieci
drég,

- utrzymanie historycznych uktaddw przestrzennych wsi, zasad
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lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, wypetnienie
tradycyjnej niwy siedliskowej”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw,

elewacji i ukfadu okien budynkéw przed przeksztatceniami.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz uzgodnienia z wiasciwym
urzedem ochrony zabytkéw, (...).

W budynkach o wartosciach historycznych rekomenduje
sie ochrone historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Zalecenie jest zgodne z zapisami studium uwarunkowan (...) gminy
na str. 125, gdzie w zakresie utrzymania i wyeksponowanie
zachowanych zasobéw krajobrazu kulturowego i jego struktury,
wskazano m.in.:

»B/ ochrone indywidualnych wartosci obiektéw kultury materialnej
poprzez:

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
propordji, formy, typu dachéw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju
stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego i sposobéw jego
wyeksponowania’”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

W budynkach historycznych ceglanych lub tynkowanych
posiadajacych dekoracje fasadowe stosowanie ocieplen
wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu
zewnetrznym.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz uzgodnienia z wiasciwym
urzedem ochrony zabytkdw, (...). Konserwator Zabytkéw
w formie zalecen ustala zakres i sposéb wykonania robét
budowlanych przy zabytku, zas obiekty nie zabytkowe
nie powinny podlega¢ ww. ograniczeniom.

W budynkach historycznych sprzed ceglanych lub
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe zaleca
sie stosowanie ocieplerr wewnetrznych lub odtworzenie
elewacji po ociepleniu zewnetrznym. Zaleca sie aby
instytucje udzielajace dofinasowania na
termomodernizacje budynkéw uwzglednity wyzsze
koszty takich termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Jest to zadanie kierunkowe audyt rekomenduje ochrone
historycznych elewacji podczas termomodernizacji, co jest
dziataniem celowym. Nie jest to zakaz a jedynie rekomendacja do
aktow planowania przestrzennego aby w taki sposéb dokonywac
termomodernizacji.

W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 125, wskazano cele
szczeg6towe majace na celu utrzymanie i wyeksponowanie
zachowanych zasobéw krajobrazu kulturowego i jego struktury,
w tym m.in.:

»B/ ochrone indywidualnych wartosci obiektéw kultury materialnej
poprzez:

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
propordji, formy, typu dachéw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju
stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego i sposobéw jego
wyeksponowania’”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

Opracowanie systemu zachet ekonomicznych dla
wiascicieli remontujacych obiekty pofolwarczne
i adaptujacych je dla nowych potrzeb.

Zmiana zapisu na nastepujacy: ,Mozliwos¢ opracowania
systemu zachet ekonomicznych dla

Wiascicieli remontujacych obiekty Pofolwarczne

i adaptujacych je dla nowych potrzeb”. Obligatoryjne
opracowanie systemu zachet ekonomicznych moze
sprawic¢ trudnosci w przypadku probleméw
finansowych gmin (...).

Mozliwo$¢ opracowania systemu zachet ekonomicznych
dla Wiascicieli remontujacych obiekty Pofolwarczne
i adaptujacych je dla nowych potrzeb.

Uwzgledniono, zapis przeformutowano.
Zapis nie obliguje gmin do niczego.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy, a proponowany zapis
jest daleko idaca ingerencjg w prawo wiasnosci

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Zwracamy jednak uwage iz, w studium uwarunkowarn (... gminy
Rada Gminy przyjeta zapis aby w celu utrzymania i wyeksponowania
zachowanych zasobéw krajobrazu kulturowego i jego struktury,

.~ przeciwdziatac zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi
lokalizacjami budowli substandardowych (tymczasowych pawilonéw
ustugowych, barakdw, budek kempingowych, mato estetycznych
obiektéw technicznych, agresywnych form reklamy)”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

Realizacja nowej zabudowy wyfacznie jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie

w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw

(...), a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w
prawo wiasnosci nieruchomosci

i prawo do zabudowania nieruchomosci.

Realizacje nowej zabudowy zaleca sie jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych oraz na obszarach juz
wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej majace na celu ochrone waloréw
przyrodniczo- krajobrazowych obszaru oraz zapobieganie
niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy,
co pozwali na zmniejszenie kosztéw budowy drég i infrastruktury
technicznej oraz na ochrone terenéw otwartych otaczajacych wsie.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

- Pozostawienie niezabudowanych terenéw otartych.

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych

i pozostawienie niezabudowanych szczytéw wzniesien
petnigcych funkcje punktéw widokowe.

Usuniecie aktualnego zapisu lub jego zmiana (...):
+Pozostawienie niezabudowanych szczytéw wzniesien
petnigcych funkcje punktéw widokowych wskazanych w
audycie”. Zapisy wykluczajace sie, poniewaz w jednym
punkcie wskazuje sie na pozostawienie terenéw
otwartych niezabudowanymi (czyli zakazuje sie ich
zabudowy), a w kolejnym jedynie ogranicza sie
zabudowe terenéw otwartych. (...).

Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych
i pozostawienie niezabudowanych szczytéw wzniesien
petnigcych funkcje punktéw widokowych.

Uwzgledniono czesciowo, pozostawiono jeden zapis.

W studium uwarunkowan (...) gminy Ztocieniec na str. 129 wskazano
m.in.:

»3.3.Zasady ochrony przestrzennych waloréw kulturowych krajobrazu
1) Nalezy utrzymac rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego krajobrazu
rolniczego.

2) Nalezy utrzymac harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci z
punktéw widokowych”

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

Ograniczenie lokalizacji masztéw i anten stacji bazowych
sieci telekomunikacyjnych.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie

w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...) a
proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo
wiasnosci nieruchomosci i moze spowodowac
wykluczenie telekomunikacyjne

czesci obszaru.

Ograniczenie lokalizacji masztéw i anten stacji bazowych
sieci telekomunikacyjnych; wspofpraca z innymi
podmiotami w zakresie ich lokalizowania i maskowania,
zmiany prawa w tym zakresie.

Uwzgledniono czesciowo, zapis uzupetniono.

Zapis jest zadaniem kierunkowym majacym na celu podniesienie
waloréw estetycznych krajobrazu oraz wskazanie skali problemu
jakim jest czesto chaotyczne wprowadzanie do krajobrazu dominant
wysokosciowych, negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe
poprzez znaczne ich obnizenie.

Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.

- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
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dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy).

Zadanie jest adresowane réwniez w zakresie zmian prawa, ktére
bardzo ogranicza gminom prawo decydowania gdzie wolno a gdzie
nie powinno sie lokalizowa¢ maszty stacji bazowych GSM.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

Podtaczenie istniejacej i planowanej zabudowy do
systemu kanalizacji zbiorczej.

Usuniecie aktualnego zapisu lub jego zmiana na
nastepujacy zapis: ,Podtaczenie istniejacej i planowanej
zabudowy do kanalizacji zbiorczej

w przypadku, gdy taka kanalizacja istnieje w poblizu

tej zabudowy i istnieje techniczna mozliwo$¢ wigczenia
do niej danego obiektu”. Wskazane kwestie

regulujg odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw

(...).

Docelowe podfaczenie istniejacej i planowanej zabudowy
do systemu kanalizacji zbiorczej, w szczegélnosci w
sasiedztwie jezior.

Uwzgledniono, zapis przeformutowano.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, dostosowanie do
wymogdw ochrony srodowiska.

Zmiana aktualnego zapisu (...) ,Porzadkowanie — w miare
mozliwosci ekonomicznych i organizacyjnych —
gospodarki sciekowej i jej dostosowanie do wymogéw
ochrony $rodowiska”. Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie

przepisy. Ponadto skonstruowany zapis jest w obecnej
formie zbyt rygorystyczny i nieuwzgledniajacy wielu
czynnikéw, w tym ekonomicznych i organizacyjnych.

Porzadkowanie w miare mozliwosci ekonomicznych

i organizacyjnych gospodarki wodno-$ciekowej

w szczegdlnosci w sagsiedztwie jezior i jej dostosowanie
do wymogoéw ochrony srodowiska.

Uwzgledniono, zapis przeformutowano.

Pragniemy jednocze$nie podkresli¢, iz ochrona wéd Jeziora Drawsko
przed zanieczyszczeniami, jest szczegdlnie istotna w kontekscie
ostatnich informacji o pogarszajacym sie stanie jeziora. Wsréd
probleméw wymienia sie: nawracajace sinice, podejrzenie obecnosci
cerkarii i nielegalne zrzuty $ciekéw).

Plan ochrony Drawskiego Parku Krajobrazowego wskazuje na
zagrozenia zwigzane ze zl3 jakoscig wdd oraz zabudowa rekreacyjng
i mieszkaniowa w bezposrednim sasiedztwie jezior. W ramach
przeciwdziatania powyzszym zagrozeniom konieczne jest
uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie parku

i kontrola gospodarstw domowych pod katem szczelnosci
zbiornikéw asenizacyjnych (...).

Jezioro Drawsko znajduje sie takze w obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 Jeziora Czaplineckie.

Zgodnie z planem ochrony dla tego siedliska

Identyfikuje sie zagrozenia zwigzane z eutrofizacjg spowodowana
m.in. nieuregulowang gospodarka wodno-sciekowa oraz planowang
zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna. Jednoczes$nie w planie
ochrony zaleca sie:

,a) dqgZenie do wprowadzenia zapisdw uniemozliwiajgcych
lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci do 100 m od brzegéw
jezior (choc zaleca sie utworzenie strefy buforowej do 300 m).

b) niestosowania technik oczyszczania sciekéw

opartych o rozsqczkowywanie w gruncie dla

inwestycji budowlanych w zlewni jezior bedqcych siedliskami
przyrodniczymi 3110, 3140, 3150”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju

jednostek osadniczych.

- Ochrona historycznego uktadu ruralistycznego

wsi Stare Worowo i Kluczewo.

- Objecie ochrong i zalecenie do stosowania
charakterystycznych ksztattek ceramicznych wystepujacych
w miejscowosci Nowe Worowo.

- Obowiazuje utrzymanie / odtworzenie istniejacej
kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym

gabarytéw wysokosciowych, form dachu, kompozycji
elewacji, wystroju architektonicznego, formy

stolarki. Zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw
otwordéw okiennych i drzwiowych. Utrzymanie

lub odtwarzanie detalu architektoniczny. Dopuszcza sie
docieplenie elewacji budynku pod warunkiem
powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia
wg dokumentacji archiwalnej.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, w formie zabudowy
rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem lokalnych
linii zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane

w pierwszej linii zabudowy, z dopuszczeniem lokalizowania
budynkéw gospodarczych wytacznie

w drugiej linii zabudowy. Budynki gospodarcze w pierwszej
linii zabudowy wytacznie w uktadzie

szczytowym.

- Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz

Usuna¢ aktualny zapis punktéw 1, 3 (w zakresie wsi Stare
Worowo), 4, 5i 6 oraz punktu 8 lit. a-f. Uregulowa¢
kwestie lokalizacji duzych farm

fotowoltaicznych na gruntach w obszarze krajobrazu
priorytetowego i ich wptywu na krajobraz (wprowadzenie
zakazu lokalizacji lub okreslenie

maksymalnych parametréw i miejsc lokalizacji, ktére nie
wptyna negatywnie na krajobraz).

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju

jednostek osadniczych.

- Ochrona historycznego uktadu ruralistycznego

wsi Stare Worowo i Kluczewo.

- Zaleca sie objecie ochrong i zalecenie do stosowania
charakterystycznych ksztattek ceramicznych
wystepujacych w miejscowosci Nowe Worowo.

- Zaleca sie utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej obiektéw, w tym gabarytéw
wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji,
wystroju architektonicznego, formy stolarki. Nie zaleca sie
zmiany ilosci, wielkosci i ksztattdw otworéw okiennych i
drzwiowych.

- W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych
lub tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe
zaleca sie stosowanie ocieplert wewnetrznych lub
odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje sie aby instytucje udzielajace
dofinasowania na termomodernizacje budynkéw
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

- Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie
zabudowy rekomendowanej w czesci IV a z utrzymaniem
lokalnych linii zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane
w pierwszej linii zabudowy, z zaleceniem lokalizowania
budynkéw gospodarczych w drugiej linii zabudowy.
Zaleca sie sytuowanie budynkéw gospodarczych w

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej majace na celu ochrone waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych obszaru oraz zapobieganie
niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy,
co pozwali na zmniejszenie kosztéw budowy drég i infrastruktury
technicznej oraz na ochrone terenéw otwartych otaczajacych wsie -
dlatego tez pkt. 1 pozostawiono bez zmian.

Zapisy w zakresie ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych
oraz architektury sa zgodne réwniez z zapisami studium
uwarunkowan (...) gminy na str. 125, gdzie wskazano cele
szczeg6towe majace na celu utrzymanie i wyeksponowanie
zachowanych zasobéw krajobrazu kulturowego i jego struktury, w
tym m.in.:

A/ ochrone przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego poprzez:
- utrzymanie historycznych uktaddw przestrzennych wsi, zasad
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, wypetnienie
tradycyjnej niwy siedliskowej,

- kontynuowanie tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i
nawigzanie do historycznych i regionalnych rozwiqzan w jego
ksztattowaniu,

- przeciwdziatanie bezplanowej i chaotycznej parcelacji terenu,

B/ ochrone indywidualnych wartosci obiektéw kultury materialnej
poprzez:

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej
propordji, formy, typu dachéw, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju
stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego i sposobéw jego
wyeksponowania
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zabudowy terenéw oraz powstrzymanie przed
zarastaniem roslinnoscig wysoka, w szczegélnosci
obszaréw wskazanych na zataczniku graficznym
nrlV b, tj.: lit. a-f.

pierwszej linii zabudowy wytacznie w uktadzie
szczytowym.

- Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz
zabudowy terenéw oraz powstrzymanie przed
zarastaniem roslinnoscig wysoka, w szczegélnosci
obszaréw wskazanych na zatagczniku graficznym

nrlV b, tj.: lit. a-f.

- ksztattowanie wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy
mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez
nawiqzywanie do tradycji i wartosci regionalnych”

Wskazane w pkt. 8 punkty widokowe sg zgodne z Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania
audytéw krajobrazowych (Dz. U. 2024 poz. 537), w szczegdlnosci z
zafacznikiem nr 7. ,,Rekomendacje i wnioski dotyczqce ksztaftowania i
ochrony krajobrazdw priorytetowych (...), dotyczq ochrony i
ksztattowania krajobrazdéw, ich wartosci przyrodniczych, kulturowych,
historycznych, architektonicznych, urbanistycznych, ruralistycznych,
(...), oraz wartosci estetyczno-widokowych, w tym w szczegélnosci
elementéw ekspozydji takich jak przedpola ekspozydji, osie widokowe i
punkty widokowe”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury (...).

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie

w sprawie zabudowy i zagospodarowania

terenu reguluja odpowiednie przepisy oraz decyzje
organdéw (...) a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci nieruchomosci.

Nowe budownictwo mieszkaniowe jako uzupetnienie
istniejacych struktur osadniczych, zaleca sie w formie
zabudowy rekomendowanej w czesci IV a(...).

Uwzgledniono czesciowo, uzupetniono o zapis, ze formy zabudowy
s zalecane.

Formy zabudowy sa rekomendacjami a nie narzucana forma,
stanowia podpowiedz jak ksztattowac zabudowe, aby wpisata sie w
charakter zabudowy istniejacej we wsi. Rekomendacje sporzadzono
zgodnie z zatacznikiem 7. Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11
stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych
(Dz. U. 2024 poz. 537) w nawigzaniu do lokalnych form zabudowy
zidentyfikowanych zgodnie z zatacznikiem nr 8 tegoz
rozporzadzenia.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-193
Krajobraz wiejski
pomiedzy jeziorami
Siecin

i Drawsko oraz
dolinami Rakoni

i Drawy

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)

2. Ustalenia w zakresie matej architektury.

Przedogrédki nieogrodzone lub ogrodzone niskim (do 1,2
m) ogrodzeniem azurowym metalowym lub drewnianym.

Usuniecie aktualnego zapisu. Zapis zbyt daleko
ingerujacy w prawo wiasnosci (zbyt rygorystyczny
i szczegotowy).

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Zalecenia w zakresie matej architektury.

Nie uwzgledniono, ustalenia w zakresie matej architektury zmieniono
na zalecenia.

Wszystkie zapisy zawarte w czesci IV a s rekomendacjami a nie
narzucana forma.

Rekomendowane ogrodzenia po prostu wystepuja w tych
miejscowosciach postawienie wiec wysokiego muru zaburzy tad
przestrzenny i postrzeganie przestrzeni tych miejscowosci. Z tego
powodu w uchwale ustalajqcej zasady i warunki sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzenr reklamowych oraz
ogrodzeri (...) gmina moze uregulowac zasady wykonywania
ogrodzen, a audyt rekomenduje jakie ogrodzenia w danej wsi sg
zalecane. Audyt nie ma innej mozliwosci wptywania na ogrodzenia w
gminie.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz na przyktad plany zadan
ochronnych form ochrony przyrody, a proponowany
zapis jest daleko idaca ingerencja w prawo wtasnosci.

Ograniczenie lokalizacji obiektéw wymagajacych
makroniwelacji i znacznych przeksztatcen topografii oraz
zasoboéw przyrodniczych.

Uwzgledniono czesciowo.

Jest to zadanie kierunkowe, zapis przeformutowano zgodnie ze
studium uwarunkowan (...) gminy.

W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 125 wskazano: w celu
utrzymania i wyeksponowania zachowanych zasobéw krajobrazu
kulturowego i jego struktury, w tym m.in.: A/ ochrone przestrzennych
wartosci krajobrazu kulturowego nalezy:

- ograniczy¢ lokalizacje obiektéw wymagajqcych makroniwelagji i
znacznych przeksztafcen

topografii oraz zasobéw przyrodniczych”

Dodatkowo na str. 116 w odniesieniu do rzezby terenu postuluje sie
m.in.:

- Zachowac mozaikowatos¢ krajobrazu;

- Obszary o duzych spadkach dla umocnienia skarp obsadzi¢ trwatymi
trawami, krzewami, drzewami. Stoki powinny by¢ wytqczono spod
zabudowy. Zasady te dotyczq przede wszystkim pétnocnej i Srodkowej
czesci gminy, gdzie wystepujq (...) formy szczegdlnie podatne na
degradacje (erozje i denudacje);

- Szczegdlnej troski wymaga rzezba polodowcowa obszaru objetego
Drawskim Parkiem Krajobrazowym, bedqca podstawq powotania tej
formy ochrony przyrody. Prace ziemne na tym terenie naleZy ogranicza¢
do niezbednego minimum”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

Ochrona i ksztattowanie alei drzew i krzewéw wzdtuz drég
oraz zadrzewien $rédpolnych i miedz.

Usuniecie aktualnego zapisu w zakresie dotyczacym drég.

Zbyt szeroko skonstruowany przepis, ktéry nie
uwzglednia takich kwestii jak bezpieczenstwo
uzytkownikéw drég czy tez kwestii przebudowy drég
(wynika z niego, ze ochronie podlegajg wszystkie aleje
drzew wzdtuz wszystkich drog).

Nie uwzgledniono.

Celem audytu jest identyfikacja zagrozen dla zachowania krajobrazu
i wskazanie rekomendacji i wnioskéw dotyczacych zachowania lub
okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej majace na celu ochrone waloréw
przyrodniczo- krajobrazowych obszaru.

Jest to zadanie kierunkowe, aleje co do zasady powinny by¢
chronione ze wzgledu na ich funkcje wiatrochronne,
przeciwerozyjne, biocenotyczne i krajobrazowe. Ochrona jest zasadg,

98




jezeli nie ma innych mozliwych rozwigzan to aleja moze by¢
usuwana. Podobnie jest z innymi przedmiotami ochrony nawet
bardzo sformalizowanymi np. zabytkéw, czy gatunkéw chronionych.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschéd od

Potczyna-Zdroju:

Popielewo,
Czarnkowie

Utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich, linii
zabudowy i zasady lokalizacji budynkéw i elementéw
zagospodarowania dziatek.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie

w sprawie zabudowy i zagospodarowania

terenu reguluja odpowiednie przepisy oraz decyzje
organow (...).

Nie uwzgledniono.
W przedmiotowym krajobrazie w granicach gminy Ztocieniec nie
wystepuja zadne miejscowosci.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschéd od

Potczyna-Zdroju:

Popielewo,
Czarnkowie

- Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachow,

elewacji i ukfadu okien budynkéw przed przeksztatceniami.

- W budynkach historycznych ceglanych, tynkowanych
posiadajacych dekoracje fasadowe lub widoczng
konstrukcje ryglowa, stosowanie ociepler wewnetrznych
lub odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz uzgodnienia z wiasciwym
urzedem ochrony zabytkéw (...). Konserwator Zabytkéw
w formie zalecen ustala zakres i sposéb wykonania robét
budowlanych przy zabytku.

- W budynkach o wartosciach historycznych rekomenduje
sie ochrone historycznych gabarytéw, ksztattéw dachéw,
elewacji i ukfadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

- W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych
lub tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe
zaleca sie stosowanie ocieplert wewnetrznych lub
odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym.
Rekomenduje sie aby instytucje udzielajace
dofinasowania na termomodernizacje budynkéw
uwzglednity wyzsze koszty takich termomodernizacji.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.
W przedmiotowym krajobrazie w granicach gminy Ztocieniec nie
wystepuja zadne miejscowosci.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschéd od

Potczyna-Zdroju:

Popielewo,
Czarnkowie

Nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do lokalnych
form architektonicznych.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie

w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...), a
proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo
wiasnosci nieruchomosci i prawo do zabudowania
nieruchomosci.

Nie uwzgledniono.
W przedmiotowym krajobrazie w granicach gminy Ztocieniec nie
wystepuja zadne miejscowosci, ani tereny wskazane pod zabudowe.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschéd od

Potczyna-Zdroju:

Popielewo,
Czarnkowie

Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy, a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci.

Uwzgledniono, zapis usunieto.

Zwracamy jednak uwage iz, w studium uwarunkowarn (... gminy
pojawia sie zapis aby w celu utrzymania i wyeksponowania
zachowanych zasobéw krajobrazu kulturowego i jego struktury,

.~ przeciwdziatac zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi
lokalizacjami budowli substandardowych (tymczasowych pawilonéw
ustugowych, barakdw, budek kempingowych, mato estetycznych
obiektéw technicznych, agresywnych form reklamy)”.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschéd od

Potczyna-Zdroju:

Popielewo,
Czarnkowie

Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje wiasciwych organéw,
(...). Co prawda zaktada on jedynie ograniczenie, a nie
zakaz, jednak taka konstrukcja zapisu jest zbyt dowolna
do interpretacji i faktycznie moze oznacza¢
wprowadzenie zakazu na terenie krajobrazu (tym bardziej
majac na uwadze stowo

»maksymalne”).

Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Nie uwzgledniono, zapis pozostawiono w formie:,Ograniczenie
zmian przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze”

Celem audytu jest identyfikacja zagrozen dla zachowania krajobrazu
i wskazanie rekomendacji i wnioskéw dotyczacych zachowania lub
okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej majace na celu ochrone waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych obszaru oraz zapobieganie
niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy,
co pozwali na zmniejszenie kosztéw budowy drég i infrastruktury
technicznej oraz na ochrone terenéw otwartych otaczajacych wsie.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschéd od

Potczyna-Zdroju:

Popielewo,
Czarnkowie

- Pozostawienie niezabudowanych terenéw otwartych.
- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych

i pozostawienie niezabudowanych szczytéw wzniesien
eksponowanych w krajobrazie.

Usuniecie aktualnego zapisu lub jego zmiana na
nastepujacy zapis: ,Pozostawienie niezabudowanych
szczytéw wzniesien petnigcych funkcje punktow
widokowych wskazanych w audycie”. Zapisy
wykluczajace sie, poniewaz w jednym punkcie
wskazuje sie na pozostawienie terenéw otwartych
niezabudowanymi a w kolejnym jedynie ogranicza sie
zabudowe terenéw otwartych. (...)

Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych
i pozostawienie niezabudowanych szczytéw wzniesier w
szczegolnosci wskazanych w audycie w czesci IV b.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano do jednego
zalecenia.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschéd od

Potczyna-Zdroju:

Popielewo,
Czarnkowie

Ograniczenie lokalizacji masztéw i anten stacji bazowych
sieci.

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie
w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organdw (...).

Ograniczenie lokalizacji masztéw telefonii komorkowej;
wspotpraca z innymi podmiotami w zakresie ich
lokalizowania i maskowania. zmiany prawa w tym
zakresie.

Nie uwzgledniono.

Zapis jest zadaniem kierunkowym majgcym na celu podniesienie
waloréw estetycznych krajobrazu oraz wskazanie skali problemu
jakim jest czesto chaotyczne wprowadzanie do krajobrazu dominant
wysokosciowych, negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe
poprzez znaczne ich obnizenie.

Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.

- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy).

Zadanie jest adresowane rowniez w zakresie zmian prawa, ktére
bardzo ogranicza gminom prawo decydowania gdzie wolno a gdzie
nie powinno sie lokalizowaé maszty stacji bazowych GSM.
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Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju

jednostek osadniczych.

- Maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

- Obowiazuje utrzymanie/odtworzenie istniejacej
kompozycji architektonicznej obiektéw, w tym
gabarytéw wysokosciowych, form dachu, kompozycji
elewacji, wystroju architektonicznego, formy

stolarki. Zakazuje sie zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw
otwordéw okiennych i drzwiowych. Utrzymuije sie

lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie
docieplenie elewacji budynku pod warunkiem
powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia
wg dokumentacji archiwalnej.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, z utrzymaniem lokalnych linii
zabudowy. W obszarach zabudowy wiejskiej budynki
mieszkalne sytuowane wyfgcznie w pierwszej linii
zabudowy, lokalizowanie budynkéw gospodarczych
wytacznie w drugiej linii zabudowy. Poza obszarami

wsi dopuszcza sie rozproszong zabudowe w formie zagréd,
budynki mieszkalne sytuowane w drugiej

linii zabudowy, budynki gospodarcze w pierwszej linii
zabudowy wyfacznie w ukfadzie szczytowym;

forma nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
rekomendacjami zawartymi w czesci IV a.

Usuna¢ aktualny zapis punktéw 1, 2, 4, 5

Do punktu 1, 4 i 5: Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...).

Do punktu 2: Kwestie te regulujg odpowiednie przepisy
oraz decyzje wtasciwych organdw (...).

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek
osadniczych.

- Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

- Zaleca sie utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej obiektéw, w tym gabarytéw
wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji,
wystroju architektonicznego, formy stolarki.

- W budynkach historycznych sprzed 1945 r. ceglanych,
tynkowanych posiadajacych dekoracje fasadowe lub
widoczna konstrukcje ryglowa, zaleca sie stosowanie
ocieplen wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po
ociepleniu zewnetrznym. Rekomenduje sie aby instytucje
udzielajace dofinasowania na termomodernizacje
budynkéw uwzglednity wyzsze koszty takich
termomodernizacji.

- Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych
struktur osadniczych, z utrzymaniem lokalnych linii
zabudowy. W obszarach zabudowy wiejskiej zaleca sie
sytuowac budynki mieszkalne w pierwszej linii
zabudowy, budynki gospodarcze w drugiej linii
zabudowy. Poza obszarami wsi dopuszcza sie
rozproszong zabudowe w formie zagréd.

- Nowa zabudowe mieszkaniowa zaleca sie w formie
rekomendowanej w czesci IV a.

Nie uwzgledniono.

Celem audytu jest identyfikacja zagrozen dla zachowania krajobrazu
i wskazanie rekomendacji i wnioskéw dotyczacych zachowania lub
okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

Rekomendacje stanowig pewne wytyczne w zakresie ksztattowania
polityki przestrzennej majace na celu ochrone waloréw
przyrodniczo- krajobrazowych obszaru oraz zapobieganie
niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy,
co pozwali na zmniejszenie kosztéw budowy drég i infrastruktury
technicznej oraz na ochrone terenéw otwartych otaczajacych wsie.
W odniesieniu do rekomendacji w zakresie utrzymania istniejacej
kompozycji architektonicznej obiektéw i lokalnych form architektury
informujemy, iz w przedmiotowym krajobrazie w granicach gminy
Ztocieniec nie wystepuja zadne miejscowosci. Zapisy dostosowano
do uwag wniesionych przez rady gminy.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

- Ochronaii ksztattowanie alei drzew i krzewéw wzdtuz drég
oraz zadrzewien $rédpolnych i miedz.

Zmieni¢ punkt 9 w nastepujacy sposdb: ,Ochrona

i ksztattowanie zadrzewien srédpolnych i miedz".

Do punktu 9: Zbyt szeroko skonstruowany przepis, ktory
nie uwzglednia takich kwestii jak bezpieczeristwo
uzytkownikéw drég czy tez kwestii

przebudowy drég (...).

Zaleca sie pozostawic jedynie zapis odnosnie ochrony i
ksztattowania zadrzewien $rédpolnych i miedz.

Nie uwzgledniono.

Jest to zadanie kierunkowe, aleje co do zasady powinny by¢
chronione ze wzgledu na ich funkcje wiatrochronne,
przeciwerozyjne, biocenotyczne i krajobrazowe. Ochrona jest zasadg,
jezeli nie ma innych mozliwych rozwigzan to aleja moze by¢
usuwana. Podobnie jest z innymi przedmiotami ochrony nawet
bardzo sformalizowanymi np. zabytkéw, czy gatunkéw chronionych.
Na str. 226 studium uwarunkowan (...) gminy wskazano :

wzdtuz drég nalezy zachowad stary drzewostan o charakterze alei lub
zwartych szpaleréw; wycinka jest dopuszczalna w przypadku
zagroZenia bezpieczeristwa lub degradacji drzewostanu; ubytki
powinny by¢ uzupetniane tymi samymi gatunkami”

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowiez

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania na podstawie zidentyfikowanych
lokalnych form architektury (...).

Usuna¢ aktualny zapis. Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...)

a proponowany zapis jest daleko idaca ingerencja
w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Nie uwzgledniono.
W przedmiotowym krajobrazie w granicach gminy Ztocieniec nie
wystepuja zadne miejscowosci.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-155
Krajobraz wiejski
na potudniowy
wschod od
Potczyna-Zdroju:
Popielewo,
Czarnkowie

IV a. Wytyczne w zakresie ksztattowania zabudowy (...)
2. Ustalenia w zakresie matej architektury.

Usuna¢ aktualny zapis. Zapis zbyt daleko ingerujacy
w prawo wiasnosci (zbyt rygorystyczny i szczegbtowy).

Nie uwzgledniono.
W przedmiotowym krajobrazie w granicach gminy Ztocieniec nie
wystepuja zadne miejscowosci.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-166
Kompleks uzytkéw
zielonych

Z miejscowoscia
Ostrowice

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz na przyktad plany zadan
ochronnych form ochrony przyrody, a proponowany
zapis jest daleko idaca ingerencja w prawo wtasnosci.

Ograniczenie lokalizacji obiektéw wymagajacych
makroniwelacji i znacznych przeksztatcen topografii oraz
zasoboéw przyrodniczych.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano zgodnie ze
studium uwarunkowan (...) gminy.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-166
Kompleks uzytkéw
zielonych

Z miejscowoscia
Ostrowice

Ograniczenie zmian przeznaczania gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje wtasciwych organéw

(...).

Nie uwzgledniono.

Jest to zadanie kierunkowe majace na celu zapobiec
niekontrolowanemu badz chaotycznemu rozlewaniu sie zabudowy
oraz chroni¢ walory przyrodniczo- krajobrazowe obszaru.

W przedmiotowym krajobrazie w granicach gminy Ztocieniec
znajduja sie uzytki zielone w dolinie rzeki Rakowiec.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-166
Kompleks uzytkéw
zielonych

Z miejscowoscia

Ograniczenie powierzchniowego grodzenia terenéw
rolnych, w celu eliminacji barier ekologicznych.

Usuniecie aktualnego zapisu. Zapis jest zbyt daleko
idaca ingerencja w prawo wiasnosci i nie zapewnia
rolnikom mozliwosci ochrony terendéw rolniczych przed
zniszczeniem czy grabieza (...).

Uwzgledniono, zapis usunieto.
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Ostrowice

Rada Miejska

32-314.45-166

Ograniczenie lokalizacji masztéw telefonii komaérkowej;

Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie

Ograniczenie lokalizacji masztéw telefonii komorkowej;

Nie uwzgledniono.

Ztocieniec Kompleks uzytkéw | wspodtpraca z innymi podmiotami w zakresie ich w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja | wspétpraca zinnymi podmiotami w zakresie ich Zapis jest zadaniem kierunkowym majacym na celu podniesienie
28.11.2024 zielonych lokalizowania i maskowania. odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...) a lokalizowania i maskowania, zmiana przepiséw waloréw estetycznych krajobrazu oraz wskazanie skali problemu
Z miejscowoscia proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo | w zakresie mozliwosci ich lokalizacji. jakim jest czesto chaotyczne wprowadzanie do krajobrazu dominant
Ostrowice wiasnosci nieruchomosci i moze spowodowac wysokosciowych, negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe
wykluczenie telekomunikacyjne czesci obszaru. poprzez znaczne ich obnizenie.
Za przejawy dysharmonii krajobrazu uznaje sie m.in.
- niewtasciwa skale wprowadzanych obiektéw (agresywne
dominanty, maszty telefonii komérkowej czy wielkoformatowe
reklamy).
Zadanie jest adresowane réwniez w zakresie zmian prawa, ktére
bardzo ogranicza gminom prawo decydowania gdzie wolno a gdzie
nie powinno sie lokalizowaé maszty stacji bazowych GSM.

Rada Miejska 32-314.65-13 Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja Ograniczenie lokalizacji obiektéw wymagajacych Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano zgodnie ze

Ztocieniec Jeziora Waszosze znieksztatcajacych rzeZbe terenu szczegdlnie w rejonie wsi | odpowiednie przepisy oraz na przyktad plany zadan makroniwelacji i znacznych przeksztatcen topografii oraz | studium uwarunkowan (...) gminy.

28.11.2024 i Mate Okragte Bobrowo. ochronnych form ochrony przyrody, a proponowany zasoboéw przyrodniczych, szczegélnie w rejonie wsi
zapis jest daleko idacg ingerencja w prawo wiasnosci. Bobrowo.

Rada Miejska 32-314.65-13 Zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 100 m od brzegu Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie reguluja | Rekomenduje sie wytaczenie z zabudowy obszaréw Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Ztocieniec Jeziora Waszose jeziora Wasosze w miejscowosci Bobrowo. odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...) czy tez | znajdujacych sie w odlegtosci ok. 100 m od brzegu jeziora

28.11.2024 i Mate Okragte plany zadan ochronnych (...) W studium tym czes¢ Wasosze w miejscowosci Bobrowo, za wyjatkiem
terenéw przylegajacych do jeziora Wasosze posiada obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu
okreslony kierunek zagospodarowania pod zabudowe, co | krajobrazowego miejscowe plany zagospodarowania
na przyktad w przypadku OCHK ,Pojezierze Drawskie” przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw
pozwala na realizacje zabudowy w odlegtosci blizszej niz | zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty mniejsza
100 m od brzegéw jeziora. Odstepstwo to nie odlegtosé.
obowigzywatoby jednak w przypadku wprowadzenia
niniejszego zapisu dla krajobrazu priorytetowego (...), a
zatem mogtoby to negatywnie wptyna¢ na wartosc
niektérych nieruchomosci i mozliwosci ich
zagospodarowania.

Rada Miejska 32-314.65-13 Niedopuszczenie do lokalizacji budynkéw lub obiektow Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie Nie uwzgledniono.

Ztocieniec Jeziora Waszosze tymczasowych wprowadzajacych dysharmonie w sprawie zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja Jest to zadanie kierunkowe.

28.11.2024 i Mate Okragte w fizjonomii krajobrazu. odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...) a Zwracamy uwage iz wskazane kwestie poruszane sg réwniez,
proponowany zapis jest daleko idaca ingerencjg w prawo w studium uwarunkowan (...) gminy na str. 125 pojawia sie zapis:
wiasnosci nieruchomosci. Lutrzymanie i wyeksponowanie zachowanych zasobéw krajobrazu

kulturowego i jego struktury,

- przeciwdziata¢ zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi
lokalizacjami budowli substandardowych (tymczasowych pawilonéw
ustugowych, barakdw, budek kempingowych, mato estetycznych
obiektéw technicznych, agresywnych form reklamy),

- ksztattowanie wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy
mieszkalnej, rekreacyjnoturystycznej i produkcyjnej poprzez
nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych”.

Rada Miejska 32-314.65-13 W zakresie zagospodarowania przestrzennego: Wskazane w kwestie reguluja odpowiednie przepisy oraz | Rekomenduje sie wytaczenie z zabudowy obszaréw Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Ztocieniec Jeziora Waszosze a) wprowadzenie zakazu lokalizowania zabudowy decyzje organdw (...), czy tez plany zadan ochronnych znajdujacych sie w odlegtosci ok. 100 m od brzegu jeziora | Wytaczenie z zabudowy obszaréw w odlegtosci 100 m od brzegu

28.11.2024 i Mate Okragte w odlegtosci 100 m od linii brzegowej jeziora Wasosze, ustanawianych dla form ochrony Wasosze w miejscowosci Bobrowo, za wyjatkiem jeziora, w szczegdlnosci w obszarze chronionego krajobrazu jest

b) dopuszcza sie remonty i naprawy biezace istniejacej przyrody a proponowany zapis jest daleko idaca obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia w zycie audytu uzasadnione przede wszystkim ochrong srodowiska naturalnego i

zabudowy. ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci. krajobrazowego miejscowe plany zagospodarowania bioréznorodnosci. Zabudowa w tej strefie moze prowadzi¢ do
Co takZze wazne obszar ten objety jest obowigzujacym przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw | degradacji ekosysteméw wodnych, zanieczyszczenia wod czy erozji
suikzp gminy Ztocieniec. W studium tym czes¢ terenéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty mniejsza | brzegéw. Ponadto, zapewnia ochrone waloréw krajobrazowych, co
przylegajacych do jeziora Wasosze posiada okreslony odlegtosé. pozwala zachowac estetyke i atrakcyjnosc turystyczng regionu.
kierunek zagospodarowania pod zabudowe, co na Ochrona tych terenéw wspiera zrbwnowazony rozwdj turystyki,
przyktad w przypadku OCHK chroniac zasoby przyrodnicze i umozliwiajac ich odpowiedzialne
,Pojezierze Drawskie” pozwala na realizacje zabudowy w uzytkowanie.
odlegtosci blizszej niz 100 m od brzegéw jeziora.
Odstepstwo to nie obowigzywatoby
jednak w przypadku wprowadzenia niniejszego zapisu
dla krajobrazu priorytetowego (...), a zatem mogtoby to
negatywnie wptyna¢ na wartos$¢ niektérych
nieruchomosci i mozliwosci ich zagospodarowania.

Rada Miejska 32-314.45-68 Niewprowadzanie nowej zabudowy na gruntach rolnych Usuniecie aktualnego zapisu. Wskazane kwestie reguluja | Zaleca sie ograniczenie intensywnosci nowej zabudowy Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Ztocieniec
28.11.2024

Krajobraz lesny
wokot Jeziora
Lubie

zlokalizowanych w poblizu miejscowosci Zatonie.

odpowiednie przepisy oraz istniejgcy mpzp, (...).
Wprowadzenie niniejszego zakazu (...) moze by¢
sprzeczne z obowiazujagcym dokumentem planistycznym
i spowodowac dla whascicieli negatywne konsekwencje.

na gruntach rolnych zlokalizowanych w poblizu
miejscowosci Zatonie.

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Lubie i
Dolina Drawy wskazuje na konieczno$¢ ograniczenia urbanizacji nad
jez. Lubie, w szczegdlnosci m.in.:

.~ przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe lub ustugi turystyczne
oraz lokalizowania zabudowy, takze siedliskowej na terenach obecnie
niezabudowanych,
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- wdrozenie zapisow mpzp, w szczegdlnosci dot. ochrony strefy
odjeziornej, ochrony litoralu,

- okreslenie w mpzp miejsc do biwakowania i kgpieli, wykluczenie
rozwoju innych miejsc dostepu do jeziora”

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-67
Jezioro Lubie

Zakaz zabudowy i wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych strome brzegi jeziora Lubie oraz
brzegu wyspy Sottysie;j.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy (...). Na terenie obrebu
Lubieszewo obowiazuje réwniez mpzp, w ktérym
wyznaczone sg tereny przeznaczone pod zabudowe

z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi lub obowigzujacymi
liniami zabudowy (...) wprowadzenie niniejszego zakazu
dla krajobrazu priorytetowego moze by¢ sprzeczne

z obowigzujacym dokumentem planistycznym (...).

Ochrona stromych brzegéw jeziora Lubie oraz brzegu
wyspy Sottysiej poprzez niedopuszczanie do
lokalizowania obiektéw wymagajacych znacznych
przeksztatcen brzegow.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Zapisy PZO N2000 do MPZP - tereny potozone w sasiedztwie linii
brzegowej jeziora nalezy zagospodarowac w sposéb wykluczajacy
jego zanieczyszczenie, poprzez wtasciwe uksztattowanie terenu oraz
nasadzenie zieleni izolacyjnej.

Audyt nie ingeruje w obowigzujace mpzp.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-67
Jezioro Lubie

Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie
w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz na przyktad plany zadan
ochronnych form ochrony przyrody (...). Na terenie
obrebu Lubieszewo obowigzuje réwniez mpzp, w ktérym
wyznaczone sg tereny przeznaczone pod zabudowe z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi
liniami zabudowy (...) wprowadzenie niniejszego zakazu
dla krajobrazu priorytetowego moze by¢ sprzeczne z
obowigzujgcym dokumentem planistycznym (...).

Rekomenduje sie wytaczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci ok. 100 m od brzegu jeziora
Lubie, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia
w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty mniejsza
odlegtosé.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rekomendacja ma na celu zachowanie réwnowagi ekologicznej i
utrzymanie wartosci przyrodniczych jeziora Lubie. Zabudowa w tej
strefie moze prowadzi¢ do degradacji ekosysteméw wodnych,
zanieczyszczenia wod czy erozji brzegéw. Ponadto, zapewnia
ochrone waloréw krajobrazowych, co pozwala zachowac estetyke i
atrakcyjnosé turystyczna regionu. Ochrona tych terenéw wspiera
zrébwnowazony rozwaj turystyki, chronigc zasoby przyrodnicze i
umozliwiajac ich odpowiedzialne uzytkowanie.

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Lubie i
Dolina Drawy wskazuje na konieczno$¢ ograniczenia urbanizacji nad
jez. Lubie, w szczegdlnosci m.in.:

.~ przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe lub ustugi turystyczne
oraz lokalizowania zabudowy, takze siedliskowej na terenach obecnie
niezabudowanych,

- wdrozenie zapisow mpzp, w szczegdlnosci dot. ochrony strefy
odjeziornej, ochrony litoralu,

- okreslenie w mpzp miejsc do biwakowania i kgpieli, wykluczenie
rozwoju innych miejsc dostepu do jeziora”

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-67
Jezioro Lubie

Ograniczenie zabudowy terendw otwartych, wzdtuz
poétnocnego brzegu jeziora.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz na przyktad plany zadan
ochronnych form ochrony przyrody (...). Na terenie
obrebu Lubieszewo obowigzuje réwniez mpzp, w ktérym
wyznaczone sg tereny przeznaczone pod zabudowe z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi
liniami zabudowy (...) wprowadzenie niniejszego zakazu
dla krajobrazu priorytetowego moze by¢ sprzeczne z
obowigzujgcym dokumentem planistycznym (...).

Ograniczenie zabudowy terendw otwartych, wzdtuz
poétnocnego brzegu jeziora; dostosowanie intensywnosci
zabudowy do chfonnosci turystycznej jeziora.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Rekomendacja jest zgodna z planem zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Jezioro Lubie i Dolina Drawy. Dziatania ochronne
wskazujg na potrzebe ograniczenia urbanizacji, zwtaszcza budowy
nowych obiektéw turystycznych i rekreacyjnych w bezposrednim
sasiedztwie jeziora, oraz kontrolowania dostepu do wody poprzez
wyznaczenie miejsc do biwakowania i kapieli.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 6 wskazaniem do studiéw uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin Drawsko
Pomorskie i Ztocieniec jest zapis:

+Pomiedzy pétnocnym brzegiem jeziora Lubie a granicq obszaru,
ograniczy¢ wskazanie terenéw do rozwoju zabudowy letniskowej i
mieszkaniowej poprzez dostosowanie intensywnosci zabudowy do
chtonnosci turystycznej jeziora. WdroZenie zapiséw dotyczqcych
otoczenia zbiornikéw wodnych barierq biologiczng, ztozong z drzew i
krzewdw nasadzonych kepowo. Wprowadzenie zapiséw o docelowym
odprowadzaniu Sciekéw do kanalizacji sanitarnej z ewentualnym
tymczasowym dopuszczeniem atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych".

Ponadto czes$¢ zagospodarowania brzegu jeziora odbywa sie
niezgodnie z zapisami mpzp np. na terenach 117 ZL, 133 ZL, 188 ZL.
Gdzie wycieto las stanowiacy bariere ochronng jeziora, czy na terenie
181 Ut gdzie zabudowa lokalizowana jest poza liniami zabudowy.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-67
Jezioro Lubie

Wprowadzenie fadu w zagospodarowaniu przestrzennym
w strefie 100 m od brzegu jeziora, w szczegélnosci

w miejscowosciach Gudowo i Lubieszewo w zakresie:

- niedopuszczania do lokalizacji budynkéw lub obiektéw
tymczasowych, wprowadzajacych dysharmonie

w fizjonomii krajobrazu,

- harmonizacji stylu zabudowy oraz ustalenia form

i materiatéw stosowanych przy budowie obiektéw
budowlanych.

Usuniecie aktualnego zapisu. Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy oraz na przyktad plany zadan
ochronnych form ochrony przyrody (...). Na terenie
obrebu Lubieszewo obowigzuje réwniez mpzp, w ktérym
wyznaczone sg tereny przeznaczone pod zabudowe z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi
liniami zabudowy (...) wprowadzenie niniejszego zakazu
dla krajobrazu priorytetowego moze by¢ sprzeczne z
obowigzujgcym dokumentem planistycznym (...).

Rekomenduje sie wprowadzenie tadu

w zagospodarowaniu przestrzennym w strefie 100 m od
brzegu jeziora, w szczegélnosci w miejscowosciach
Gudowo i Lubieszewo w zakresie:

- niedopuszczania do lokalizacji budynkéw lub obiektéw
tymczasowych, wprowadzajacych dysharmonie w
fizjonomii krajobrazu,

- harmonizacji stylu zabudowy oraz ustalenia form i
materiatéw stosowanych przy budowie obiektow
budowlanych,

- kontrola legalnosci zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym w zakresie zgodnosci z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Zgodnie ze studium uwarunkowarn (... gminy na str. 132 wies
Lubieszewo odznacza sie szczegélnymi walorami krajobrazowymi, o
niezniszczonym historycznym uktadzie przestrzennym.

W studium uwarunkowan (...) gminy na str. 125 pojawia sie zapis:
Lutrzymanie i wyeksponowanie zachowanych zasobéw krajobrazu
kulturowego i jego struktury,

- przeciwdziata¢ zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi
lokalizacjami budowli substandardowych (tymczasowych pawilonéw
ustugowych, barakdw, budek kempingowych, mato estetycznych
obiektéw technicznych, agresywnych form reklamy),

- ksztattowanie wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy
mieszkalnej, rekreacyjnoturystycznej i produkcyjnej poprzez
nawiqzywanie do tradycji i wartosci regionalnych”
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Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-67
Jezioro Lubie

Wytaczenie z zabudowy szczytéw wzniesien petnigcych
funkcje punktéw widokowych na jezioro.

Usuniecie aktualnego zapisu. Nie okreslono doktadnie, o
ktére wzniesienia chodzi — wystepuje ryzyko, ze taki zapis
bedzie sprzeczny z obowigzujacym mpzp, w przypadku,
gdy w planie tym dany teren przeznaczony jest pod
zabudowe.

Rekomenduje sie wytgczenie z zabudowy szczytéw
wzniesien petnigcych funkcje punktéw widokowych na
jezioro.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.
Audyt nie ingeruje w obowigzujace mpzp.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-67
Jezioro Lubie

Podtaczenie istniejacej i planowanej zabudowy do
systemu kanalizacji zbiorczej; wykluczenie mozliwosci
stosowania przydomowych oczyszczalni sciekéw w zlewni
jeziora.

Usuniecie aktualnego zapisu lub jego zmiana na
nastepujacy zapis: ,Podtaczenie istniejaceji planowanej
zabudowy do kanalizacji zbiorczej

w przypadku, gdy taka kanalizacja istnieje w poblizu

tej zabudowy i istnieje techniczna mozliwo$¢ wigczenia
do niej danego obiektu”.

Docelowe podfaczenie istniejacej i planowanej zabudowy
do systemu kanalizacji zbiorczej; wykluczenie mozliwosci
stosowania przydomowych oczyszczalni sciekéw w
zlewni jeziora.

Uwzgledniono czesciowo, zapis przeformutowano.

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Lubie i
Dolina Drawy wskazuje na konieczno$¢ ograniczenia urbanizacji nad
jez. Lubie, w tym:

.~ docelowe odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej z
ewentualnym tymczasowym dopuszczeniem atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych”.

Natomiast zgodnie z zatacznikiem nr 6 wskazaniem dla catego terenu
objetego mpzp w granicach obszaru Natura 2000 Jezioro Lubie i
Dolina Drawy - jest wprowadzenie zapiséw o odprowadzaniu
$ciekdéw do atestowanych zbiornikéw bezodptywowych.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-67
Jezioro Lubie

1. Wytaczenie z zabudowy obszaréw znajdujacych sie

w odlegtosci 100 m od brzegu jeziora.

2. Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych, wzdtuz
poétnocnego brzegu jeziora.

4. Wprowadzenie fadu w zagospodarowaniu
przestrzennym w strefie 100 m od brzegu jeziora,

w szczegdblnosci w miejscowosciach Gudowo i Lubieszewo
- niedopuszczania do lokalizacji budynkéw lub obiektéw
tymczasowych, wprowadzajacych dysharmonie w
fizjonomii krajobrazu,

- harmonizacji stylu zabudowy oraz ustalenia form i
materiatéw stosowanych przy budowie obiektow
budowlanych.

- Wylaczenie z zabudowy szczytéw wzniesien

petnigcych funkcje punktéw widokowych na jezioro.

W zakresie punktu 1, 2, 4, 5 Kwestie te reguluja
odpowiednie przepisy (...). Na terenie obrebu
Lubieszewo obowiazuje réwniez mpzp (...).

- Rekomenduje sie wylaczenie z zabudowy obszaréw
znajdujacych sie w odlegtosci ok. 100 m od brzegu jeziora
Lubie, za wyjatkiem obszaréw, dla ktérych w dniu wejscia
w zycie audytu krajobrazowego miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty mniejsza
odlegtosé.

- Ograniczenie zabudowy terenéw otwartych, wzdtuz
poétnocnego brzegu jeziora, dostosowanie intensywnosci
zabudowy do chfonnosci turystycznej jeziora.

- Rekomenduje sie wprowadzenie tadu w
zagospodarowaniu przestrzennym w strefie 100 m od
brzegu jeziora, w szczegélnosci w miejscowosciach
Gudowo i Lubieszewo w zakresie:

- niedopuszczania do lokalizacji budynkéw lub obiektéw
tymczasowych, wprowadzajacych dysharmonie w
fizjonomii krajobrazu,

- harmonizacji stylu zabudowy oraz ustalenia form i
materiatéw stosowanych przy budowie obiektow
budowlanych,

- kontrola legalnosci zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym w zakresie zgodnosci z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

- Rekomenduje sie wytaczenie z zabudowy szczytéw
wzniesien petnigcych funkcje punktéw widokowych na
jezioro.

Uwzgledniono czesciowo, zapisy przeformutowano.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

32-314.45-67
Jezioro Lubie

Docelowe podfaczenie istniejacej i planowanej
zabudowy do systemu kanalizacji zbiorczej, wykluczenie
mozliwosci stosowania przydomowych oczyszczalni
sciekdw w zlewni jeziora.

W zakresie punktu 3: Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz decyzje organéw (...). Co
istotne taki zapis znaczaco utrudni rozwdj i istnienie
budownictwa mieszkalnego w miejscach, gdzie nie zostat
dotychczas wybudowany system kanalizacji zbiorczej, a
jego wybudowanie jest ekonomicznie nieuzasadnione
lub wrecz niemozliwe do wykonania w racjonalny
sposob.

Nie uwzgledniono.

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Lubie i
Dolina Drawy wskazuje na konieczno$¢ ograniczenia urbanizacji nad
jez. Lubie, w tym:

.~ docelowe odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej z
ewentualnym tymczasowym dopuszczeniem atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych”

Natomiast zgodnie z zatacznikiem nr 6 wskazaniem dla catego terenu
objetego mpzp w granicach obszaru Natura 2000 Jezioro Lubie i
Dolina Drawy - jest wprowadzenie zapiséw o odprowadzaniu
$ciekéw do atestowanych zbiornikéw bezodptywowych.

Rada Miejska
Ztocieniec
28.11.2024

Gmina Ztocieniec

Uwaga dotyczy wytaczenia miasta Ztocieniec z granic DPK
oraz OCHK ,Pojezierze Drawskie”.

Wskazac rekomendacje, aby miasto Ztocieniec

zostato catkowicie wytgczone z granic DPK oraz OCHK
,Pojezierze Drawskie”. Nalezy wskazac zagrozenia dla
mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw w obrebie
DPK oraz OCHK "Pojezierze Drawskiego" w granicach
Administracyjnych miasta Ztocierica z uwagi na znaczny
stopien zabudowy spowodowanych tym znacznych
zmian wartosci krajobrazowych (...).

Nie uwzgledniono.

Zgodnie z Rozporzadzaniem audyt nie wskazuje wylgczenia
obszaréw do wytaczenia z granic obszaréw chronionych. Audyt ani
nie powotuje ani nie odwotuje obszaréw chronionych. Moze wskaza¢
obszary chronione, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek wartosci
krajobrazu wymagaja pogtebionej analizy zasadnosci dalszej
ochrony”. Od czasu powotania OCHK ,Pojezierze Drawskie” nie
stwierdzono znaczacego spadku wartosci krajobrazu miasta
Ztocieniec. Tereny zabudowane miasta Zfocieniec nie leza tez

w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego. Niemniej zmiany
granic moga sie odbywac niezaleznie od rekomendacji audytu
krajobrazowego

Rada Miejska

Ogodlne uwagi do

Uregulowac w Audycie krajobrazowym kwestie lokalizacji

Zaleca sie nielokalizowanie farm fotowoltaicznych na

Uwzgledniono czesciowo, zapis dodano w krajobrazie

Ztocieniec wszystkich wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych na gruntach rolnych o powierzchni przekraczajacej 1 ha. priorytetowym 32-314.45-193, ze wzgledu na to, iz w przewazajacej
28.11.2024 krajobrazéw obszarach krajobrazéw czesci znajduje sie w gminie Ztocieniec.
priorytetowych: priorytetowych - zakaza¢ ich lokalizacji lub Czy jest to jedyna kwestia, ktérej w sprawie zabudowy
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32-314.45-192
32-314.45-100
32-314.45-193
32-314.45-155
32-314.45-166
32-314.65-13
32-314.45-68
32-314.45-67

wskaza¢ mozliwe miejsca lokalizacji neutralne dla
krajobrazu i lokalnej spotecznosci.

Wyzwaniem jest kwestia uregulowania lokalizacji duzych
farm fotowoltaicznych na terenach rolniczych

w granicach krajobrazéw priorytetowych, stad

tez propozycja podjecia jej w Audycie krajobrazowym we
wskazany sposéb.

i zagospodarowania terenu nie regulujg odpowiednie przepisy oraz
decyzje organdw (...) a proponowany zapis nie jest daleko idaca
ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci?

Zwracamy uwage ze zapis rekomendacji w audycie nie zabroni
lokalizowania farm fotowoltaicznych, poniewaz sa to rekomendacje
do gminnych aktéw planistycznych. Tak samo jak pozostate
rekomendacje. Jezeli lokalizacja farm odbywa sie w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, to nie podlegaja one nawet uzgadnianiu z
aktami planistycznymi w tym z audytem.

To gmina ma wszystkie narzedzia aby dopusci¢ albo nie dopusci¢ do
lokalizacji fam fotowoltaicznych. Zgodnie z art. 62 ust 1. Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu ,Postepowanie administracyjne w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie
dtuzszy niz 18 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie
warunkoéw zabudowy”. W tym czasie gmina moze sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
wykluczy lub ograniczy przestrzennie lokalizowanie farm, czy tez
innych obiektdw ktdre nie sa pozadane.
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